Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu 8/2024

Tekninen lautakunta 28.05.2024 § 62
152/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija hakee lupaa maanomistajan luvalla.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Kontiolahden kyl&ssa sijaitseva tila
SOHeBEEE. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 10 930 m?2.

Rakennushanke:

Noin 210 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen, noin 81
k-m2:n suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen ja noin 21 k-m2:n
suuruisen yksikerroksisen saunarakennuksen rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueelle (ks). Merkinnalla osoitetaan Joensuun
kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta
tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu ldheisesti
kaupunkiseudun kehittamisen vaikutukseen asumisen, palvelujen,
elinkeinotoiminnan ja tyopaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka
valtakunnan etta maakunnan kehittamisen kannalta tarkeita toimintoja
ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkdytdn
suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa.

Ks-merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa asuminen, palvelut ja tyopaikat tulee ensisijaisesti
ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttamaan
vhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja
pyorailyolosuhteiden seka joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka
tietoliikenneyhteyksien kehittdmista. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettémia kevyen liikenteen
vaylia pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon
hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet
tulee turvata.

Alueelle on merkitty maakuntakaavassa liikenteen kehittamiskaytdava

(1k).

Maakuntakaavan rantojen kayttda koskevan suunnittelumaarayksen
mukaan ranta-alueita tulee kehittda viihtyisina monimuotoisen
asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon
jarjestaminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa turvataan
alueen monimuotoisuus, riittdvan rantaviivan maara seka yleisen
virkistyskayton tarpeet ja vesille péaasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuosituksen mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa
voidaan rantarakentamisessa kayttdaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.

Alueella on myds voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle



alueelle (M). Merkinnélla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki
ne maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta
kayttotarkoitusta.

Rakennuspaikan viereen sijoittuu kylaalue (AT). Merkinnalla osoitetaan
kylaalueet, jonne voi sijoittua asutusta, maatalouden tilakeskuksia,
palveluja ja tyotiloja. Merkinnallad on osoitettu sellaiset tiheasti
rakennetut tai vetovoimaisiksi rakentamisalueiksi arvioidut
maaseutumaiset vybhykkeet, jotka on tarkoitettu liitettaviksi vesi- ja
jatevesiviemariverkostoon ja joiden muuta haja-asutusaluetta tiiviimpi
uudis- tai tdydennysrakentaminen on mahdollista keskitetyn vesi- ja
jatevesihuollon toteuttamisen jalkeen. Alueen rakentamisen
ohjaamiseksi olisi syyta laatia osayleiskaava tai tarpeen vaatiessa
asemakaava. Alueelle voi sijoittaa my6s muita toimintoja, jotka
mittakaavansa ja ymparistdvaikutustensa suhteen sopivat asumisen
lomaan.

Alueella on haja-asutusta palveleva jatevesiviemari.

Rakennuspaikka kuuluu kunnan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan
mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan poikkeamislupaa rakentaa ranta-alueelle ilman
oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa.

Haetaan suunnittelutarveratkaisua kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Hakijan perustelut:
Rakennuspaikan lahialueilla sijaitsee asuinrakennuksia, joten
rakentaminen on luontevaa ymparistén kannalta.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 210 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, noin 81 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
talousrakennuksen ja noin 21 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
saunarakennuksen rakentamista noin 10 930 m2:n suuruiselle tilalle.
Rakennuspaikalla ei ole voimassa rakennusluvan perusteena
kaytettavaa yleiskaavaa eikd asemakaavaa. Alue on kunnan
rakennusjarjestyksen mukaista suunnittelutarvealuetta.
Rakennuspaikka sijoittuu ranta-alueelle, noin 90 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Kyseessa ei ole rantaa varaava rakennuspaikka.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisesti rakentaminen
suunnittelutarvealueella edellyttad, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle



jarjestamiselle. Alueella ei ole talla hetkelld kaavoja, joiden
toteuttamista hanke haittaisi.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava tukee tilan hyddyntamista
asuinrakennuskayttdon, silla tila sijaitsee kaupunkiseudun kehittamisen
kohdealueella. Joensuun seudun yleiskaavan M-alue ei rajoita
rakentamista, silla alueella on myds muutakin vakituista asumista.
Tassa tapauksessa hankkeen ei voida katsoa vaikeuttavan tulevien
kaavojen laadintaa. Rakennuspaikka sijoittuu rakennetulle kylamaiselle
alueelle.

MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee myds olla sopivaa
vhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Rakennuspaikalle on tieoikeus viereisen kiinteistén kautta, ja on
liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon. Palveluiltaan rakennuspaikka
tukeutuu kirkonkylan palveluihin.

Edelleen MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee olla sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd se saa vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Rakentaminen ei myoskdan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Noin 210 k-m2:n suuruisen
asuinrakennuksen, noin 81 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen ja noin
21 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen rakentamista ei voida pitaa
vaikutukseltaan merkittavana. Tila on suuri, eika sallittua
rakennusoikeutta yliteta. Hankkeella ei ole merkittavid maisemallisia
vaikutuksia, koska rakennuspaikka sijoittuu rakennetulle kylamaiselle
alueelle. Hanke soveltuu ymparistédn. Rakennuspaikka tayttaa kunnan
rakennusjarjestyksessa ranta-alueelle rakentamiselle asetetut
vaatimukset. Tiedossa ei myodskaan ole sellaisia luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvoja, jotka haetulla toimenpiteelld vaarantuisivat.

MRL 171 §:n mukaisesti poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jarjestamiselle

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Naihin em. asioihin on otettu kantaa lausunnossa aiemmin esitettyjen
perustelujen mukaisesti.

Poikkeaminen MRL 72 §:n mukaisesta kiellosta rakentaa ranta-alueelle
ilman rakentamista ohjaavaa asema- tai yleiskaavaa on mydnnettavissa
lahes vastaavin perustein kuin ylla on esitetty suunnittelutarveratkaisun
myontamiseksi. Kyseessa ei ole rantaa varaava rakennuspaikka, vaikka
rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myéntaa haetun suunnittelutarveluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan mydntamiselle



on olemassa MRL 137 §:n mukaiset edellytykset.

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myoéntamiselle on olemassa
MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 137 §

MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 31.5.2024
Paatdoksen viimeinen voimassaolopaiva: 31.5.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



