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3.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN
TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan laaditaan asemakaavasta tai asemakaavan muutoksesta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelya seka kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS)
voidaan tdydentda kaavoitustyon aikana. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda kirjallisesti viimeistdan ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla,
rajautuen lannesta osaksi Vanhaan Nurmeksentiehen. Pohjoisessa seka eteldssa suunnittelualue
rajautuu toteutuneisiin asuinalueisiin. Idasta suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon.
Suunnittelualueella on osaksi voimassa oleva asemakaava Lehmonsuon asemakaava (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 12.12.2016 § 68). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 39 hehtaaria.

Suunnittelualue kasittda seuraavat kiinteistét:
e 276-404-20-116
e 276-404-20-182
e 276-404-20-199
e 276-404-20-75
e 276-404-20-68
e 276-404-20-57
e 276-2-9901-1 v /e <
« 276-404-20-181 Aty SV N
e o0sa Vanha /

Nurmeksentien
katualueesta
e o0sa Kylmaojantiesta

Lamminranta 1.
—o~—Uimar. NS

Lehmai

) Kamva-alue

0 100 200m
! | |

Kuvaan esitetty sinisellé rajauksella
suunnittelualue.

NYKYTILANNE JA
TAVOITTEET

Voimassa oleva asemakaavan alue on osaksi toteutunut kaavan mukaisesti ja osaksi
poikkeamisluvilla. Tarkoituksena on kaavamuutoksen myo6td muuttaa kaavaa vastaamaan
toteutunutta tilannetta seka laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle.
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Suunnittelualueelle on laadittu kaavarunkosuunnitelma Ramboll Finland Oy:n toimesta

27.1.2021. Kaavarunkoa kadytetdaan pohjamateriaalina luonnoksen suunnittelussa. Suunnittelualue
on kasvanut kaavarunkosuunnitelman jdlkeen. Jo osaksi rakentuneet maantiealueen
laheisyydessa olevat T- ja KL-korttelialueet otetaan mukaan suunnitteluun seka maantiealue
(Vanha Nurmeksentie).

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka
virkistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on l6ytda kaavalliset keinot (aluetarpeet,
kaavamddraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan uuden
liittyman paikka Vanhalle Nurmeksentielle seka tarkastellaan myos katuyhteyden osoittamista
Asuntorinteentielle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavoituspaatos
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kaynnistaa Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58)
mukaisesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia
o Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparist6
e Houkutteleva yritysympéarist6
e Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen
¢ Kuntatalouden tasapainottaminen
o Kuntastrategian toteuttaminen
o Kestava kehitys ja ilmastomuutoksen hidastaminen
e  Onnistunut kaavoitus

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston
kokouksessa 7.9.2020 ja se on saanut
lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava
2040 lisaksi voimaan on jaanyt
3.vaihemaakuntakaavan tuulivoima-
alueet. Kyseessa on koko Pohjois-
Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankayton teemat kasittava
kokonaismaakuntakaava.

T )
IR~ el
Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. Punaisella
nuolella on osoitettu suunnittelualueen sijainti.
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Maakuntakaavan merkinnat suunnittelualueella:

Taajamatoimintojen alueet
| . | Aluevarausmerkinndlla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on

yhdyskuntarakenteen kehittédmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoitetaan
aluerakenteen kannalta tarkedd muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan sisaltyy mm.
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja ty6paikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis-
ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltda myds taajaman sisaiset liikennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka
paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumadarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
taajamakuvaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston
ominaispiirteiden seka luonnonympadriston ja rakennetun ymparistdén kohteiden erityisarvojen
sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kdvelyn ja pydrailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita sekda Kontiorannan
ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi
sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-ajan asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumabhiihtostadionin seka
Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnalld osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia virkistyksen ja/tai luontomatkailun seka olemassa olevia etta kehitettavia
kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota alueen virkistyskaytdn
ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen seka ymparistdarvojen sailymiseen viherverkon kokonaisuus
huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkdytdn suunnittelussa on luotava edellytyksia
seudullisten virkistyskayton verkostojen toteutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen
maakunnalliseen ulkoilureittiverkostoon.

— Seututie tai padkatu
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Yleiskaavat
Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistyéna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun
seudun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008.

Joensuun seudun yleiskaavan merkinnat suunnittelualueella:

Teollisuus- ja varastoalue tai -

kohde
Merkinnalla osoitetaan pddasiallisesti teollisuus-
ja varastokayttoon varattavat alueet. Merkinta voi
sisaltda myos alueen toiminnoille tarpeelliset
lilkennevaylat ja -alueet, virkistysalueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet sekda muita
alueen pdaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen
yksityiskohtainen kayttd on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on ulkoilun ohjaustarvetta
Alueen pdakayttotarkoitus on maa- ja
metsatalous. Alueelle kohdistuu yleisen
virkistyskaytén kysyntda ja siten tarpeita
jarjestaa ulkoilureitteja.

Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020.
Punaisella nuolella on osoitettu
suunnittelualueen sijainti.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenadiset alueet, jotka on tarkoitettu
paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

\

oooooo  Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita
yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen
yleiskaavan 2040, joka on voimassa
samanaikaisesti aluekohtaisten osayleiskaavojen
kanssa ja oikeusvaikutteinen vain
kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26.
Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat
seuraavat kaavamerkinnat:

Tiivistettavat taajamat
Aluetta taydennetdan ja ymparistén
laatua kohennetaan seka edistetdadn

toiminnallista monipuolisuutta. Alueella Ote Kontiolahden kunnan strategisesta
tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka yleiskaavasta 2040. Punaisella nuolella on
edistetaan pyorailyn ja joukkoliikenteen osoitettu suunnittelualueen sijainti.
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laatukdytavien muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetaan erityista
huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Retkeily- ja virkistysalueet sekd -kohteet
Alueellisesti merkittavat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Kontiolahden kunnanvaltuusto on
hyvéksynyt Lehmon
osayleiskaavan kokouksessaan
4.12.2023 § 51. Kaava on saanut
lainvoiman 25.1.2024.

Ote voimassa olevasta Lehmon
osayleiskaavasta (lainvoimainen :
25.1.2024). Punaisella rajauksella || kW T

. 050 oo 200m

osoitettu suunnittelualueen sijainti. = 4 ! EESTRE o 3

Lehmon osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia maarayksia:

Asuntoalue
- Alue on tarkoitettu paaasiassa asuinrakentamiseen. Alueelle saa rakentaa myo6s

asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikkennevaylia,
pysakdintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.

Palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja.

Rakennusoikeus maaritelldan asemakaavassa.

Tyopaikka-alue

TP Merkinnalla osoitetaan ty6paikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka varastointia.
Rakennusoikeus maaritelldaan asemakaavassa.

Lahivirkistysalue
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttdoa palvelevia enintdan 20 k-m2:n suuruisia
rakennelmia/laitteita.

Aannnns  Melualue

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidaanitaso ylittaa 45 dB
ilman melutorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa télle alueelle tulee
huomioida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.
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yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

eeeeee Kevyenliikenteen vayla

4= = = p Uusi tieyhteystarve

++s0:0p Kevyenliikenteen yhteystarve

(— Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytdvand. Tama on otettava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on osaksi
voimassa Lehmonsuon asemakaava
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2016 § 68). Voimassa
olevassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta (KL), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta
(T), lahivirkistysaluetta (VL),
suojaviheraluetta (EV),
yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) ja katualueita.

SELVITYKSET

[ — e

o s 100

Ote Lehmonsuon asemakaavasta.
Suunnittelualue osoitettu punaisella rajauksella

Suunnittelualueella hyddynnetdan jo olemassa olevia selvityksia alueelta. Lisaksi kaavatydn
yhteydessa tullaan laatimaan liikenneselvitys, hulevesiselvitys seka kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Alueelle laadittuja selvityksia tullaan kdyttdmaan kaavatydn pohjalla ja
vaikutusten arviointia varten. Muiden selvitysten tarve varmistuu kaavatyén aikana.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa maankayttd- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9§ ja MRA 1§) mukaisesti.
Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat

seuraaviin asiakokonaisuuksiin.
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e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittdmiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen
vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun
yhteydessa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaégn seka maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Alustavasti osallisiksi katsotut:

¢ Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kunnan tiedossa

e Viranomaiset: Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan Sahké Oy,
Fingrid Oyj, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Joensuun kaupunki

e Kunnan hallintokunnat

e Yhteisott ja yhdistykset: Lehmon kyldyhdistys, Kontiolahden luonnonystavat ry, MTK
Metsanomistajat, Pohjois-Karjalan Riistakeskus, Joensuun seudun riistanhoitoyhdistys

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa.

KAAVOITUKSEN ALUSTAVA AIKATAULU
| AJANKOHTA |TYOVAIHEIASISALTE |

Talvi 2021- Kaavan aloitusvaihe

2022 OAS:n laatiminen ja nahtaville asettaminen
Viranomaisneuvottelu

Talvi - kevat | Kaavaluonnos I

2022 Kaavaluonnoksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Lausunnot ja mielipiteet

Yleisétilaisuus

Kevat - Kaavaehdotus

syksy 2022 Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Lausunnot ja muistutukset

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
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(Talvi 2022 - | Kaavan hyvdksyminen

2023) Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen
Tarkistettu Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi
aikataulu: Kaavan hyvaksymiskasittelyt

syksy 2024

(Talvi 2023) | Kaavan voimaantulo

Tarkistettu Mikali kaavasta ei ole valitettu, sen voimaantulosta
aikataulu: kuuluttaminen.

syksy 2024

TIEDOTTAMINEN, OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi —
Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilld olevat kaavat) seka kirjeilla alueen
omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidetdan nahtavilla koko ajan Teknisella osastolla, muuta kaava-aineistoa esitelldan avoimesti.
Yhteyshenkildt antavat myd@s tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan yleisétilaisuus, jossa esitellaan
kaavaluonnoksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerataan ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatydn aikana ja tiedotetaan erikseen.
Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6td ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet
suunnitelmaan.

Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta kuulutetaan sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, sekd Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(www. kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisté — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilla alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan sanomalehti
Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-
sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilla alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdaan kommentit kunnan sisaisilta yhteistyétahoilta ja
lausunnot osallisilta yhteis6ilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset seka ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat
madraajassa esittaa mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.
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10.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilla
pidosta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka
Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www. kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus
ja maankayttd — Vireilla olevat kaavat) seka kirjeella alueen omistajille seka kunnan tiedossa
oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetddan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta
nahtavilldoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto
muistutukseen.

Hyvdksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvdksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatdksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut sekd pyydetaan lausunnot kaavan
eri vaiheista.

YHTEYSTIEDOT
KAAVOITUSVIRANOMAINEN: Yhteyshenkilo:
Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8 Maankayttopaallikko
81100 Kontiolahti Marja-Liisa Sykko

puh. 0400 491 791
sahkoéposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI:

Ramboll Finland Oy Yhteyshenkilot:
Niemenkatu 73
15140 LAHTI Projektipaallikko

Sonja Semeri
puh. 040 630 3931
sahkoéposti: sonja.semeri@ramboll.fi
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