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Osallistujat

Lésna olleet jasenet Lisatiedot
Kauppinen Marja puheenjohtaja
Kontkanen Mika varapuheenjohtaja
Kinnunen Jukka jasen
Kahkénen Jonna jasen
Pakarinen Juha jasen
Parkkonen Anneli jasen
Romppanen Taisto jasen
Saarelainen Ilpo jasen
Strandman Sami jasen
Heromaa Jari varajasen

Muut lasna olleet

Hirvonen Tommi tekninen johtaja, esittelija
Paivinen Iina poytékirjanpitaja
Kettunen Johanna maankaytdn suunnittelija Paikalla klo 17.00-17.31
Sykkd Marja-Liisa maankayttdépaallikkd Paikalla klo 17.00-17.42
Poissa olleet
Arveli Eila jasen
Huttunen Satu jasen
Kosela Anna-Helena kunnanhallituksen
varaedustaja
Heikkinen Miska nuorisovaltuuston edustaja
Nyyssdnen Leena kunnanhallituksen
puheenjohtaja
Tuononen Jari kunnanjohtaja

Allekirjoitukset

Marja Kauppinen Iina Paivinen
puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus Poytakirja on tarkastettu ja todettu kokouksen kulun mukaiseksi.

Kontiolahti 20.8.2024

Jukka Kinnunen Jonna Kahkdénen
poytakirjantarkastaja poytdkirjantarkastaja

Poytdkirja yleisesti nahtavana

Tarkastettu pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 21.8.2024

poytakirjanpitaja Iina Paivinen
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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 88

Puheenjohtajan ehdotus:
Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Poytdkirjantarkastajat

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 89

Puheenjohtajan ehdotus:
Valitaan kaksi pdytdkirjantarkastajaa. Tarkastusvuorossa ovat Jukka
Kinnunen ja Jonna Kahkénen.

Paatos:
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jukka Kinnunen ja Jonna Kahkdénen.
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Poikkeamislupa 14/2024

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 90

193/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Puson kylassa sijaitseva tila |  |GGzNzG. Tian
pinta-ala on noin 2,024 ha.

Rakennushanke:

Noin 190 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen lomarakennuksen, noin 80
k-m2:n suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen ja noin 30 k-m2:n
suuruisen yksikerroksisen saunarakennuksen rakentaminen. Tilalla on
olemassa oleva noin 60 k-m2:n suuruinen vanha heinalato, joka
sadilytetaan.

Kaavallinen tilanne:
Alueella ei ole voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-
asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu
merkintdja. Maakuntakaavan rantojen kayttdéa koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisina
monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja
maisema-arvot, vesihuollon jarjestdminen ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta
suunnittelussa turvataan alueen monimuotoisuus, riittava rantaviivan
maara seka yleisen virkistyskaytdn tarpeet ja vesille paasyn
mahdollisuudet.

Suunnittelusuosituksen mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa
voidaan rantarakentamisessa kdyttaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020, jossa
rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M) ja
normaalin mitoituksen rantarakentamisen vyohykkeella (ra-2).
Vydhykkeen piirissa olevilla rannoilla on keskimaaraiset edellytykset
rantavydhykkeelld tapahtuvaan rakentamiseen verrattuna vastaavan
tyyppisiin vesistéihin tai saman vesistén muihin osiin.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.
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Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisesta kiellosta rakentaa ranta-alueelle ilman asianmukaista
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hanketta laajasti erillisella liitteella. Liitteessa
kerrotaan, etta rakennettavaksi haettava rantatila sopii Joensuun
seudun yleiskaava 2020:n merkintdihin. Lisdaksi rakennuspaikka tayttaa
kunnan rakennusjarjestyksen mukaiset rantarakennuspaikan
vaatimukset. Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys, seka
vesijohtoverkkoon on mahdollista liittyd, silla vesijohtolinja kulkee tilan
halki. Koska rantatila on kookas, saadaan maaraykset tayttava
jatevesijarjestelma tehtya riittavan kauaksi rantaviivasta ja
naapuritilojen rajoista. Sahkodverkko sijaitsee rantatilan ldheisyydessa,
jolloin liittdmisesta aiheutuva rakennushaitta jaa vahaiseksi. Lisaksi
rantavydhykkeelle jatetaan suojapuustoa.

I tiialle on mydnnetty poikkeamislupa teknisen lautakunnan
kokouksessa 30.10.2018, joka on sittemmin rauennut. Poikkeamista
haettiin uudelleen samansisaltdisend kuin vuonna 2018 mydnnetyssa
poikkeamisessa. Poikkeamislupa myoénnettiin teknisen lautakunnan
kokouksessa 22.02.2022 (§ 33). Lupa on sittemmin rauennut. Nyt
poikkeamislupaa haetaan uudelleen hieman eri sisaltdiseng;
rakennusoikeutta haetaan enemman ja vanha heindlato sailytetaan.

Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 190 k-m2:n suuruisen kaksikerroksisen
lomarakennuksen, noin 80 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
talousrakennuksen ja noin 30 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
saunarakennuksen rakentamista. Tilalla on olemassa oleva noin 60 k-
m2:n suuruinen vanha heinalato, joka sailytetaan. Tila on noin 2,024
ha:n suuruinen.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myéntamisen perusteena. Maankaytdn suunnittelun
tulee lain mukaan tapahtua kaavalla.

Ko. rakennuspaikalla ei ole voimassa asemakaavaa tai sellaista
yleiskaavaa, jota voitaisiin kdyttda rakennusluvan myoéntéamisen
perusteena. Yleispiirteisessa Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa on
esitetty rantarakentamiselle rakentamismaaraykset. Naiden maaraysten
mukaisesti rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintéan
kaksikerroksisen ja enintaan kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 400 k-m2. Jos
rakennuspaikan pinta-ala on alle 5000 m2, saa rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuksen etaisyyden
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keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti
poiketa.

Poikkeamisen edellytyksida harkittaessa on otettava huomioon, ettei
poikkeamisluvalla toteuteta hanketta, joka estaa lain vaatimukset
tayttavan kaavan laatimisen alueelle. Rakentamisessa on myds otettava
huomioon maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.

Tata yhdenvertaisuusperiaatetta toteutetaan noudattamalla
ematilaperiaatetta. Tama tarkoittaa sita, etté kyseessa olevan ranta-
alueen kiinteist6ja tarkastellaan rakennuslain voimaantuloaikana 1959.
Taman ajankohdan jdlkeen erotetut tai rakennetut rakennuspaikat
palautetaan laskennallisesti siihen ematilaan, josta lohkotilat on
muodostettu. Tdlla menettelylla selvitetaan, voidaanko ematilan alueelle
osoittaa lisda rakennusoikeutta vaarantamatta maanomistajien
tasapuolista kohtelua.

Kun arvioidaan rakentamisen mitoitusta ja mahdollisuutta mydntaa
poikkeamislupa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun huomioivalla
tavalla, kaytetdan muunnetun rantaviivan kasitetta. Talléin
mitoituksessa otetaan huomioon muun muassa niemien ja lahtien
kapeus, vastarannan etdisyys jne. Mitoituksen on tarkoitus vastata
rantaviivan muuttamista selkavetta vastaan olevaksi suoraksi viivaksi.

Hakemustilan () ematila on _ josta on

myohemmin muodostunut hakijatilan lisaksi nykyiset tilat

Ematilalla on Hdytidisen luonnollista rantaviivaa 4702 metria.
Muunnettua rantaviivaa ematilalla on 2605 metria. Ematilan alueella on
11 olemassa olevaa rantarakennuspaikkaa. Nyt haettu rakennuspaikka
olisi ematilan kahdestoista rantaa varaava rakennuspaikka. Tama
vastaisi 4,6 rakennuspaikan maaraa muunnettua rantaviivakilometria
kohti (12 rp / 2605 m x 1000).

Kontiolahden kunta kdyttaa poikkeamisluparatkaisuissa likimaaraisena
mitoitusohjearvona mannerrannoilla 4-5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrid kohti. Mitoituksellisesti uuden rantaa varaavan
rakennuspaikan muodostaminen on siten mahdollista.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jarjestamiselle. Alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavia kaavoja, joiden toteuttamista haettu
rakentaminen haittaisi. Uuden rakennuspaikan muodostaminen
kyseiselle alueelle ei vaikeuta mahdollista tulevaa kaavoitusta, silla
ematilan rantaviivan mitoitus jaa 4,6:een rakennuspaikkaan / mrvkm.
Talléin rannalle jaa viela kaavoitusvaraa. Hakemustila sijoittuu my®ds jo
rakennettujen tilojen valittdmaan laheisyyteen eika siten pirsto
laajempia vapaita ranta-alueita.
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Poikkeaminen ei MRL 171 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuttaa rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Alueella
ei ole tiedossa tallaisia arvoja, jotka haetun kaltaisella rakentamisella
vaarantuisivat.

Edelleen MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Loma-asunnon rakentamista
ei voida pitaa vaikutuksiltaan merkittavdana rakentamisena. Loma-
asunto rakennetaan rakennusjarjestyksen edellyttdman vahintaan 40
metrin etdisyydelle rantaviivasta ja rantaan jatetdan suojapuustoa.
Maisemalliset vaikutukset jaavat talléin vahaisiksi. Rakennuspaikan
jatevesihuolto jarjestetdan siten, ettéd wc-vedet johdetaan umpisailioon
ja harmaille vesille toteutetaan suodatinjdrjestelma, joka on
asemapiirroksessa osoitettu ymparistdnsuojelumaarayksen vaatimukset
tayttaen vahintaan 60 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Tarkempi
jatevesisuunnitelma on esitettava rakennuslupavaiheessa.

Rakennuspaikka tayttda kunnan rakennusjarjestyksessa
rantarakennuspaikalle asetetut vaatimukset.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 280 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 72 §

MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 23.8.2024
Paatoksen viimeinen voimassaolopaiva: 23.8.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
- Ymparistokartta poikkeamislupaan 14/2024
- Asemapiirros poikkeamislupaan 14/2024 (ei-julkinen)
- Asemapiirros poikkeamislupaan 14/2024
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Suunnittelutarveratkaisu 15/2024

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 91
154/10.03.00.12/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Selkienkylassa sijaitseva tila || GKccNG
seka maaraala tilasta * Tilan ja maaraalan pinta-ala on
yhteensa noin 9,2 ha.

Rakennushanke:

Noin 319 k-m2:n suuruisen osittain 2-kerroksisen asuinrakennuksen,
noin 115 k-m2:n suuruisen 1,5-kerroksisen varasto-kasvihuoneen
(kellari/alakerta noin 28 k-m2 ja yldkerta noin 87 k-m2) ja noin 29 k-
m2:n suuruisen 1-kerroksisen varaston rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu valtakunnallisesti merkittédvalle maisema-
alueelle (ma/mv). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alueet.
Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa ja
kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja
edistettava niiden sailymista.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu kyldmaisen asutuksen vydhykkeelle (atv).
Osa-aluemerkinnalla on esitetty maaseudun kylien palvelu- ja
asutusrakennetta tukevaa maaseutumaista asumista, palveluja ja
tydpaikkatoimintoja. Kylakeskusten alueilla uudet rakennukset on
suositeltavaa sijoittaa olevaa rakennetta taydentden siten, etta
ymparoiva rakennuskanta, kylakuva ja yhteydet oleviin palveluihin
otetaan huomioon. Nain tapahtuvalla rakenteen taydentamisella
tuetaan kylien elinvoimaisuutta.

Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa my6s maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle (map) ja maisemallisesti arvokkaalle alueelle
(ma). Map-merkinnan mukaan alueen arvot perustuvat viljeltyyn
peltomaisemaan ja niilld oleviin tilakeskuksiin. Merkinnélld osoitetaan
alueita, joiden sailyminen avoimina ja/tai viljelykaytdssa on
maisemakuvan kannalta téarkeda. Ma-merkinnalla on osoitettu
maisema-aluetydryhman mietinndssa valtakunnallisesti arvokkaiksi
osoitettuja maisema-alueita.

Joensuun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén
kokonaisuuteen (sk-1). Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét ja
maisema-alueet (ma) maarataan MRL 16.3 §:n nojalla
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suunnittelutarvealueiksi 10 vuodeksi laskettuna taman kaavan
voimaantulosta. Valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistdéon rakennettaessa on ymparistédn merkittavasti vaikuttavista
hankkeista neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Rakennuspaikan laheisyyteen on yleiskaavassa osoitettu palvelukyla-
merkintad (atc). Kohdemerkinnalld on osoitettu kylakeskukset, joissa
arvioidaan sailyvan tai kehittyvan paikallisia julkisia tai kaupallisia
peruspalveluja. Kyla muodostaa osan kunnan tai Iahialueen
palveluverkostosta. Kyldalueen laajuus on osoitettu joko AT -
aluevarauksella (vesi- ja viemariverkostoon liitettavat kylaalueet) tai
atv -osa-aluemerkinnalla (kylakeskusten asutustihentymien piiriin
kuuluva alue).

Joensuun seudun yleiskaavassa rakennuspaikan viereen on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti. Merkinnalld osoitetaan laajempia kuin paikallisia
tarpeita palvelevia viheralueita yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Kontiolahden strategisessa yleiskaavassa 2040 alue on maaritelty
taydentyvaksi kylaalueeksi (Selkie). Kaavamaarayksen mukaan
kyldalueita taydennetaan maltillisesti vaalien valtakunnallisesti
arvokasta maisemaa seka rakennettua kulttuuriymparistéa ja
rakentaminen tukeutuu olevaan palvelurakenteeseen. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta.
Kaavaselostuksen mukaan uusi rakentaminen tulee sijoittua
peltoalueiden ulkopuolelle kuitenkin olevan asutuksen tuntumaan
kylarakennetta tiivistden. Haasteena kylien kehittamisessa voi paikoin
olla toimintojen yhteensovittaminen. Erityisesti Ménnin ja Selkien kylien
alueella voi olla haastavaa sovittaa yhteen maiseman ja asumisen
valisia intresseja.

Rakennuspaikka sijoittuu kunnan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan
mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan suunnittelutarveratkaisua kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hanketta erillisella liitteelld. Perusteluissa
kerrotaan mm., ettd rakennukset on sijoitettu || | | I tuntumaan,
jolloin maisemallisesti merkittavan peltoalueen ydinosa saastyy ja
_ pellon korkeimmalta kohdalta avautuva, yksi Selkienkylan
"kansallismaisemakohdista” sailyy lahes muuttumattomana.
Rakennuspaikka kytkeytyy visuaalisesti || | | I toise!la puolen
oleviin metsaisiin pihapiireihin. Lisdksi varsinainen rakennusalue on
rajattu vain 2150 neliometrin kokoiseen alueeseen, muun tilan yldosan
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jaadessa edelleen pelloksi. Maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
haviaa vahemman, kun kasvitarhat ja jateveden kasittely sijoitetaan
nykyisen vapaa-ajan asunnon alapuolelle rinteeseen. Rakennuspaikan
sijoittelussa on pyritty sadilyttamaan eteldpuoleisten kiinteistdéjen
ikkunanakymat. Rakennusten ldhes suorakulmainen asettelu U-
muotoon on varsin perinteinen ratkaisu. Rakennusten ulkoasua ja
niiden sopivuutta ympardivaan maisemaan valvotaan
rakennuslupavaiheessa.

Hakijan kasitys on, ettei vakiintuneeseen kyldyhteis66n tien ja
vesijohdon tuntumaan sijoittuva rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai muulle alueiden kayton jarjestamiselle eikd aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitysta tai aiheuta erityisida kustannuksia
kunnalle. Hakija katsoo, ettad aiottu rakentaminen on mahdollista
toteuttaa siten, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta ja rakennus
soveltuu paikalle eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistén arvojen sailymista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Yksittaisen omakotitalon ja siihen liittyvien tavanomaisten
talousrakennusten rakentamista ei yleensa ole katsottu vaikutuksiltaan
merkittavaksi rakentamiseksi. Toteutuessaan rakennushanke osaltaan
tukee Selkienkylan elinvoimaisuuden sailymista ja kylakoulun ja
paivakodin toiminnan jatkumista.

Naapureiden kuuleminen:

Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapurit kommentoivat hanketta, tiivistelmat
huomautuksista ja hakijan vastineista ovat alla.

Naapuri 1

Naapuri kertoo huomautuksessaan, etta kanta hakemukseen ja
rakentamiseen on kielteinen seuraavista ndkdkohdista johtuen:
- taaja-asutuksen muodostuminen ja kylamainen asutus

o | o'emmin puolin on asuinkiinteistsja,
yhteisviemarin rakentaminen on todettu
toteuttamiskelvottomaksi, noin 500 k-m2:n suuruisen
maatila- ja tuotantorakennusten sijoittaminen valjan
maaseutumaisen omakotialueen keskelle, kasvihuoneen
rakentaminen omakotialueen keskelle aiheuttaa paastdja
maaperaan ja jatkuvaa keinovaloa pimean aikana,
rakennusten laajentaminen ja uusien kalustovalojen
rakentaminen tilakeskuksen yritystarpeisiin voi toteutua
jatkossa vain peltoalueelle (vrt. uusi MRL vuoden 2025 alusta
Idhtien), kiinteistdjen talousveden porakaivo sijaitsee 50
metrin etdisyydelld tuotantorakennuksesta, pohjavesi
kaivoon virtaa ko. rakennuspaikan suunnasta.

o Hanke lisaa alueen kehittymista harvan taajaman suuntaan,
tiestdn ja viemardinnin toteuttamisen tarve alueella
lisaantyy, rakennushanke tulisi sijoittaa muulle kohdin tilaa,
jotta kyldmainen haja-asutus sailyy.

- maisemalliset nékdékohdat

o suunniteltu rakennusalue sijaitsee peltoalueella, jonka
kayttda rajoitetaan Joensuun seudun yleiskaavan
maarayksilla ja merkeilld, suunnittelutarveratkaisu edellyttaa
maisemallisesti arvokkaan ymparistén huomioon ottamisen,
rakennusalueen peltoalan korvaaminen lisaraivauksella
vaikuttaa myds merkittavasti metsan reunassa
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maisemakuvaan, esitetyt rakennusmassat vastaavat kolmen
omakotitalon rakentamista, kahden kerroksen korkuisena
niiden harja yltaa n. 10 metrin korkeuteen, rakennukset
muodostavat huomattavan esteen olemassa olevien
ymparoivien rakennuspaikkojen ja asuinrakennusten
nékymille peltoalueelle ja vaaramaisemaan, erityisesti
kiinteiston n. 100-vuotiasta entista navettaa
korvattaessa tulevaisuudessa pienehkdlla
asuinrakennuksella, suunnitellun asuinrakennuksen ja
kasvihuone/varastorakennuksen tuleva lattiataso on 5 metria
korkeammalla kuin kiinteistd , nakymat
"vaaramaisemaan peittyvat” ja ymparilla
olevien talojen pihoilta pitkdltd matkalta, rakentamisen
suunnittelu on ristiriidassa kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa.

o Rakennusryhma ei sovellu maisemallisesti arvokkaaseen
peltomaisemaan ja peittaa ratkaisevasti peltomaisemia ja
nakymia ymparodiviltd asuintaloilta.

- maatilan tilakeskus

o Maatilan koko on 9,2 ha ja siina harjoitetaan peltoviljelya ja
metsataloutta, tilalla on talla hetkellad hirsirakenteinen
saunamokki pihapiireineen sijoitettuna pellon ja metsan
rajaan keskivaiheille tilaa.

- nakemaalueet ja kaukomaisema

o Naapuri ottaa kantaa, etta hanke on maisemallinen este.
Lisdksi ko. rakennuspaikalta on suora nakdyhteys naapurin
pihaan. Naapuri kertoo, etta joutuisi rakentamaan
nakemdesteen hankkeen johdosta.

o Rakentaminen peltoalueelle vdahentaisi mahdollisuuksia
pohjoiseen avautuvan kulttuurimaiseman nékemiseen kylan
asukkailta ja matkailijoilta. Hanke peittda kulttuurimaiseman.

Lisdksi naapuri on ottanut kantaa mm. lattiakorkoihin ja pihateiden
kaltevuuteen, maanpinnan tayttéihin, autopaikkojen sijoittamiseen,
hulevesien valumiseen kiinteiston [ alueelle, pihan talvihoitoon ja
lumen poistamiseen sekd maisemasuunnitelman tekemiseen.

Naapuri ehdottaa, etta rakennukset voitaisiin rakentaa nykyisen
saunamokin muodostaman pihapiirin yhteyteen keskeisesti maatilan
alueelle. Jatevesien kasittely toteutuisi rakennusalueen yhteydessa.
Tilakeskukseen kaavaillut rakennukset sijoittuisivat osittain puuston
suojaan. Asuinrakennuksen tuleva lattiataso olisi 180 m
korkeusasemassa, joka on sama kuin kiinteiston |  GzcNIN ia
korkeammalla kuin ||l tiian uudehkon omakotitalon lattia
Selkientien varrella. Pelto- ja vaaramaisemat avautuisivat
kaksikerroksisesta talosta esteettémasti. Tuotanto- ja
talousrakennukset laajennuksineen ja kayttétarkoituksen muutoksineen
olisivat tarkoituksenmukaisesti toteutettavissa. Talléin rakennusten
sijoittaminen ei aiheuttaisi ristiriitaa yleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen kanssa.

Hakijan vastine naapurille 1

Hakija kirjoittaa vastineessaan, ettd hakemuksen mukaiselle
suurehkolle, pinta-alaltaan ja maankaytoltadan maalaismaiselle
kiinteistolle jaa edelleen rakentamatonta aluetta eika kyse ole ns.
toiseen riviin rakentamisesta. Rakentaminen ei haittaa kaavoitusta eika
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taaja-asutusta muodostu. Haettu rakentaminen ei johda asemakaavan
laatimista edellyttdvaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen

on keskittynyt infran (tie, vesijohto) kayton nakdékulmasta
tarkoituksenmukaisen nauhamaisesti h varteen.

Hakijalla on kasitys, ettd asumisen jatevesien kdsittelyratkaisu on
esitetty suunnittelutarveratkaisussa riittavalla laajuudella eika aiheuta
haittaa huomautuksen laatijalle. Hakija kommentoi, ettd huomautuksen
laatija toisaalla kirjelmdssaan katsoo, ettd jatevesien kasittely voitaisiin

hanen puolestaan toteuttaa aiotussa paikassa, kunhan rakennukset olisi
sijoitettu huomautuksen laatijan toivomaan paikkaan.

Hakija nostaa esille, etta ei ymmarra, miten kotitarvekayttodn
tarkoitettu kasvihuone/talvipuutarhatila voisi aiheuttaa huomautuksen
tekijan kaivoveden pilaantumista. Kasvihuoneen valosaasteen osalta
hakija toteaa, ettei hanella ole tarkoitus yllépitaa jatkuvaa keinovaloa ja
toisekseen huomautuksen laatijan asuinrakennus on toisella puolella
taman pihapiirid, johon aiottu rakentaminen ei edes nay.

Laajamittaisen maatilarakennusten rakentamisen vaikutusten osalta
hakija toteaa vastineessaan, etta tilalla on talla hetkelld hiukan alle 2 ha
peltomaata ja ettd sen pinta-alan viljelemiseksi ei ensinndkaan ole
taloudellisesti mielekasta rakentaa huomautuksen laatijan kuvittelemia
konehalleja.

Hakija kirjoittaa vastineessaan, ettd hakkuut ovat normaalia
metsatalouden harjoittamista ja pitaa paikkaansa, ettd hakemuksessa
mainitun uuden raivattavan peltoalueen raivaustyo (kivien ja kantojen
poisto ja tasaus) on tehty kaivurilla.

Maisemallisten nakdkohtien osalta hakija toteaa, etté maisema-arvot ja
Iahitalojen ndkymat on pyritty huomioimaan perusteluliitteessa ja
muissa lupa-asiakirjoissa. Hakijalla on kasitys, ettd huomautuksen
laatijan kiinteist6lla rakennusmassa on samoin 500 kerrosnelidmetrin
suuruusluokkaa, ja etta ajatus siita, ettei maalaiskylaan, jossa toki on
myds omakotitaloja, olisi suotavaa rakentaa maatilarakennuksilta
nayttavia rakennuksia. Hakija nostaa esille, etta rakennukset eivat ole
korkeudeltaan tai sijainniltaan sellaisia, etta niilla olisi huomautuksen
tekijan kiinteistdlla merkittavia varjostusvaikutuksia tai kaukomaiseman
havainnoinnin estavia maisemavaikutuksia.

Hakija huomauttaa, etta pienialainen kiinteistd Il < ole tilla hetkelld
asuinrakennuksen rakennuspaikka eika voida tietaa, voiko sita
lupamenettelyn kautta sellaiseksi saadakaan.

Hakijan mukaan rakentaminen on kytketty visuaalisesti tiehen ja sen
takana olevaan metsaalueeseen seka yksittaiseen koivuun. Avointa
maisemaa sailytetadan mahdollisuuksien mukaan siten, etta
rakennuspaikka on terveellinen ja turvallinen jne. Anottu rakentamisen
maara on myos rakennusjarjestyksen mukainen.

Naapuri 2
Naapuri kommentoi, etta alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava

huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot sekd turvattava ja edistettava niiden sailymista.
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Hanke rikkoo naapurin mukaan raikeasti maisemallisesti arvokasta
aluetta, maisemallisesti arvokasta peltoaluetta ja valtakunnallisesti
arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuutta.

Kiinteistdalueen kayttd ja liikenne aiheuttaa jo nykyisin hairitta,
tonttiliittyma ja tie on siirrettdva pois naapurin ja ko. rakennuspaikan
rajalta. Liséksi naapuri huomauttaa, etta sahkoéliittyma ja sahkoékaapeli
on siirrettava pois ko. naapurin alueelta.

Kasvitarhojen sijoittaminen nykyisen vapaa-ajan asunnon alapuolelle
rinteeseen aiheuttaa jatkuvaa hadiritsevaa liikennetta.

Naapuri pohtii, onko hakijan tarkoitus aloittaa liiketoimintaa
kiinteistolla.

Liséksi naapuri ottaa kantaa VAMA-alueisiin (valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet), kunnan rakennusjarjestykseen ja
strategiseen yleiskaavaan.

Hakijan vastine naapurille 2

Hakija on vastineessaan ottanut esille, ettéd alemmaksi rinteeseen
sijoitettavat kasvitarhat ovat aivan tavanomaisia istutuksia sisaltaen
muun muassa hedelmapuita ja marjapensaita. Kuten hakemuksessa
pyritdan tuomaan esiin, kyse on jarjestelystd, jolla tavanomainen
pihapiiri ikdan kuin jaetaan kahtia siten, etts — varteen
tulee vain julkinen etu- ja oleskelupiha, kun nama maaseudun
omakotiasumiseen luonteenomaisesti kuuluvat puutarha- ja
viljelyalueet sijoitetaan erikseen suojaisempaan paikkaan. Jarjestelylla

asukkaiden nakymat rajoittuvat mahdollisimman vahan. Kasvihuone on
ollut tarkoituksenmukaista sijoittaa rakennusten yhteyteen, jotta sita
voidaan mahdollisesti lammittda esim. paarakennuksen [dammitysveteen
sisaltyvalla jaanndslammolla.

Vastineessa todetaan, ettéd mokille johtava tie ja liittyma ovat olleet
paikoillaan ainakin moékin rakentamisesta saakka (ts. 45 vuotta) ja
peltolohkorakenteen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta tie on
pellon laidassa vasten huomautuksen tekijan rajaa. Rakennushankkeen
myota tien kaytto ei merkittavasti muutu. Liittyman paikka on
turvallinen, se on kiinteistén omalla maalla, siiné on hyva nakyvyys ja
se sopii maisemaan, eika sen siirtéminen ole tarpeen. Hakija
huomauttaa, etta jos tie siirrettdisiin 50 metria irti rajasta, toisin
sanoen keskelle peltoaluetta, pellon osat saattaisivat jaada
viljelyskelvottomiksi suikaileiksi, jotka sitten todenndkdisesti
muuttuisivat metsaksi. Hakija huomauttaa, etta hanella ei ole
minkaanlaista kasitysta, ettd tdmanhetkinen mokkeily ja liikenne olisi
aiheuttanut naapurille haittaa. Huomautuksen tekija ei ole missaan
vaiheessa tullut ilmaisemaan tata eika paikalla ole kdynyt viranomaisia
vaitetyn hairidén johdosta.

Hakija toteaa vield vastineessaan, ettd vierasmaja-kasitteella viitataan
yleisesti rakennukseen, joka on tarkoitettu kylassa kayvien vieraiden
majoittamiseen. Haettava suunnittelutarveratkaisu ei liity mokin
vuokraamiseen.
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Lopuksi vastineessa todetaan, etta elinvoiman osalta asukkaat
tyypillisesti tukevat kylan elinvoimaa. Hakija on mahdollistanut
kylatapahtumia pellollaan ja toimii paikallisessa yhdistyksessa.

Naapuri 3
Naapuri kommentoi, ettd rakennuskompleksi on aivan liian suuri

kokonaisuus avoimeen tilaan. Rakennukset tulee hallitsemaan
maisemaa todella suuressa mittakaavassa. Naapuri pohti myds, onko
tarkoituksena ruveta harrastamaan liiketoimintaa. Naapuri ottaa kantaa
siihen, etta rakennukset eivat ole perinnemaisemaa ja hanke tuhoaa
maiseman.

Hakijan vastine naapurille 3

Vastineessa todetaan, ettd hakemuksesta ilmenevalla tavalla
rakennuskompleksi on sijoittumassa avoimen tilan laitaan sita
merkittavasti korkeamman koivun “juurelle”, joten sen luonnehtiminen
todella suuressa mittakaavassa hallitsevaksi on liioiteltua.

Hakija toteaa, ettd suunniteltu varasto-kasvihuonerakennus on
ulkomitoiltaan huomautuksen tekijan oman talousrakennuksen
(autotalli ym.) kokoluokkaa, mutta kerrosneliometreja tulee enemman,
koska joitakin toimintoja sijoitetaan ikdan kuin kivijalkaan. Osaa
aiotusta rakentamisesta on tarkoitus kayttaa hakijan
puutarhaharrastukseen. Kasvihuoneen sisaltava talousrakennus ei
sijoitu huomautuksen tekijan vaittamalla tavalla huomautuksen tekijan
pihapiirista avautuvan nakyman suuntaan, kuten nakymatarkastelusta
ilmenee.

Hakija nostaa esille, etta rakennetulle kesapaikalle ei ole tiedossa
olevaa tarvetta rakentaa lisaa rakennuksia. Mikali tallainen tarve tulisi,
naapureita kuultaisiin myds siina vaiheessa.

Lopuksi vastineessa todetaan, etta rakentamista Selkien kylalla
rajoitetaan suunnittelutarveratkaisumenettelylld, jossa tutkitaan
rakennushanke kerrallaan, onko rakentaminen mahdollista mm.
perinnemaisemanakdkohdat huomioon ottaen. Esitetty paarakennus on
ulkonagltaan hyvin perinteinen.

Naapuri 4
Naapuri nostaa esille, etta uudisrakentamiseen nahden rakennuspaikka

on erittdin herkalla alueella. Naapurin mielesta rakentaminen on
massiivista peltoymparistdéon ja muuhun lahiymparistéén nahden, joten
lupamenettelyssa on harkittava, sopeutuuko rakennushanke
sellaisenaan paikalle. Maisemalliset seikat ja sdilytettavat arvot on
otettava huomioon. Naapurin mielesta kaukonakymat rajoittuisivat
rakennushankkeen johdosta: rakentamisen massiivisuus haittaa
valtakunnallisesti, alueellisesti ja paikallisesti arvokasta suojeltavaa
ymparistdéd. Naapuri korostaa, etta alueesta on tullut Lehtoin kylan
merkittavin suojeltavin ymparistd, jolla on myés valtakunnallinen,
alueellinen ja kunnallinen suojelun kohde. Sen vuoksi on perusteltua
sdilyttaa se sellaisenaan ja kokonaisena. Naapurin mukaan rakennukset
voitaisiin sijoittaa toiselle paikalle hakijan omistaman kiinteistdn sisalle.

Naapuri ottaa kantaa, etta ratkaisu on tehtava oikeusharkinnan
perusteella, eikd esimerkiksi sellaiset seikat kuin rakentaminen tukisi
kylan kehitystd, kylakoulun ja paivékodin sdilymista tai rakentaminen
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olisi yleensd "hyvadksi”, ovat tarkoituksenmukaisuusharkinnan piiriin
kuuluvia asioita, eivatka voi olla ratkaisun perusteluina. Naapurin
mukaan nyt kyse on erityisesta, poikkeuksellisesta lupaharkinnasta
uudisrakennusten rakentamiseksi monin tavoin maankaytollisesti
rajoitetulle rakennuspaikalle. Naapuri nostaa esille, etta
ymparistovaikutusten merkittadvyyden vuoksi on sovellettava
tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa. Naapuri
huomauttaa, etta ko. aluetta koskevan uudisrakentamista tarkoittavan
maankaytdn pohjana on siis monenkertainen paikallinen,
kuntakohtainen, maakunnallinen ja valtakunnallinen saantelyverkosto
maiseman ja ympariston suojelemiseksi.

Hakijan vastine naapurille 4

Hakija kertoo vastineessaan, etta on nimenomaisesti pyrkinyt ottamaan
takaisin maatalouskayttoon jo metsittynyttd/metsitettya kivikkoa. On
kuitenkin selvaa, etta lisarakentaminen aina muuttaa jotakin:
huomautuksen tekijan omalla rakennuspaikalla on 1940-luvun
ilmakuvissa jotakin harvapuustoiselta laidunmaalta nayttavaa.

Lisdksi hakija huomauttaa, etta 1,5-kerroksinen rakentaminen on
Suomessa varsin tavanomaista ja etta paarakennusta voisi
rakentamista koskevien normien perusteella myoés kutsua 1,5-
kerroksiseksi, koska rakennuksen yldkerrassa on enintaan puolet
alakerran kerrosalasta. Hakemusasiakirjoissa on tdsmennetty, miten 1-
ja 2-kerroksiset osat rakennuksessa sijoittuvat. Rakennuksen keskelle
sijoittuva poikkipaaty on yksi 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun
tyylipiirteista.

Yhteinen vastine naapureille

Hakija on viela lopuksi laatinut yhteisen vastineen naapureille, jossa
han ottaa kantaa mm. rakentamisen maaraan. Hakija kertoo, ettd vain
paarakennuksen keskiosaan on tarkoitus rakentaa ylakertaan
asuinhuoneet, jolloin kerrosalojen suhteen mukaisesti maariteltyna
rakennuksen kerrosluku olisi oikeastaan 1 1/3. Lisaksi hakija ottaa
kantaa naapurikiinteistén rakennusten kokoon. Hakijalla on kasitys, etta
hénen hakemuksensa mukaiset rakennukset ovat maaseudun
tilakeskuksissa tavanomaisia. Hdn myds ottaa kantaa, ettd hakemansa
rakennusmassa ei ole poikkeuksellinen alueella. Alueella on myds muita
tilakeskuksia, joilla rakennusmassa on samansuuruista ja enemmankin.
Rakennusmassa ei ole siis tavanomaisesta poikkeavaa tai
vaikutuksiltaan merkittavaa.

Vastineessa hakija ottaa kantaa maisemavaikutuksiin. Han toteaa, etta
"kylansisdisen” maiseman osalta rakennushanke saattaa jopa kohentaa
maisemakuvaa. Han ottaa kantaa, etta lahistdlla on vaihteleva
kokoelma erityylisia omakotitaloja karkeasti 1980-luvun alusta 2000-
luvulle. Lehtoin kylanosassa ja talla osalla | Nl < o'e vanhaan
rakennuskantaan ja "kylansisdaiseen” maisemaan liittyvia arvoja, joita
rakentaminen havittaisi. Pikemminkin voitaisiin katsoa, ettd huolellisesti
vanhan tyylin mukaisesti suunniteltava ja toteutettava rakentaminen
(jonka tarkka sisaltdé maarittyy rakennuslupavaiheessa) todennakoéisesti
jopa parantaa maisemaa.
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Hakija ottaa esille kaukomaiseman ja VAMA-inventoinnin. Hakija
katsoo, ettd hanen kiinteist6lldan olennaista ovat lanteen ja luoteeseen
avautuvat kaukondakymat. VAMA-inventoinnin kohdassa 89.
Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat oleva valokuva on otettu
hakijan kiinteistdltd Pyytivaaran ja Kangasveden suuntaan. Haettu
rakentaminen ei milldan tavoin muuta tata nakymaa, ja avointa
maisemaa jatkuu vield kuvan vasemmalla laidalla lisdaa Joensuun
suuntaan. Hakija toteaa, ettd on nimenomaisesti pyrkinyt suojelemaan
tata maisemaa muutokselta sijoittamalla rakennuspaikan _
varteen. Naapurin 1 kuvissaan esittelema pohjoisen suuntaan avautuva
nakyma ei ole talla [ I osuudella kaukomaiseman
kokonaisuuden vaikuttavuuden kannalta merkittédva, vaan sita pirstovat
jo nyt useiden talojen rakennukset, pihapiirit ja metsikot ja se tulee
umpeutumaan, kun kiinteiston [} pinapuut kasvavat suuremmiksi.
Hakija ei ota kantaa siihen, voiko 55 kilometrin paassa oleva Ukko-Koli
nakya naapurin 1 ikkunasta, mutta ainakaan maisemaa hallitseva
elementti se ei ole. Hakija toteaa, ettd kuljettaessa

etelddn hakijan kiinteistén ja lahikiinteistéjen kohdalla mitaan
kaukomaisemaa ei avaudu ja tie nousee vahitellen notkelmassa pellolla
olevan nenan alapuolella. Hakija haluaa kohdistaa rakentamisen noin
2000 nelidn suuruiselle alueelle, mika samalla antaa hakijalle
itselleenkin erityisen syyn varmistua siita, ettd maisema pysyy
avoimena.

Vastineessa hakija toteaa, ettd pellonraivaus ja téahan liittyvat toimet,
joilla pellon ja metsan rajaa siirretdan kohti alarinnetta, ovat aina
maiseman kannalta merkityksellisia.

Hakija toteaa, etts | I varteen rakentaminen on suotuisampi
vaihtoehto kuin nykyisen loma-asunnon ymparistédn rakentaminen,
koska

- turvallisuus mm. talvella; on hyva, etta ajotie | KGTTGcGCCG_—_ o
mahdollisimman lyhyt,

- rakentaminen tien ja vesilinjan tuntumaan on edullisempaa,

- hulevesien hallinnan ja rakennuspaikan kuivatuksen takia
osoitettu rakennuspaikka on suotuisampi,

- rakentaminen harjanteelle on varsin perinteinen ja kaunis
ratkaisu,

- haetulta rakennuspaikalta on Joensuun suuntaan nakymat ilman
erityisia toimenpiteita oman pellon yli. Periaatteessa myoés
kesamaokin luota olisi mahdollista jarjestaa ndakymat lanteen
metsad hakkaamalla. Kesamokista alaspdin rinne kuitenkin
jyrkkenee eika ole enaa pellonraivauskelpoista, jolloin aluetta
pitaisi saanndllisesti hoitaa raivaamalla, mista olisi vaivaa.
Myo6skaan metsamaapohjasta talléin ei saisi mitdan tuottoa.

Hakija ottaa kantaa naapurin 1 esittémiin huomioihin, jotka liittyvat
hajarakentamiseen (naapurin 1 mukaan omakotirakennukset pitaisi
rakentaa kauas toisistaan, mutta naapurilla 1 on suunnitelma purkaa
vanha navettarakennus ja rakentaa tilalle omakotitalo), nakymaan
naapurin 1 pihapiiriin ja sen suojakasvistoon (hakija toteaa, etta
naapurin 1 sisapihalle ei tule ndkymaa), imeytyskenttédan (naapurin 1
huoli imeytyskentasta on aiheeton, koska imeytyskentan lahelld on 5
rakennuspaikkaa, joilla myds syntyy kiinteistékohtaisesti kasiteltavia
jatevesia) ja kaavoitustarpeeseen (Selkien ja Lehtoin kylille on
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vuosittain haettu noin 1-2 lupaa eli rakennuspaine on pieni eikad
kylakaavan laatimista ole pidetty tarpeellisena).

Lopuksi hakija toteaa, ettd han on pyrkinyt sijoittamaan
rakennushankkeensa kohtaan, joka on monia eri asioita huomioon
ottava kompromissi, ja josta hakija katsoo, ettd kohtaan rakentaminen
aiheuttaa pienimmat mahdolliset haitat useimmille. Hakija haluaa
rakentaa pihapiirin, joka jossakin vaiheessa nayttaa silta, ettd se on
ollut paikallaan sata vuotta, ja toivoo sen olevan iloksi myds maisemaa
arvostaville ohikulkijoille.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 319 k-m2:n suuruisen osittain 2-kerroksisen
asuinrakennuksen, noin 115 k-m2:n suuruisen 1,5-kerroksisen varasto-
kasvihuoneen (kellari/alakerta ja yldkerta) ja noin 29 k-m?2:n suuruisen
varaston rakentamista. Kyseessa on yhteensa noin 9,2 ha:n suuruinen
tila ja maaraala, jolla on olemassa noin 36 k-m2:n suuruinen loma-
asunto. Ko. hanke muodostaisi toisen rakennuspaikan

varrelle. Rakennusjarjestyksen mukaan maisemallisesti arvokkailla
peltoalueilla rakennuspaikan pinta-alan tulee olla 4 ha. Kyseessa
olevalle tilalle on taten mahdollista muodostaa pinta-alavaatimusten
mukainen toinen rakennuspaikka.

Maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakentaminen
suunnittelutarvealueelle edellyttad, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle. Kyseessa oleva rakennuspaikka sijoittuu olemassa
olevan kylarakentamisen laheisyyteen, jossa yhdyskuntatekniset
verkostot ovat helposti saavutettavissa. Hanke on
kayttotarkoitukseltaan olemassa olevan rakennetun ymparistén
kaltainen. Asemapiirrokseen on osoitettu pihapiiri seka rakentamisen
maara. Rakennusten sijainnit on osoitettu siten, etta tilalle jaa vapaata
peltoaluetta. Lisaksi hakija raivaa lisda peltoaluetta rakennushankkeen
kompensaationa. Rakennuspaikalle ja sen ymparistéon jaa avointa
peltomaisemaa. Selkien ja Lehtoin alueelle on vuosien 2005-2022
aikana myonnetty suunnittelutarve- ja/tai poikkemislupia noin 20 eli
noin 1-2 lupaa/vuosi. Alueella ei ole taajamoitumispainetta eika
osayleiskaavan laatiminen ole ajankohtaista. Viela talla hetkelld alueelle
rakentaminen on mahdollista ratkaista yksittdisilla suunnittelutarve-
ja/tai poikkeamisluvilla, jossa tarkastellaan rakentamisen soveltumista
alueelle maisema-arvot huomioiden. Rakentaminen alueella on
maltillista.

Rakennusluvalla ratkaistaan rakennusten lopullinen muoto, ulkoasu ja
sijoittuminen seka jatevesien kasittely kiinteistolla. Alueella on
voimassa oleva Joensuun seudun yleiskaava ja kaavassa alue on
kehitettdvaa kylaaluetta. Yleiskaavan paivitystyd on kdynnistynyt.
Rakentaminen sijoittuu alueelle, jonka ymparistdéssa on jo olevaa
rakennuskantaa, eika hanke aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle. Alueen kaytéssa tulee kuitenkin
huomioida luonnon, kulttuuriymparistén ja maiseman erityispiirteet.

MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen on myds oltava sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
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Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys ||  ||GEGEGEGEGEGzG. vutta tieyhteytts
ei tarvita vaan kulkemiseen voidaan hyddyntaa olemassa olevaa

tieliittymaa ja tietd. Rakennuspaikka on liitettavissa alueella kulkevaan
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja tarkoituksena on jarjestaa asiallinen
jateveden kasittely yhteisesti vanhan saunamokin jatevesien kanssa
siten, etta jatevedet kasitellddan alempana rinteessa kuin mita
kiinteistdn vanha vesikaivo on. Palveluiltaan rakennuspaikka tukeutuu
Selkien ja Joensuun palveluihin.

Edelleen MRL 137 §:n mukaisesti suunnittelutarvealueella rakentamisen
on oltava sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista tai
virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen suunnittelutarvealueella
ei myoskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
eika aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Rakennuspaikalla ei ole tiedossa sellaisia erityisia virkistystarpeita,
jotka kyseenalaistaisivat suunnitellun rakentamisen.

Hankkeesta on pyydetty Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus mainitsee lausunnossaan, etta Joensuun
seudun yleiskaavassa osoitettu valtakunnallisesti arvokas rakennetun
ymparistdon kokonaisuus (sk-1) ei ole enaa voimassa. Merkintd on
pohjautunut vuonna 1993 julkaistuun valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdéjen inventointiin (RKY-1993). Uusi
inventointi on valtioneuvoston paatdksella (22.12.2009) otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin (132/1999, MRL) perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta. Tassa
inventoinnissa Selkien vaarakylaa koskeva rky-alue ei enaa ulotu
hakemuksen kohdealueelle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus ottaa lausunnossaan esille
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA). Suunnitellut
uudisrakennukset sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella (Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat). ELY-keskus
ottaa esille, etta VAMA-inventoinnissa todetaan mm. Heindvaaran ja
Selkien kylien vaaramaisemien muodostavan arvokkaan
kulttuurihistoriallisen ja maisemallisen kokonaisuuden. Alueen kylat
ovat tunnusomaisia pohjoiskarjalaisia vaarakylia, jotka ovat
kylamaiseman paikoittaisesta taantumisesta huolimatta sailyttaneet
perinteisen rakenteensa, avoimet viljelyalansa ja vaikuttavat
kaukonakymansa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus mainitsee lausunnossaan mm., etta
suunniteltu rakentaminen tulisi sijoittumaan maisemallisesti herkalle
paikalle avoimella peltoalueella. Lausunnon mukaan osittain
kaksikerroksinen asuintalo tulisi todenndkdisesti peittdmaan
kaukomaisemaa, joka on yksi VAMA-alueen keskeisimmista arvoista.

ELY-keskus toteaa, ettda hakemuksen mukainen rakentaminen on
ristiriidassa valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen seka
voimassa olevien yleiskaavojen ja rakennusjarjestyksen tavoitteiden
kanssa. Pohjois-Karjalan ELY-keskus ei puolla hakemuksen mukaista
rakentamishanketta, koska se ei sopeudu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisemaan. Hanke ei ole ELY-keskuksen mukaan MRL
137 §:n 1 mom kohdan 3 tarkoittamalla tavalla sopivaa maisemalliselta
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kannalta ja se vaikeuttaa erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen sailyttamista. Lisaksi hankkeesta aiheutuisi MRL 171 §:n 2
mom kohdan 4 tarkoittama merkittava haitallinen ymparistévaikutus,
joka tassa tapauksessa tarkoittaisi siis valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen arvojen merkittdvaa heikentymista.

Hankkeesta on pyydetty Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon
lausunto. Lausunnossa otetaan esille, etta suunnittelualue sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (VAMA 2021,
Heindvaaran ja Selkien kylien vaaramaisemat). Aluetta luonnehditaan
Ymparistdministerion raportissa mm. seuraavasti: Heindvaaran ja
Selkien kylien vaaramaisemat muodostavat arvokkaan
kulttuurihistoriallisen ja maisemallisen kokonaisuuden. Alueen kyléat
ovat yleispiirteiltddn tunnusomaisia pohjoiskarjalaisia vaarakylia, jotka
ovat kyldamaiseman paikoittaisesta taantumisesta huolimatta
sdilyttdneet perinteisen rakenteensa, avoimet viljelyalansa ja
vaikuttavat kaukondkyméénséa. Kylié yhdistdvdn Vanhan Tohmajérven
maantien linja ja maisemarakenteeseen sopiva mittakaava lisdavét
maisema-alueen arvoa. Pohjois-Karjalan vaarakylét ovat yksi Suomen
27 kansallismaisemasta.

Alueellinen vastuumuseo nostaa esille Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan ja Joensuun seudun yleiskaavan kaavamerkinnat ja
maaraykset. Lisaksi museo ottaa esille kunnan rakennusjarjestyksen,
jossa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttéa ja
rakentamista. Kunnan tulee asiaa ratkaistaessa kiinnittaa erityista
huomiota rakennusjarjestyksen seuraaviin kohtiin:

- 2.3 - arvokas kulttuuriymparistd:
Erityisesti on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei rakennustyyliltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopimattomalla rakentamisella
turmella alueelle tyypillisia ominaispiirteita.

- 3.1 - rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistéon ja
maisemaan:
Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja
vareiltdan seka muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun
rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympardivaan maisemaan seka kyldan ja taajamakuvaan
sopusuhtaisena kokonaisuutena. Maisemallisesti merkittavalla
peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa
avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistéiksi
arvioiduilla alueilla.

Alueellinen vastuumuseo huomioi, ettad valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet ovat Suomen maaseudun edustavimpia
kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen
kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja
perinteiseen rakennuskantaan. Alueita suunniteltaessa on erityisen
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tdrkeaa turvata maisema-arvojen sailyminen. Museon huolena on, etta
nyt esitetyt suunnitelmat eivat turvaa maiseman ja

avautuvan vaikuttavan kaukondkyman sadilymista. Vaikka kyseessa on
omakotitalon ja siihen liittyvien talousrakennusten rakentaminen,
voidaan nama toimet tdssa tapauksessa tulkita mm. kokonsa puolesta
tavanomaisesta poikkeaviksi ja vaikutuksiltaan merkittaviksi. Museo
esittad, etta asiassa tarkastellaan viela vaihtoehtoisia ratkaisuja mm.
rakentamisen maaran, korkeusaseman ja sijoittelun osalta.
Suunnitelmissa ja ratkaisussa tulee kiinnittda huomiota alueelle
osoitettuihin kaavamaarayksiin ja kunnan rakennusjarjestykseen.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto ei antanut lausuntoa.

Naapurit ovat esittédneet huolensa peltoalueelle rakentamiseen ja
maisemakuvan sarkymiseen rakentamisen seurauksena. Kunta on
tehnyt kaksi maastokatselmusta kyseiselld rakennuspaikalla.
Katselmuksen perusteella voidaan todeta, ettd merkittavia haitallisia
maisemallisia vaikutuksia ei hankkeesta aiheudu.

rakennuspaikan etelapuolelta pohjoiseen katsottuna tulevat
rakennukset eivat riko maisemaa merkittavasti. Kaukonakyman esteena
on tdllakin hetkelld rakennuksia seka puustoa, ja maisema avautuu
paremmin luoteispuolelle, sivuten hakemuksen mukaista
rakennuspaikkaa.

Mydskaan suunnitellun rakennuspaikan pohjoispuolelta eteldan pain
katsottuna ei aiheudu merkittévia haitallisia maisemallisia vaikutuksia. ||

kulkiessa pohjois-etelasuuntaisesti maisemassa nakyy
olemassa olevia rakennuksia ja puustoa. Rakentaminen ei vaikuta
merkittavasti kaukondkymaan vaan soveltuu hyvin olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
arvot eivat heikenny merkittavasti eli hankkeesta ei aiheudu MRL 137
§:n eika 171 §:n mukaisia merkittdvia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

Avoimen peltoalueen reunalle rakentaminen muuttaa maisemaa jonkin
verran. Rakennukset sijoittuvat || | |l varteen, kapean tien
toisella puolella sijaitsevan vankan metsikdn ldheisyyteen.
Rakentamista ei tule keskelle peltomaisemaa. Hanke ei ole ristiriidassa
yleiskaavan, strategisen yleiskaavan tai kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa. Rakentaminen sijoittuu peltoalueen reunalle kuitenkin olevan
asutuksen tuntumaan ja tiivistaa kylarakennetta. Lisaksi asuminen
tukee peltomaiseman avoimena pysymista.

Omakotitalon ja talousrakennusten rakentaminen ja sijoittelu ei aiheuta
merkittavia haitallisia maisemallisia, ymparistd- tai muita vaikutuksia
eika vaikeuta luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista.
Rakentaminen ei ole merkittédvaa. Kyseessa on omakotiasumista ja
haettu rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukaista. Aktiivinen
asuminen ylldpitad maisemaa. Suunniteltu hanke edesauttaa tilan
pysymista siistind ja avoimena, silla hakijaa suositellaan ja
kannustetaan estamaan tilan metsittyminen ja pusikoituminen. Lisaksi
hakijaa kannustetaan hoitamaan maisemaa. Nain ollen hanke on
sopivaa maisemalliselta kannalta eika aiheuta em. haittoja.

Suunnittelutarveratkaisu voidaan myéntaa seuraavin ehdoin:
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Liitteet

- Alueen kaytossa tulee huomioida luonnon, kulttuuriympariston ja
maiseman erityispiirteet mm. peltomaiseman avoimena pitdéminen.
Rakennusten on sovelluttava ymparistdén seka maisemaan mm.
korkeuden suhteen kaukomaisema huomioiden. Kerrosluku saa olla
enintdaan 1%. Rakennusluvalla ratkaistaan rakennusten lopullinen
muoto, ulkoasu ja sijoittuminen seka jatevesien kasittely
kiinteistolla.

- Vieraslajit tulee havittaa.

- Maaraala on liitettava tilaan || KGTcNGNGGGEEEGE.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myontaa haetun suunnittelutarveluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan mydntamiselle
onh olemassa MRL 137 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 350 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 137 §
MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 23.8.2024
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: 23.8.2026

Paatos:

Teknisen johtajan muutettu ehdotus:

Tekninen lautakunta pdaattaa, etta suunnittelutarveratkaisu palautetaan
uudelleen valmisteluun.

Teknisen johtajan muutettu ehdotus hyvaksyttiin.

- Ymparistokartta suunnittelutarveratkaisuun 15/2024

- Asemapiirros 1:500 suunnittelutarveratkaisuun 15/2024 (ei-
julkinen)

- Asemapiirros 1:1500 suunnittelutarveratkaisuun 15/2024, (ei-
julkinen)

- Asemapiirros 1:500 suunnittelutarveratkaisuun 15/2024

- Asemapiirros 1:1500 suunnittelutarveratkaisuun 15/2024

- Nakymatarkastelu liittyen suunnittelutarvelupaan 15/2024 (ei-
julkinen)

- Rakennuspiirustusluonnossarja liittyen suunnittelutarveratkaisuun
15/2024 (ei-julkinen)
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Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu 16/2024

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 92
204/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija on Forus Oy.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Lehmon kylassa sijaitsevat tilat Joenpelto RN:o
8:97 ja Joenpelto I RN:o 8:100. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 33
ha.

Rakennushanke:
Aurinkopaneelialueen rakentaminen noin 33 ha:n suuruiselle
peltoalueelle.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Kyyrénsuon osayleiskaava. Kaavassa hakemuksen
kohteena olevat tilat sijoittuvat maatalousalueelle (MT). Merkinnan
mukaan alue on tarkoitettu paasaantodisesti maatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maataloutta seka ulkoilua ja
virkistyskayttdoa palvelevien, enintdan 20 k-m2:n suuruisten
rakennelmien rakentaminen, ei asuin- ja lomarakennuksia.

Kaavan mukaan rakennuspaikalle sijoittuu suojeltavia alueen osia (s-1).
Alueella on todettu luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittamia
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulain nojalla kielletty. Alueen ldheisyydessa tapahtuva
rakentaminen tulee ajoittaa lisaantymisajan ulkopuolelle.

Rakennuspaikan lapi kulkee paasahkdlinja 110 kV ja ohjeellinen
paasahkoélinja 400 kV.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan suunnittelutarvelupaa aurinkopaneelialueen rakentamiselle.

Haetaan poikkeamislupaa aurinkopaneelialueen rakentamiselle
osayleiskaavan mukaiselle maatalousalueelle (MT).

Hakijan perustelut:
Hakija on perustellut hanketta laajasti erillisella liitteella.
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Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Hankkeesta on pyydetty lausunnot Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon
ELY-keskuksilta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Pohjois-Karjalan
alueelliselta vastuumuseolta, Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta,
Pohjois-Karjalan Sahkdlta, Fingrid Oyj:1ta, Caruna Espoo Oy:lta ja
Fintraffic Lennonvarmistukselta.

Saadut viranomaislausunnot ovat paatoéksen liitteena.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 33 ha:n laajuisen aurinkopaneelialueen
rakentamista Kyyrénsuolle. Alueella on voimassa aurinkovoimalan
mahdollistava Kyyrénsuon osayleiskaava, jossa tilat on merkitty
maatalousalueeksi (MT). Suunnittelutarve- ja poikkeamislupaa haetaan
aurinkopaneelialueen rakentamiselle Kyyrénsuon osayleiskaavan
mukaiselle MT-alueelle. Hakemuksen mukainen paneelialue liittyy
viereiseen Kyyrdnsuon aurinkovoimalahankkeeseen, jonka tavoitteena
on mahdollistaa teollisen mittakaavan aurinkoenergian tuotanto.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaisesti rakennusluvan
mydntaminen suunnittelutarvealueelle, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Alueella ei ole talla hetkelld kaavoja, joiden
toteuttamista hanke haittaisi. Alueella on voimassa aurinkovoimalan
mahdollistava Kyyrénsuon osayleiskaava, joka sai lainvoiman 3.5.2024.
Kaavassa hakemuksen mukaiset peltotilat on merkitty MT-alueiksi,
mutta ovat olleet kaavan laatimisen aikana tehdyissa selvityksissa
mukana. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa aurinkovoimalan
rakentaminen aurinkovoimatoimijan hallinnassa oleville alueille, joilla ei
ole muuta maankaytdn rajoituksia. Yksityinen maanomistaja on myynyt
peltoalueen aurinkovoimatoimijalle kaavan voimaantulon jdlkeen, joten
maataloustoiminta nailla peltoalueilla on loppumassa. Hanke ei aiheuta
em. haittoja, vaan paneelialue on mahdollista rakentaa sille osoitetulle
alueelle.

MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee myds olla sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Kulku
paneelialueelle tapahtuu hankealueen pohjoispuolella olevalta
Jaamankankaantieltd ja lounaispuolella on tieyhteys Kyyrdonsuontielta
pienempia teita pitkin.

Alueelle liikennointi tapahtuu osittain yksityisteita pitkin. Teita tulee
parantaa ja korjata tarpeellisin toimenpitein tukemaan liikkennemaaran
kasvua. Lisdksi teiden kayttdoikeuksista on sovittava tiekuntien kanssa.

Rakentamisvaiheessa alueelle kohdistuu raskasta liikennetta.
Lilkennemaarien lisaantymisesta ja tydkoneista syntyvat melu- ja
pblypaastot ovat kuitenkin valiaikaisia. Rakennustarvikkeiden ja maa-
aineksen kuljetukset tapahtuvat padasiassa Jaamankankaantien ja
Kyyrénsuontien kautta. Alueelle rakennetaan kattava huoltotieverkosto
alueella liikkumista varten. Rakennustdiden aikana alueelle kuljetetaan
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tukirakenteita, aurinkopaneeleita, kaapeleita ja muita
rakennustarvikkeita.

Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset paneelialueen
toimintavaiheessa. Huoltokdynteja alueelle tehdaan viikoittain.
Paneelialueen purkuvaiheen liikennevaikutukset ovat osittain
verrattavissa alueen rakennusvaiheen vaikutuksiin. Purkuvaiheen
liilkenne muodostuu materiaalien ja tarvikkeiden kuljetuksista niiden
jatteenkasittelypaikkoihin seka alueen ennallistamiseen liittyvista
maansiirtotoista.

Edelleen MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee olla sopivaa
maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Rakentaminen ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kyyrénsuon osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelle on laadittu
useita selvityksia:

- maisemaselvitys

- pesimalinnusto- ja viitasammakkoselvitys

- hiilitaseselvitys

- selvitys pintavaluntavesien hallinnasta

- lilkenne- ja tyollisyysselvitys

- YVA-tarveselvitys

Lisdksi kaavoituksen yhteydessa on hyddynnetty Lehmon
osayleiskaavahankkeen yhteydessa tehtyja selvityksia.

Kyyrénsuon alueella on suoritettu kaksi maastoselvitystd, jossa on
havainnoitu alueella esiintyvia harvinaisia ja uhanalaisia kasvi- ja
lintulajeja. Touko-kesdakuussa 2023 selvityksessa tutkittiin kansallisesti
ja kansainvalisesti suojeltuja pesivia lintulajeja ja viitasammakoiden
esiintymista alueella. Alueella havaittiin valtakunnallisesti taantuva
niittykirvinen ja pensastaskuja, joka on punaisen listan laji.

Vuoden 2024 huhti-toukokuussa Kyyrdonsuon paneelialueelle ja
aurinkovoimala-alueelle tehtiin tédydentava selvitys, jossa selvitettiin
muuttavan ja lepéilevan linnuston esiintymista kevatmuuttoaikana.
Lisaksi aurinkovoimalan hankealueelta ja sen valittdmasta laheisyydesta
etsittiin hiirihaukan pesaa, mutta sita ei 16ytynyt. Muuttolintuselvityksen
mukaan alueella levahti eniten hanhia ja vesilintuja. Havaituista
lepadilevista lajeista lintudirektiivin I lajeja ovat teeri, sinisuohaukka ja
liro, ja uhanalaisuusluokitukseltaan vaarantuneita tai silmallépidettavia
ovat pensastasku, pajusirkku, kuovi seka kiuru. Kevatmuutonseurannan
perusteella muuttolinnustollisesti arvokkaimmat alueet sijoittuvat
paneelialueen ulkopuolisille pelloille. Muuttolinnustoselvityksia alueen
osalta taydennetaan syksyn 2024 aikana.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus on suorittanut kevaadn ja kesan 2024
aikana eraan aarimmaisen uhanalaisen lajin seurantaa muun muassa
Kyyrénsuon alueella. Tarkkailussa alueelta ei 16ytynyt merkkeja lajin
pesinnasta.
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Alueella on havaittu viitasammakon levahdys- ja elinalueita, jotka on
osoitettu osayleiskaavassa suojeltaviksi alueen osiksi. Hankkeen ei
arvioida vaikuttavan haitallisesti viitasammakon esiintymiseen alueella.
Lisdantymis- ja levahdyspaikkojen laheisyydessa tapahtuva
rakentaminen tulee ajoittaa lisadantymisajan ulkopuolelle. Pohjois-
Karjalassa viitasammakon kutuaika ajoittuu yleensa toukokuulle, mutta
ajankohdassa on sddoloista riippuvaa vaihtelua. Suositeltavin
rakentamisaika viitasammakon kannalta on noin lokakuun puolivalista
huhtikuun loppuun.

Hankealueelta ei ole havaittu erityistad suojelua vaativaa kasvillisuutta,
silla paneelialue on kokonaisuudessaan peltoa. Hankealueella tai sen
laheisyydessa ei ole merkittavia kansallisia tai kunnallisia
linnustoalueita.

Paneelialueen kaakkoispuolella, noin 500 metrin etaisyydella alkaa
Valtelan ja Heramon luonnonsuojelualueet. Hankealueen ja
luonnonsuojelualueiden valissa kulkee Kajaanintie. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa 2040 myds hankealueen eteldpuolella noin 1,5
kilometrin etdisyydelld oleva Raatesuo on merkitty
luonnonsuojelualueeksi. Hankealueella ei tehda sellaisia toimenpiteita,
jotka vaikuttaisivat suojelualueisiin.

Alueella ei esiinny suojeltuja tai uhanalaisia luontotyyppeja,
huomionarvoisten kasvilajien esiintymia tai metsalain 10 §:n
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja, jotka edellyttaisivat
tarkempaa huomiointia suunnittelussa.

Noin 400 metria paneelialueen pohjoispuolella sijaitsee Kulho-
Utranharju-Jaamankangas-Venaansuon pohjavesialue, joka ei ulotu
paneelialueelle. Alueella ei sijaitse kaivoja eika luonnonlahteita.

Paneelialueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse
maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja maisema-
tai kulttuuriympadristéonkohteita tai -alueita. Lahimmat maakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, Hoytidisen kanava ja
Junkkala, sijaitsevat noin 4 kilometria paneelialueesta lanteen ja itdan.
Paneelialueesta noin 4 kilometria itdan sijaitsevat maakunnallisesti
arvokkaat Ukonvaaran ja Utranharjun harjualueet. Kaakkoispuolella
noin 1,5 kilometrin etaisyydella sijaitsee paikallisesti arvokkaaksi
luokiteltu Kokkovaaran harjualue.

Alueen koilliskulman ulkopuolella noin 50 metrin etaisyydella
aurinkovoimalan hankealueesta on kivikautinen asuinpaikka.
Etelapuolella Marjosarkalla on kaksi kivikautista asuinpaikkaa noin
kilometrin etaisyydelld paneelialueesta. Paneelilueen etelapuolella noin
1,5 kilometrin etdisyydellda on Kokkovaaran alue, jossa on ensimmaisen
maailmansodan aikaisia taistelukaivantoja. Kaikki nama
muinaisjaanndsalueet jadvat paneelialueen ulkopuolelle.

Alueen maisema muuttuu peltomaisemasta rakennetuksi
aurinkopaneelialueeksi. Aurinkopaneelit kohoavat korkeimmillaan noin
neljan metrin korkeuteen. Tallé on paikallista vaikutusta
maisemakuvaan hankealueen laheisyydessa niilla alueilla, joilta on
avoin nakyma kohti hankealuetta. Aurinkopaneelialue ja sen ympardiva
aurinkovoimalan alue ovat maisemakuvaltaan tuotantomaisemaa, jossa
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ihmisen vaikutus nakyy jo nykyisyydessaan selvasti. Selvimmin
aurinkopaneelit ovat nahtavissa paneelialueen pohjois- ja eteldpuolelta.

Maaperdaan kohdistuvat mahdolliset haitalliset vaikutukset liittyvat
rakentamisen aikaisiin toimenpiteisiin, jolloin kuormitus kohdistuu
padasiassa alueen pintamaahan. Rakentamisaikana suurimmat
vaikutukset johtuvat puuston ja muun kasvillisuuden poistamisesta
johtuvasta valunnan lisaantymisesta seka rakentamisen aikaisesta
vedenlaadun heikkenemisestd. Huoltoteiden rakentaminen ja siihen
liittyva mahdollinen ojitus voivat vaikuttaa hulevesien muodostumiseen
vahaisissd maarin. Rakentamisesta aiheutuva veden laadun
heikkeneminen pyritddn minimoimaan ja poistuvan vesimaaran kasvu
kompensoimaan siten, etta alueen virtaamien suuruusluokka ei muutu.
Alueelle ei ole tunnistettu kohdistuvan erityisia hulevesien maarallisen
tai laadullisen hallinnan tarvetta korostavia olosuhteita hulevesien
purkureitin varrelta. Hankkeen aikana on huomioitava hulevesien
hallinta ja noudatettava toimintaa koskevia lakeja kuten esim.
maankayttd- ja rakennuslakia, ymparistonsuojelulakia ja vesilakia.
Toiminta ei saa muuttaa naapurikiinteistéjen vesiolosuhteita.

Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa on suositeltavaa huomioida
alueet, joilla olisi mahdollisuus alueen veden pinnan nostoon, niin ettei
oleva turvekerros hajoa. Lisdksi happamat sulfiittimaat tulee kartoittaa
ja huomioida tarpeellisin toimenpitein rakentamisvaiheessa.

Kyyrénsuon aurinkovoimalan alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma
(Ramboll), jossa on kuvattu seka tarkasteltu alueen ja siihen
kytkeytyvien alueiden vesien hallinnan nykytilaa ja aurinkovoimalan
aiheuttamia mahdollisia muutoksia vesien hallintaan. Paneelialueen
rakentamisessa ja kaytossa tulee hyddyntda mahdollisimman paljon
olemassa olevia rakenteita kuten ojituksia, pintavalutuskenttia ja
valutusaltaita.

Mikali veden pintaa on tarpeen laskea rakentamisen tai paneelialueen
kaytén aikana, alueelle tulee hakea vesilain mukainen lupa. Mikali
alueelle on tarvetta toteuttaa uusia ojia, tulee niille hakea

vesilain mukainen ojituslupa.

Paneelikentat rakennetaan kevattulva-alueella talviaikaan, jotta hanke
vaikuttaisi mahdollisimman vahan vesistéihin. Paneelien rakentamisessa
ja sijoittelussa on huomioitava alueen maaperan ominaisuudet ja
rakennettavuus.

Arvion mukaan hankkeesta ei aiheudu vaikutuksia pohjavesialueiden
laadulliseen tai maaralliseen tilaan. Alue ei sijaitse pohjavesialueella
eika sen muodostumisalueella. Alueella ei sijaitse kaivoja eika
luonnonldhteita. Rakennustdiden arvioidaan vaikuttavan kiintoaineksen
sekoittumiseen pintavalumavesiin ja siten nostavan ravinnepitoisuuksia
hetkellisesti laheisissa vesissa. Sahkdn tuotannon aikaisten vaikutusten
pintavalumavesiin arvioidaan olevan vahaiset.

Rakentamisessa ei kayteta vaarallisia kemikaaleja eika aluetta
lannoiteta. Toiminnassa ei my6skaan synny jatteitd ja voimala voidaan
kierrattda hyvin elinkaaren lopussa.
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Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa

myoéntaa, jos se

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Naihin edelld mainittuihin seikkoihin on otettu kantaa jo edella
suunnittelutarveratkaisun myéntamisperusteita arvioitaessa.

Alueelle laadittujen selvitysten perusteella hanke ei aiheuta haittaa MRL
137 §:n mukaisiin suunnittelutarveluvan eika MRL 171 §:n mukaisiin
poikkeamisluvan mydntamisen edellytyksiin.

Luvan mydntamiselle on olemassa MRL 137 §:n ja 171 §:n mukaiset
edellytykset ja lupa voidaan myontaa seuraavin ehdoin:

- Hakijan on tutustuttava saatuihin viranomaislausuntoihin
huolellisesti ja huomioitava lausunnoissa esitetyt ehdot.

- Hankkeessa on noudatettava Kyyrénsuon osayleiskaavan
maardyksia niilta osin, joille ei ole mydnnetty poikkeamista taman
luvan yhteydessa.

- Hakijan on haettava toimintaa edellyttavat tarpeelliset viranomais-
ja muut luvat.

- Ennen rakennustéiden aloittamista hakijan on:

o taydennettava linnustoselvitystd muuton aikaisilla
seurannoilla ja tarvittaessa jarjestettava havaintoja koskeva
neuvottelu ELY-keskuksen kanssa;

o esitettdva, miten hulevedet kasitellaan;

o tehtava tiesopimukset maanomistajien kanssa ja esitettava
kulku paneelialueelle kahdesta eri suunnasta seka;

o esitettdava selvitys sammutusvesien hallinnasta.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myontaa haetun suunnittelutarveluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan
myodntamiselle on olemassa MRL 137 §:n mukaiset edellytykset.

Tekninen lautakunta mydntda haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 350 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 137 §
MRL 171 §
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MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 23.8.2024
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: 23.8.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Johanna Kettunen poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon jalkeen klo 17.31.

Liitteet

- Ymparistokartta poikkeamislupaan ja suunnittelutarveratkaisuun
16/2024

- Asemapiirros poikkeamislupaan ja suunnittelutarveratkaisuun
16/2024

- Caruna Espoo Oy lausunto liittyen suunnittelutarveratkaisuun ja
poikkeamislupaan 16/2024

- Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto liittyen
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan 16/2024

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto liittyen
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan 16/2024 (ei
lausuttavaa)

- Fingrid lausunto liittyen suunnittelutarveratkaisuun ja
poikkeamislupaan 16/2024

- Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto liittyen
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan 16.2024 (ei
lausuttavaa)

- P-K alueellinen vastuumuseo lausunto liittyen
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan 16/2024 (ei
lausuttavaa)

- Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto liittyen
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan 16/2024
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Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Lehmoon / Digita Oy

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 93
209/10.00.02.02/2024

Digita Oy on pyytanyt saada vuokrata Kontiolahden kunnalta maaraalan
matkaviestintukiasemaa varten. Tukiasema tulisi sijoittumaan
Kylmaojalla Pyrastien paassa sijaitsevalle metsaalueelle rautatien ja
asuinalueen valimaastoon. Vuokra-alue sijaitsee asemakaavan
mukaisella Iahivirkistysalueella (VL).

Vuokra-alueelle on tarkoitus rakentaa n. 42 m korkea, ilman haruksia
oleva tukiasema ja n. 9 m2 kokoinen laitetila. Vuokra-alueen koko on
n. 150 m2 ja kulku osoitetaan Pyrastien kautta.

Kontiolahden kunnan hallintosaannon 17.12 §:n mukaisesti tekninen
lautakunta paattaa kiintean omaisuuden vuokralle antamisesta ja
ottamisesta niilté osin, kuin sita ei ole annettu viranhaltijan tehtavaksi.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattda hyvaksya maa-alueen vuokraamisen Digita
Oy:lle matkaviestintukiaseman rakentamista varten Kontiolahden
kunnan Lehmon kylassa tilalla Mantymaki RN:o 62:60. Vuokra-alueen
koko on n. 150 m2 ja vuosivuokra on 800 euroa. Vuokrasopimusluonnos
liitteena.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
- Digita Kylmaoja, kartta
- Digita Kylmaoja, vuokrasopimusluonnos
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Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Kirkonkyldlle / Digita Oy

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 94
209/10.00.02.02/2024

Digita Oy on pyytanyt saada vuokrata Kontiolahden kunnalta maaraalan
matkaviestintukiasemaa varten. Tukiasema tulisi sijoittumaan

kirkonkylalla Syvaniementien pohjoispuolella sijaitsevalle metsaalueelle.
Vuokra-alue sijaitsee asemakaavan mukaisella ldhivirkistysalueella (VL).

Vuokra-alueelle on tarkoitus rakentaa n. 42 m korkea, ilman haruksia
oleva tukiasema ja n. 9 m2 kokoinen laitetila. Vuokra-alueen koko on
n. 150 m2 ja kulku osoitetaan Syvéniementien kautta.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17.12 §:n mukaisesti tekninen
lautakunta paattaa kiintean omaisuuden vuokralle antamisesta ja
ottamisesta niilta osin, kuin sita ei ole annettu viranhaltijan tehtavaksi.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta pdattdaa hyvaksya maa-alueen vuokraamisen Digita
Oy:lle matkaviestintukiaseman rakentamista varten Kontiolahden
kunnan Kontiolahden kylassé tilalla Makela RN:o 40:25. Vuokra-alueen
koko on n. 150 m2 ja vuosivuokra on 800 euroa. Vuokrasopimusluonnos
liitteena.

Paitos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
- Digita kirkonkyla, kartta
- Digita kirkonkyla, vuokrasopimusluonnos
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Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus, hyvaksymiskasittely

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 95
428/10.02.03.00/2021

Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty
yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavoitukseen liittyen on
allekirjoitettu maankayttésopimus.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden n. 500 asukkaan
asuinalueen toteuttaminen liikenne-, puisto- ja viheralueineen.
Suunnittelualue sisadltaa myos asemakaavamuutosalueen.
Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyinen asemakaava vastaamaan
toteutunutta tilannetta ja tarkastetaan Vanhan Nurmeksentien liittymat
uudelle asuinalueelle. Lisaksi kaavassa on tutkittu mahdollisen
vanhustenyksikon tai tehostetun palveluasumisen sijoittumista alueelle.

Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavaehdotusasiakirjat julkisesti
nahtaville 29.11.2022 § 165. Asiakirjat on pidetty julkisesti nahtavilla
17.1. - 17.2.2023 ja niistd on pyydetty lausunnot kunnan eri
hallintokunnilta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Pohjois-Karjalan
alueelliselta vastuumuseolta, Pohjois-Karjalan seka Pohjois-Savon ELY-
keskuksilta, Pohjois-Karjalan Sahkoé Oy:lta, Fingrid Oyj:Ita, Pohjois-
Karjalan pelastuslaitokselta, Joensuun kaupungilta, Lehmon
kylayhdistykselta, Kontiolahden luonnonystavat ry:lta seka MTK
Metsanomistajilta.

Kaavaehdotuksesta saapui lausuntoja kymmenen kappaletta ja
muistututuksia yksi. Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka
niiden vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 4.

Ehdotusvaiheen nahtavilla pidon jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin
viranomaispalautteen ja muistutusten perusteella joitakin korjauksia
liittyen korttelien 735 ja 736 merkintdihin ja maarayksiin. Muutoksia
tehtiin myds liittyen pohjoisen ET-alueen rajaukseen. Lisdksi korttelien
764 ja 765 kayttotarkoitus muutettiin kerrostalojen korttelialueesta
(AK) rivitalojen korttelialueeksi (AR) ja (AR-1) ja niiden tehokkuusluku
pudotettiin tehokkuudesta e=0,50 tehokkuuteen e=0,25. AR-alueilla
enimmaiskerrosluku on II. Korttelin 765 rivitalojen korttelialueelle (AR)
lisattiin indeksi (AR-1), joka osoittaa, etta korttelialueelle saa sijoittaa
paivakodin.Tarkempi listaus kaikista tehdyista muutoksista 16ytyy
kaavaselostuksesta.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 12.3 §:n mukaisesti
kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavat ja vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavamuutokset (ja aina, kun niihin liittyy maankayttésopimus).

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd p. 0400 491 791
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvéksyy ehdotusvaiheesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet ja esittaa, etta
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| Tekninen lautakunta

| § 95 | 20.08.2024

Liitteet

kunnanhallitus hyvaksyy 11.3.2024 paivatyt Lehmonkankaan
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaava-asiakirjat.

Paatos:
Ehdotus hyvadksyttiin.

Marja-Liisa Sykko¢ poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdéksenteon
jalkeen klo 17.42.

- Lehmonkangas asemakaavakartta

- Lehmonkangas, asemakaavaselostus

- Liite 1 Lehmonkangas, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Liite 2 Lehmonkangas, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
palauteraportti

- Liite 3 Lehmonkangas, luonnosvaiheen vastineraportti

- Liite 4 Lehmonkangas, ehdotusvaiheen vastineraportti

- Liite 5 Lehmonkangas, liikkenneselvitys

- Liite 6 Lehmonkangas, hulevesiselvitys

- Liite 7 Lehmonkangas, havainnekuvat
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| Tekninen lautakunta | § 96 | 20.08.2024

Jatkotoimenpiteet tyhjilladn olevien rakennusten osalta

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 96
200/02.07.00/2024

Kontiolahden kunnalla on tyhjilldan olevia rakennuksia, joille kunnalla ei
ole omaa kayttdéa. Ne vaatisivat paaasiassa myos merkittavia
investointeja, jotta ne saataisiin kayttokuntoisiksi.

Listaus rakennuksista:

Varparannan aluepalvelukeskus:

Siun soten yksikko siirtyi marraskuussa 2022 Kirkonkylalle
valmistuneeseen Kaarnakotiin/Virkkulaan, minka jalkeen tilat ovat
olleet tyhjillaan. Tilat ovat peruskuntoiset, ja vaativat tulevaisuudessa
peruskorjausta. Kiinteistdéa on yritetty myyda Huutokaupat.comin
kautta, mutta yhtdan jarkevaa tarjousta ei saatu. Rakennuksessa toimii
yha kuntosali seka nuorisotila. Rakennusten kylmilleen laitosta on kayty
keskustelu vapaa-aikapaallikén ja Varparannan kyldyhdistyksen kanssa
eika heilld ollut huomautettavaa asian suhteen. Kiinteiston
vuosikuluarvio on 48 000 €/vuosi (sis.sdhkd, vesi, lammitys,
kiinteistdnhoito, auraus, kunnossapito). Vapaa-aikatoimi maksaa
kuntosalista sisadista vuokraa 15 156 €/vuosi kuntosalin osalta.
Rakennuksesta on tullut myds ostotarjous.

Varuskunta-alue / Esikuntarakennus:

Tilat ovat olleet tyhjillaégn vuoden 2020 jalkeen.

Rakennus on suojeltu rakennus.

Rakennuksen vuotuiset kaukoldampdkustannukset ovat noin 4000 €.

Varuskunta-alue / Ruokala:

Tilat ovat toimineet varastona, varastoitavalle tavaralle on etsittava
vaihtoehtoinen paikka. Kasvatus- ja koulutusosastolle esitetadn
varastopaikasta jatkossa sisaista vuokraa.

Ruokalan vuotuiset kaukolampdkustannukset ovat noin 32 000 €

Varuskunta-alue / Sairaala:
Tilat ovat olleet tyhjillaéan varuskunnan lakkauttamisen jalkeen.
Rakennuksen vuotuiset kaukolampdkustannukset ovat noin 14 000 €

Hallintosaannon 17 §:n mukaisesti tekninen lautakunta paattaa
rakennusten irrottamisesta sahkd- lamp6- ja vesijohtoverkoista.

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001

Teknisen johtajan ehdotus:

Varuskunta-alueelta esikunta, sairaala ja ruokala irrotetaan sahko6-
ldampo6- ja vesijohtoverkoista. Varparannnan aluepalvelukeskuksen
osalta odotetaan mahdollisen myynnin toteutuminen. Jos kauppa ei
toteudu 30.9.2024 mennessq, irrotetaan myds Varparannan
aluepalvelukeskuksen rakennukset sahko-, lampoé-, ja
vesijohtoverkostoista.
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Paatos:
Ehdotus hyvadksyttiin.
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| Tekninen lautakunta

| § 97 | 20.08.2024

Varparannan kiinteistojen myynti

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 97

224/02.07.00/2024

Varparannalla sijaitseva vanha sairaalarakennus on jaanyt tyhjilleen
1.1.2023, jolloin SiunSote siirsi toiminnot Varparannalta muihin
kiinteistoihin. Pddarakennus on pidetty siita asti lampimdna ja siina on
toiminut kylayhdistyksen yllapitama kuntosali. Rivitalot on tyhjentyneet
asukkaista ja ne on jatetty kylmilleen kevaalla 2024.
Kiinteistokokonaisuus oli myytavdna viime syksyna Huutokaupat.com
sivustolla, mutta silloin siita ei saatu yhtaan tarjousta.

Nyt rakennuksista on tehty 5000 euron ostotarjous. Tarjouksen tekija
on A. Nevalainen Oy. Tarjous piti sisallaan kaikki rakennukset seka noin
4,4 ha:n maaraalan Riihiaho-nimisesta tilasta (RN:o 17:18).
Tarjouksesta on neuvoteltu ja maaraalaa on pienennetty noin 3,1 ha:iin
tarjoussumman pysyessa samana.

Mdardalalla sijaitsee kerrosalaltaan 2524 m2:n kokoinen paarakennus
seka nelja noin 260 m2 purkukuntoista rivitaloa. Rakennusten
kokonaisala on 3550 m?2. Lisaksi myytavalla alueella toimii lampdlaitos,
jolla on voimassa oleva vuokrasopimus vuoteen 2040 saakka.
Sopimuksen mukainen vuokra-ala on noin 3500 m2. Sopimus siirtyy
kaupan myota ostajalle.

Rakennusten tasearvo on talla hetkella noin 4000 euroa.

Koska rakennukset ovat tyhjilldan, eika kunnalla ole kiinteistéille omaa
kayttod, on ne taloudellisesti jarkevaa myyda.

Kunnassa ollaan tekemdssa paatosta tyhjilldan olevien rakennusten
jatkotoimille. Varparannan entista sairaalarakennusta esitetaan
laitettavaksi kylmilleen, jos tdma kauppa ei toteudu. Rakennusten
purkukustannukset ovat noin 400 000 euroa.

Hallintosdannén 17.13 §:n mukaisesti tekninen lautakunta paattaa
kiintedn omaisuuden myynnista 50 000 euroon saakka.

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattda myyda Varparannan vanhan
sairaalarakennuksen, nelja purkukuntoista rivitaloa sekd noin 3,1 ha:n
maadraalan 5000 euron kauppahintaan. Lautakunta valtuuttaa teknisen
johtajan ja maankayttépaallikdn allekirjoittamaan kauppakirjan kunnan
puolesta. Tama paatds kumoutuu, ellei kauppaa ole toteutettu
30.9.2024 mennessa.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Liitteet
- Varparanta kiinteisto, kartta
- Kauppakirjaluonnos
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Teknisen osaston taksojen paivitys 1.9.2024 alkaen

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 98
240/02.05.01/2023

Eduskunta on hyvaksynyt 28.6.2024 lain koskien yleisen
arvonlisaverokannan nostamista nykyisesta 24 %:sta 25,5 %:iin. Laki
arvonlisaverolain 84 ja 85 b §:n muuttamisesta (462/2024) tulee
voimaan 1.9.2024, minka myo6ta suoritettava arvonlisavero on 25,5 %
veron perusteesta.

Arvonlisaverokannan muuttuessa 25,5 prosenttiin, tulee teknisen
osaston taksat paivittaa siten, ettéd ne vastaavat voimassa olevaa
arvonlisaveroprosenttia. Osan tdmanhetkisista taksoista sisaltaa
hinnoissaan verokannan 24, jolloin ne eivat vastaa syyskuun alussa
voimaan tulevaa arvonlisaverokantaa.

Kaikkia taksoja ei ole muutettu, koska osa maksuista on kausiluonteisia
ja ne paivitetdan ensi vuoden taksojen paivityksen yhteydessa.
Joidenkin taksojen taloudellinen vaikutus on lisdksi niin pieni, ettei niita
tassa yhteydessa erikseen paiviteta.

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001
Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta hyvadksyy taksat 1.9.2024 alkaen oheisen liitteen
mukaisesti.
Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet
- Taksakirja, 1.9.2024, alv-muutos

Oheismateriaali
Taksat 2024
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| § 99 | 20.08.2024

Teknisen lautakunnan osavuosiraportti 2/2024

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 99

135/02.02.02/2024

Kunnanvaltuusto on 4.12.2023 hyvaksynyt talousarvion 2024 ja
taloussuunnitelman 2024-2026. Kunnanhallitus on antanut talousarvion
tdytantddnpano-ohjeet vuodelle 2024 kokouksessaan 18.12.2023 §
293. Taytantdéonpano-ohjeen mukaisesti osavuosiraportissa 2/2024
raportoidaan talouden ja tavoitteiden toteutumista kesakuun loppuun
mennessd. Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 27.5.2024 § 25
linjannut, ettd mahdolliset maararahan ylitykset tulee kattaa osastojen
sisalta.

KAYTTOTALOUS

TEKNISEN HALLINTO

Teknisen hallinnon tulosalueen osalta niin toimintatuotot kuin
toimintakulutkin ovat toteutuneet hieman suurempina kuin
talousarviossa on tassa vaiheessa arvioitu. Toimintakate on kuitenkin
toteutunut talousarvion mukaisena. Suurin syy kasvaneisiin
toimintamenoihin on alkuvuoden arvioitua suuremmat
lammityskustannukset. Myo6s toimintatuottoja on kertynyt
kaukolammdn myyntituotoista alkuvuonna arvioitua enemman.

TEKNISET PALVELUT

Teknisten palveluiden kayttétalouden menoja on rasittanut kylman
talven aiheuttama lammityskulujen nousu, alkuvuoden korkea séhkén
hinta seka toukokuun alussa kunnan vuokraamaksi siirtynyt
paivakotikiinteistd. Kdyttétalouden osalta on onnistuttu kuitenkin
toimimaan taloudellisesti erittdin tehokkaasti, jolloin toimintakate on
pysynyt talousarvion mukaisella tasolla.

KUNTATEKNIIKKA

Kuntatekniikassa lisakustannuksia on tuonut ensilumenlatu, jota varten
alkuvuodesta lunta, jota on valmiina nyt noin 55 000 kuutiota.
Ensilumenladun kustannus tulee téna vuonna olemaan noin 240 000
euroa, kun talousarviossa siihen varattiin 160 000 euroa. Vastaavasti
saast6ja on haettu katujen talvi- ja kesakunnossapidosta. Talvikaudella
saastdja saatiin mm. polanteen poistoista. Kesakaudella saastdja on
saatu mm. tiealueiden niitosta, jotka on tehty omana tydna.

Saastétoimissa on onnistuttu, koska toimintakate on alkuperaisen
talousarvion mukaisella tasolla.

VESIHUOLTO

Vesihuollossa kevattalven Uuron alavesisailion rikkoutumisesta
aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset seka talven kova sahkén hinta
rasittavat kayttétaloutta, minka vuoksi toimintakulut ovat suuremmat
kuin talousarviossa on arvioitu. Myds tulokertyma on hieman
edellisvuotta korkeammalla tasolla, mutta ei talla hetkella riita
kattamaan alkuvuoden ennalta arvaamattomia kuluja.
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| § 99 | 20.08.2024

Liitteet

MAANKAYTTO JA VALVONTA

Rakentamattomien tonttien kysynta ei ole edellisvuosien tasolla.
Tuloksen parantamiseksi on kaynnistetty vuoden 2024 loppuun jatkuva
vuokratonttien myyntikampanja. Myyntikampanjan tuloksena tavoite
ollaan saavuttamassa.

Taantuma, inflaatio ja korkojen nousu ovat edelleen vaikuttaneet
asuntorakentamiseen. Rakennuslupien maarassa ollaan edellisvuotta
jaljessa.

Ymparistdvalvonnan tavoitteet ovat toteutuneet sahkoéisen
valvontajarjestelman kayttédnoton osalta. Raakapuusta saatava hinta
on ollut keskimaaraista korkeammalla tasolla. Puun myynnin
tulostavoitteita nostettiin alkuvuodesta.

Teknisen osaston kayttdtalouteen ei esitetd tdssa vaiheessa
maararahamuutoksia.

INVESTOINNIT

Investointihankkeet ovat vield suurelta osaltaan kesken, mutta
hankkeet ovat edenneet padosin talousarvion mukaisesti.
AH-keskuksen valaistuksen uusintaan ei saatu haettua 1,2 M€:n
avustusta, joten se hanke jda toteuttamatta. Samoin Satamalahden
kunnostukseen ei saatu haettua 170 000 euron avustusta ja myods se
hanke jaa toteuttamatta.

Kontiolahden koululle oli varattu 25 000 euroa henkilékunnan
pyorakatoksen rakentamiseen. Pydrakatos on toteutettu olemassa
oleviin tiloihin, joissa jo entuudestaan sdilytetdan koulun kaytéssa
olevia polkupy®éria.

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy osavuosiraportin 2/2024 seka
investointien toteutuman ja esittda ne edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteiden mukaisesti.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

- Osavuosiraportti 2_2024, tekninen osasto

- Toiminnallisten tavoitteiden toteutuma, ovr 2_2024, tekninen
osasto

- investointien toteutuma, ovr 2_2024, tekninen osasto

- Investointien perustelut, ovr 2_2024, tekninen lautakunta
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| § 100 | 20.08.2024

Taloustilanne heinakuu, tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 100

8/02.02.02/2024

Oheismateriaali

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt vuoden 2024 talousarvion 4.12.2023 §
52 ja kunnanhallitus on antanut talousarvion taytantéénpano-ohjeet
vuodelle 2024 18.12.2023 § 293.

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt oman toimialansa osalta
talousarvion kayttésuunnitelman 30.1.2024 § 13.

Kunnan talousohjeen mukaan lautakunnat seuraavat talousarvion
toteutumista kuukausittain ja raportoivat talousarvion toteutumisesta
valtuustolle kolme kertaa vuodessa. Osavuosiraportissa 1/2024 ja
3/2024 raportoidaan talouden toteutumista ja osavuosiraportissa
2/2024 raportoidaan talouden ja tavoitteiden toteutumista.

MTA 2024 Tot 7/2024 | Tot-% | Ed. vuosi

vast.
Toimintakulut | -16 503 785 | -9 432 519 57,2 -9 437 287

Toimintakate 3 057 800 2170435 71,0 960 214

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta merkitsee heinakuun taloustilanteen tiedokseen.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Taloustilanne heindkuu, tekninen osasto
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| § 101 | 20.08.2024

Viranhaltijapaatokset ja kokousmuistiot

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 101

Liitteet

Kontiolahden kunnan hallintosaanndén 53 §:n mukaan asian ottamisesta
kunnanhallituksen kasiteltavaksi voi paattaa kunnanhallitus,
kunnanhallituksen puheenjohtaja tai kunnanjohtaja.

Asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa lautakunnan
kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi. Asian ottamisesta lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa
lautakunnan ja sen puheenjohtajan lisdksi lautakunnan esittelija.
Hallintosaannoén 54 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen on
neljan paivan kuluessa pdytékirjan tarkastamisesta ilmoitettava
tekemistaan ottokelpoisista paatoksista.

Seuraavat pdytékirjat ja muistiot ilmoitetaan lautakunnalle:

1. Kulhon koulun [dmmitysjarjestelman muutos, tyémaakokous,
poytakirja 14.6.2024

2. Kulhon koulun lammitysjarjestelman muutos, tyémaakokous
poytdkirja 24.6.2024

3. Kulhon koulun lammitysjarjestelman muutos, tydmaakokous
poytdkirja 29.7.2024

Viranhaltijapaatokset ajalta 10.6.-8.8.2024 annetaan tiedoksi
lautakunnalle liitteen mukaisesti.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen poéytakirjat seka
viranhaltijoiden tekemat paatdkset ja paattaa, ettei se kayta kuntalain
92 §:n mukaista otto-oikeutta paatoksiin.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

- Paatosluettelo tekninen, 10.6.-8.8.2024
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Ilmoitusasiat

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 102

1. Toimituspdytakirja, yksityistietoimitus 26.6.2024

2. Sopimus ennallistamisesta Kontiolahden kunnan ja Suomen
luonnonsuojeluliitto ry:n valilla, 28.6.2024

3. Paatés ESAELY/851/2024, Paatds haetusta avustuksesta Vesihuollon
toimintavarmuuden ja kyberturvallisuuden parantamiseen,
2.8.2024.

4. Paatdos POSELY/2674/2023, Paatds yksityisen tien parantamisen
valtionavustuksen maksatuksesta, 2.8.2024.

Teknisen johtajan ehdotus:
Edella olevat ilmoitusasiat annetaan tekniselle lautakunnalle tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykidlia: § 88, § 89, § 98, § 99, § 100, § 101, § 102

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Paatoksesta ei kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta tai
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéénpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykidlia: § 90, § 91, § 92
VALITUSOSOITUS / Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa
erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my®&s, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika 30 padivaa
Valitusaika luetaan paatoksen antopdivasta tata paivaa kuitenkaan lukuun ottamatta.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen viraston aukioloajan paattymistd. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivéana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Puhelinnumero: 029 564 2502

Faksinumero: 029 564 2501

Valituksen voi tehda sahkdéisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatoés)

e milta kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset)
vaatimusten perustelut
mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
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Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen

e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomiois-
tuinmaksulaissa (1455/2015) sdadetaan:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search®%5Btype%5D=pika&search%5Bpika
%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta:
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto
-oikeudessa.html

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytdaa Kontiolahden kunnan kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kontiolahti.fi

Kaynti- ja postiosoite: Keskuskatu 8, 81100 Kontiolahti

Puhelinnumero: 013 7341 (vaihde)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00 - 14.00
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Muutoksenhakuohje koskee pykadlia: § 93, § 94, § 95, § 96, § 97
OIKAISUVAATIMUSOHIEET

Tahan paatokseen tyytymatodn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kontiolahden kunnan kirjaamoon viimeistdan maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettdmisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana
viestin lahettédmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytdkirja on ndhtdvadna yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivad, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Kontiolahden tekninen lautakunta

Kaynti- ja postiosoite: Keskuskatu 8, 81100 Kontiolahti
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kontiolahti.fi

Puhelinnumero: 013 7341 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisadlto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan oikaisua

¢ miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
¢ milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.
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Poytakirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Kontiolahden kunnan kirjaamosta.



