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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 21.11.2022 pdivattya ja 11.3.2024 tarkistettua asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKEE:
Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 276-404-20-75 ja 276-404-20-116.

Asemakaavan laajennuksella muodostuu osa kortteleista 760-761 ja korttelit 762-777 seka niihin
liittyvat lahivirkistys- ja katualueet seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueet.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 276-404-20-57, 276-404-20-68, 276-404-20-181, 276-
404-20-199, 276-404-20-207, 276-404-20-208, 276-404-20-209, 276-404-20-213, 276-404-20-
214, 276-404-20-215, 276-404-20-216, 276-404-20-217, 276-2-9901-1 (osa Lehmonportin-
tiestd), 276-895-1-5715 (osa Kylmaojantiestd) ja 276-895-1-5716 (osa Vanhasta Nurmeksen-
tiesta).

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 734-736 ja osa kortteleista 760-761 seka niihin
liittyvat suojaviher-, lahivirkistys- ja katualueet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alueet.

VIREILLETULO
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kaynnistédd Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.1.2022-11.2.2022 MRL 63 §:n ja MRA
30 §:n mukaisesti. OAS pidetdan nahtavilla koko kaavan laadinnan ajan seka paivitetaan tarvitta-
essa.

LUONNOSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 9.5.2022-8.6.2022 MRA 30 §:n mukaisesti.

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.1.2023-17.2.2023 MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYMINEN
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __._ . § .
Kaava on saanut lainvoiman __.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Kaava-alue sijoittuu Kontiolahden kuntaan Lehmonkankaalle Lehmon taajamaan Joensuun kaupun-
gin rajalle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 40,75 ha.
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Karjalassa. Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

2014
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TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

Vireille tulo 12.1.2022

OAS:n nadhtavilla olo 12.1.2022 - 11.2.2022
Luonnoksen nahtavilld olo 9.5.2022 - 8.6.2022
Ehdotuksen ndhtavilld olo 17.1.2023 - 17.2.2023
Kunnanhallituksen hyvaksymiskdasittely

Lainvoima

1.2 Asemakaavan sisdlto

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka virkis-
tysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on |6ytda kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaava-
maaraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan uuden liittyman
paikka Vanhalle Nurmeksentielle. Lisaksi asemakaavan muutoksessa on tarkoitus muuttaa vanhan
asemakaavan mukaisia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) tontteja liike- ja toimis-
torakennusten (K) ja toimitilarakennusten (KTY) korttelialueiden tonteiksi kortteleissa 735 ja 736.

1.3 Toteuttaminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy Kontiolahden kunnanhallitus. Asemakaava
voidaan toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavan tarkoitus

Voimassa oleva asemakaavan alue on osaksi toteutunut kaavan mukaisesti ja osaksi poikkeamislu-
villa. Tarkoituksena on kaavamuutoksen mydta muuttaa voimassa olevaa kaavaa vastaamaan to-
teutunutta tilannetta seka laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle.

Suunnittelualueelle on laadittu kaavarunkosuunnitelma Ramboll Finland Oy:n toimesta 27.1.2021.
Kaavarunkoa kaytetdaan pohjamateriaalina luonnoksen suunnittelussa.

Valmistuneen kaavarunkosuunnitelman jalkeen nyt kyseessa oleva suunnittelualue on kasvanut. Jo
osaksi rakentuneet maantiealueen laheisyydessa olevat T- ja KL-korttelialueet otetaan mukaan
suunnitteluun seka maantiealue (Vanha Nurmeksentie). Lisaksi suunnittelualueeseen otetaan mu-
kaan pohjoispuolisen Lehmonsuon asemakaavan laajennuksen korttelin 734 tontti 1, jonka pinta-
alaa on hieman tarpeen kasvattaa eteldan suuntaan.

Suunnittelualueen asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa tullaan osoittamaan alueelle asu-
mista seka virkistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on |0ytaa kaavalliset keinot
(aluetarpeet, kaavamaaraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan
uuden liittyman paikka Vanhalle Nurmeksentielle.

2.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla, ra-
jautuen lannestd osaksi Vanhaan Nurmeksentiehen. Pohjoisessa seka eteldassa suunnittelualue ra-
jautuu toteutuneisiin asuinalueisiin. Idastd suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon (Kuva 2-1,
Kuva 2-2). Suunnittelualueella on osaksi voimassa oleva asemakaava Lehmonsuon asemakaava
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(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 12.12.2016 § 68). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 40,75 heh-

taaria.

Pohjois-Karjalan kylat ry:n mukaisesti Lehmossa on noin 5 500 asukasta. Suunnittelualue sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti melko valjasti ja matalasti rakentuneelle taajama-alueelle. Tydliikenne

suuntautuu alueelta niin Joensuun puolelle kuin Kontiolahdelle.

Rantakyla

JOENSUU

0 1 2km
i hauta Konoosuon |0
Kuva 2-1. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu karttaan punaisella soikiolla.
Suunnittelualue kasittaa seuraavat kiinteistot:
o 276-404-20-57 . I

e 276-404-20-68

e 276-404-20-181
e 276-404-20-199
e 276-404-20-207
e 276-404-20-208
e 276-404-20-209
e 276-404-20-213
e 276-404-20-214
e 276-404-20-215
e 276-404-20-216

N

AL
-

Lamminranta 1,

o Famy
_fer=imar. S
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e 276-404-20-217

e 276-2-9901-1 (osa Lehmon-
portintiestd)

e 276-895-1-5715 (osa Kylma-
ojantiesta)

e 276-895-1-5716 (osa Vanhasta Nurmeksentiestd)

Lehmot
£ kaava-alue

0 100 200m

Kuva 2-2. Kuvassa esitetty sinisella rajauksella suunnittelualue.

5/35



2.2.1 Maapera- ja topografia

Suunnittelualueen maaperdolosuhteita on tutkittu GTK:n Maankamara-aineiston perusteella.
Maasto on tasaista ja maaston korkeustaso on 85-87,5 m mpy valilla (Kuva 2-3). Suunnittelualueen
maapera koostuu paaosin rahkaturpeesta. Alueen lansi-etelareuna on saraturvetta. Suunnittelualu-
een kaakkoiskulmassa ja etelareunassa on pienet alueet hiekkamoreenia. Alueen lounaisosan poh-
jamaalaji koostuu karkeasta hiedasta, mutta pintamaalaji on saraturvetta (Kuva 2-4).

N

Onkilampi
+81,5 m mpy

[ Kaava-alue

— Tiet

£— Sahkdlinja

= Rautatie

Il Rakennus

Korkeustaso m mpy

B <=81

I 81- 86

T 86-92

[ 92-97

. 97-103

. 103-108

. 108-114

o 114-119
119- 125

0 125- 130

I 130- 135

B 135

1] 100 200 m
IS E—

Kuva 2-3. Suunnittelualueen korkeustasot.

Masteriy

Lehmonportinte

Maapera 1:20 000

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

1 sora (5r)
Hiekka (HK)
karkea Hieta (KHt)
Rahkaturve (St)
Saraturve (Ct)
V77 Taytemaa (Ta)
Vesi (Ve)
0 125 250m N [ Kaava-alue
I E— |

K

Kuva 2-4. Suunnittelualueen ja sen ldhiympdariston maapera. Punaisella rajauksella on osoitettu suunnittelualue.
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2.2.2 Vesistot ja vesitalous
vakarttaan pv-1 -merkinnalla. Kaavaehdotuksessa pohjavesialueelle on osoitettu suojaviheraluetta

Suunnittelualueen pohjoisosaa ylettyy pohjavesialueelle (Kuva 2-5). Pohjavesialue on merkitty kaa-
(EV-merkinta) ja katualuetta seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen

(AR) 734 tontti 1.

i

/
[ Kaava-alue

/
¢ 71 pohjavesialue

= Varsinainen
muodostumisalue

200 m

/
/

e
i
3
3
5
s
5
2
3

/ *
i
18
0 50 100
S I A A . T

Kuva 2-5. Kuvassa esitetty pohjavesialueen sijainti suunnittelualueella.

Nykyiselldan suunnittelualueen pohjoispuolelle on rakennettu jo hulevesiverkostoa. Muuten alueen
pintavedet virtaavat Vanhan Nurmeksentien ali, kulkevat Vanhan Nurmeksentien varrella ja paaty-

vat Kurapuron kautta Pielisjokeen. Seuraavalla sivulla oleva kuva on ote Salpakangas—-Lehmon hu-

levesiselvityksestd, mika on laadittu kesdlla 2021 Ramboll Finland Oy:n toimesta.
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s LIIME1

ra suunnittelualue

~— hulevesiverkosto, rakennettu
< virtausreitti (pintavalunta)
=3 osavaluma-alueet

Valuma-alueet ja paavirtausreitit
4.6.2021

Kuva 2-6. Ote Salpakangas-Lehmon hulevesiselvityksesta.

Suunnittelualueelle laadittiin tarkempi hulevesiselvitys, joka on tdman selostuksen liitteena 6. Kun-
nallistekniikan yleissuunnitelmaa on laadittu saman aikaisesti kaavaehdotuksen kanssa. Kunnallis-
tekniikan yleissuunnitelma valmistuu myéhemmin.

Ehdotukseen on hulevesien osalta osoitettu maarays:

14. Hulevesiéd on viivytettédvé tonteilla 1 m3/100 m? lapdiseméténté pintaa. Rakenteiden tulee tyh-
jentyd 12 tunnin kuluessa ja niillé tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tu-
lee siséltyd hulevesien hallintasuunnitelma.

2.2.3 Rakennettavuus
Suunnittelualueelle on maanomistajan toimesta tehty alustava rakennettavuusselvitys (Ramboll
Finland Oy, 29.8.2011). Selvityksessa on todettu seuraavaa:

“Pintaosassa on turvekerros, jonka paksuus vaihtelee 0,2..4,4 metriin, ollen padsdantéisesti

1,4...1,8 metrid. 4,4 metrin turvepaksuus havaittiin vain suunnittelualueen kaakkoisnurkalla yh-
dessa kairauspisteessa.”
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“Turvekerroksen alapuolinen maaperéa vaihtelee laihasta savesta silttiin ja hiekkaan. Em. kerroksen
paksuus vaihtelee 1,0 metristéd aina 14 metriin (kairaajien arvio) ja tiiviys vaihtelee |6yhésté keski-
tiiviiseen. Kerroksessa havaittiin paikoin turvekerroksia.”

“Savisen / hiekkaisen kerroksen alapuolella maaperd muuttuu moreeniksi. Alueella tehdyt kairauk-
set ovat pdédttyneet moreenikerroksen siséltémiin kiviin / kalliopintaan enimmillédén 16 metrin sy-
vyyteen nykyisestd maanpinnasta mitattuna.”

“Alueelle asennetuissa pohjavesiputkissa vesipinta on ollut tasolla +86,2...4+86,4 eli noin 0,3 metrin
syvyydelléd maanpinnasta mitattuna.”

"Tulevista lisdkuormista (tdytét, rakennukset, pohjavesipinnan aleneminen) maaperéssé tulee ta-
pahtumaan painumia, joiden voidaan olettaa olevan pienid ja tapahtuvan pddséaéantdisesti jo raken-
tamisen aikana. Lisdksi maaperéa alueella on tasalaatuista, jolloin painumat ovat tasaisia, eikd suuria
painumaeroja / kulmakiertymiéa ole odotettavissa. Kun turvekerros korvataan kantavilla maa-ainek-
silla, olemassa oleva vesipinta tulee asettumaan sen luonnolliseen tasoon / kuivatustasoon.”

“"Maapohjaa vdhdn kuormittavat rakennukset (1-1V>—-krs.): Jokaisesta tontista suositellaan tehta-
vaksi yksityiskohtainen perustamistapasuunnitelma.”

“"Maapohjaa raskaasti kuormittavat rakennukset (>2 krs, teollisuus ja tuotantorakennukset): Jokai-
sesta tontista on tehtédvéa yksityiskohtainen perustamistapasuunnitelma rakennusten kuormitustie-
tojen selvittya.”

Ehdotukseen on rakennettavuuden osalta osoitettu seuraavat maaraykset:

9. Tonttien rakentamiskuntoon saattamisessa on noudatettava seuraavia maardyksia:
- Rakentajan tulee esittdd rakennusluvan haun yhteydessé tontilta perustamistapaselvitykset
Jja massanvaihtosuunnitelmat.
- Turvekerros on poistettava rakennusten alta.
- Tonttia koskevat tdytdt on tehtavd suunnitelmien mukaisesti ja dokumentoitava.

13. Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota haastaviin olosuhteisiin sekéa
pohjaveden ettd maaperdn osalta. Rakennusten perustustaso tulee médritelld rakennuskohtaisesti
perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. Huomioida salaojien sijoittaminen vallitsevan
pohjavesipinnan yldpuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

2.2.4 Maisema ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdiseen Jarvi-Suomeen, Poh-
jois-Karjalan jarviseutuun, Jaamankankaan harjumaalle. Pinnanmuodoiltaan jarviseutu on suhteel-
lisen tasaista, loivasti kumpuilevaa aluetta. Seutua hallitsevia laajoja jarvialtaita (mm. Héytidinen)
ymparodivat II Salpausselén reunamuodostumaan liittyvat harjumuodostumat, joita ovat selénteet,
harjujaksot, deltat seka niihin liittyvat rantakerrostumat. Suunnittelualue sijoittuu topografialtaan
jyrkkapiirteisen Utranharjun eteldpuolelle, tasaisen Lehmonsuon alueelle. Suunnittelualue on pin-
nanmuodoiltaan lahes tasainen.

Suunnittelualue sijoittuu Lehmon taajama-alueen etelapuolelle ja suunnittelualueen pohjoispuolella
on pientalovaltaista aluetta. Suunnittelualueen etelapuolella on pientaloasutusta ja edelleen Joen-
suun kaupunkiin kuuluvia pienteollisuus-, viher- ja asuinalueita. Suunnittelualueen lansi- ja itapuo-
lila on metsatalousalueita.
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Suunnittelualue on nykytilassaan Iansiosia ja pohjoispuolista korttelia 734 lukuun ottamatta paaosin
puustoinen. Lansiosassa, Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien varressa on liikerakennuksia.
Korttelissa 734 on rivitaloasutusta (Kuva 2-7, Kuva 2-8, Kuva 2-9.).

[ Kaava-alue
Il Rakennus

0 100
SN

Kuva 2-7. Suunnittelualueen ortokuva.

Kuva 2-8. Viistoilmakuva suunnittelualueelta itd-koillisen suuntaan. (Kuva: Masteryhtiot 2022)

10/35



Kuva 2-9. Vasemmalla viistoilmakuva suunnittelualueelta eteld-kaakon suuntaan. Oikealla suunnittelualueella
sijaitseva padelhalli. (Kuva: Masteryhtiot 2022)

2.2.5 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2016 Lehmon osayleiskaavaa koskeva luonto- ja maisema-
selvitys (FCG). Selvitysta varten tehtiin vuonna 2010 luontotyyppi- seka kasvillisuuskartoitus, liito-
oravaselvitys, maisemaselvitys ja linnustoselvitys, joita tdydennettiin vuonna 2016 luontotyyppi- ja
kasvillisuuskartoituksen seka linnustoselvityksen osalta.

Suunnittelualue sijaitsee selvityksen mukaisesti suurimmaksi osaksi kuivahkolla kankaalla tai vas-
taavalla suolla seka kuivakankaalla tai vastaavalla suolla. Suurimmaksi osaksi suunnittelualue on
luonnontilassa olevaa puustoista aluetta. Voimassa olevan kaavan alue on osaksi rakentunutta,
jolloin se ei ole enaa luonnontilaisessa ymparistossa. Suunnittelualue rajautuu pohjois- seka etela-
puolelta rakentuneisiin alueisiin.

Kaava-alueella ei ole Natura 2000 -suojelualueverkostoon kuuluvia alueita, valtakunnallisiin suoje-
luohjelmiin kuuluvia kohteita eika luonnonsuojelualueita. Alueelta ei ole tiedossa tai havaittu luon-
nonsuojelulain (LSL 29 §) suojeltuja luontotyyppeja. Suunnittelualueen itépuolella on iso arvokas
lintukohde Onkilammella seka suunnittelualueen etelapuolella on pienempi arvokas lintukohde.

2.2.6 Palvelut

Suunnittelualueen lahin koulu sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Lehmossa ja lahin pai-
vakoti alle kilometrin paassa alueesta. Kontiolahden puolella oleva lahin paivittaistavarakauppa si-
jaitsee noin 2,5 km:n paassa Lehmossa ja Joensuun puoleinen lahin paivittaistavarakauppa noin
kilometrin paassa. Terveysasemapalveluja on Lehmossa noin kolmen kilometrin paassa ja kirkon-
kylalla noin 16 kilometrin paassa (Kuva 2-10). Suunnittelualueen kaavamuutoksen alueella sijaitsee
muun muassa rakennusliike, lounasravintola, parturikampaaja, fysioterapian palveluita, kiinteisto-
huolto- ja sahkdpalveluliike, padelhalli seka autopesula.
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Kuva 2-10. Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevia palveluita.

2.2.7 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Padaosa Lehmon taajaman asukkaista kay tdissa Joensuun kaupunkiseudulla, joka kuuluu kaupun-
gin lahikuntien tydssakayntialueeseen. Jaaman teollisuusalue sijaitsee Lehmon taajamassa, valta-
tien 6 valittomassa laheisyydessa. Jaaman alueella toimii useita yrityksia.

Tyoéttémien tydnhakijoiden osuus tydvoimasta oli Pohjois-Karjalassa vuoden 2023 elokuun lopussa

12,7 %. Kontiolahden ty6ttémyysprosentti 8,1 % on maakunnan pienin - jaaden myos alle koko
maan elokuun 2023 keskiarvosta (9,4 %).
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2.2.8 Virkistys

Suunnittelualueen itdreunassa sijaitsee hiihtolatu, joka on osoitettu kaavakartalle. Muuten [&him-
mat alueen virkistyspalvelut sijaitsevat noin kilometrin paassa Lehmon urheilukeskuksessa, jossa
on kaksi jalkapallokenttaa. Urheilukeskuksesta kulkevat my6s kuntorata ja ulkoilureitti (Jaaman
kierros), jonka varrella on treeniportaat.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myds Onkilampi, joka on uimapaikkoineen ja lammen
kiertavine polkuineen suosittu virkistyskohde.

2.2.9 Liikenne

Vanha Nurmeksentie kulkee suunnittelualueen lansireunassa. Vanhan Nurmeksentien itapuolella on
jalankulku- ja pyoérailyvayla, samoin Kylmaojantiella tien lansipuolella. Vanhan Nurmeksentien yli-
tykset Kylmaojantien liittymassa ovat tasossa saarekkeellisina suojateind. Kylmaojantie alittaa Jo-
ensuu-Kontiomdki-radan. Suunnittelualueelle on yhteys nykyaan Lehmonportintien kautta, josta
on liittyma suunnittelualueen etelareunassa Vanhalle Nurmeksentielle. Vanhalla Nurmeksentiella
sijaitsevat lahimmat joukkoliikennepyséakit. Vanha Nurmeksentie on erikoiskuljetusreitti. Nopeusra-
joitus Vanhalla Nurmeksentielld on 50 km/h ja Kylmaojantien alkuosalla 60 km/h.

Vuosina 2017-2021 on poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia kaksi kappaletta. Vanhan Nurmek-
sentien ja Kylmdojantien liittymdssa loukkaantumiseen johtanut polkupydrdaonnettomuus ja Van-
halla Nurmeksentiella, Lehmonportintien liittymadn pohjoispuolella omaisuusvahinkoon johtanut
kohtaamisonnettomuus.

Lilkennemaara Vanhalla Nurmeksentiellda Kylmaojantien liittyman eteldpuolella on 5 420 ajoneu-
voa/vrk ja pohjoispuolella 2 160 ajoneuvoa/vrk. Kylmdojantien liikkennemaara on 1 940 ajoneu-
voa/vrk (Vaylavirasto 2022).

Kaavatyon taustaselvityksend laadittiin liikenneselvitys (Ramboll 20.10.2022, paivitetty
15.3.2024), joka on taman selostuksen liitteena 5.

2.2.10 Muinaisjadannokset
Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia tai kulttuuriperintokohteita.

2.2.11 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Joensuu—Kontioméaki-rautatie seka Vanha Nurmeksentie.
Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittémassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla
alueilla ei sovelleta ydéohjearvoja. (Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 2 §.)

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva me-
lutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAcq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB
ja ybohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason
paivaohjearvoa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB. (Valtioneuvoston paa-
tdés melutason ohjearvoista 993/1992 3 §.)

Lehmonkankaan kaavassa melualue kulkee Vanhan Nurmeksentien suuntaisesti. Liike- ja toimisto-

rakennusten korttelialueet (K-1) ja (K-2) sijaitsevat osittain melualueella ja asuinalueet jaavat ko-
konaan melualueen ulkopuolelle.
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2.2.12 Maanomistus
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityisten maanomistajien omistuksessa. Loput suunnitte-
lualueesta omistaa kunta. Suunnittelualue ulottuu myds yleiselle maantiealueelle (Kuva 2-11).

i W 3 0@0*"\ “a ‘i Lehmonkankaan asemakaavan
n.l ; & —_— ‘ _A\§ muutos ja laajennus
.’ 5 ' ' ‘ \ =3 Kaava-alue
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g ] )
= .. 3 =
3 21
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Kuva 2-11. Maanomistus suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.
2.3 Suunnittelutilanne

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden ensisijaisena tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Lisaksi tavoitteiden tarkoituksena on
edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéénpanoa Suomessa seka turvata valta-
kunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tukevat maankaytté- ja rakennuslain tavoitteiden toteu-
tumista luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistélle seka edistamalla ekologisesti, talou-
dellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Kestavan kehityksen edistémisen paa-
maarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat eldmisen mahdollisuudet. Tama tarkoit-
taa myos, etta ymparistd, ihminen ja talous otetaan tasavertaisina huomioon alueidenkayttéa kos-
kevassa suunnittelussa ja paatoksenteossa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta
14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen
e tehokas lilkkennejarjestelma
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e terveellinen ja turvallinen elinymparist6
e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto.

2.3.2 Maakuntakaava
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
ton kokouksessa 7.9.2020 ja se on
saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakun-
takaava 2040:n lisdksi voimaan on
jaanyt 3. vaihemaakuntakaavan tuuli-
voima-alueet. Kyseessa on koko Poh-
jois-Karjalan kattava ja kaikki keskei-
set maankaytdn teemat kasittava ko-
konaismaakuntakaava (Kuva 2-12).

Maakuntakaavan merkinnat suunnitte-
lualueella:

| | Taajamatoimintojen alu-
-
eet Kuva 2-12. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. Punai-
Aluevarausmerkinnalld osoi- sella rajauksella ja nuolella on osoitettu suunnittelualueen si-

tetaan taajamatoimintojen aluetta, 2"t

jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta vahintédén seudullista merkitysta ja jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoitetaan alue-
rakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan sisaltyy mm. yksityis-
kohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistéhairidita aiheutta-
mattomien teollisuus- ja ty6paikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajen-
tumisalueet. Merkinta sisaltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
tén kohteet (ma/k). Merkinta sisdltéda myo6s taajaman sisdiset liikennevaylat, virkistysalueet ja -
yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaéarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkeédksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittééa huomiota taajamaku-
vaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdn ominaispiirteiden seka
luonnonymparistdn ja rakennetun ymparistén kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laajennus-
alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla lii-
kennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia, viherver-
kon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka Kontiorannan ampumabhiih-
tostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa
olevia asuin- ja vapaa-ajan asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumabhiihtostadionin seka Ruunaan alue, joissa on
oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia
virkistyksen ja/tai luontomatkailun seka olemassa olevia etta kehitettavia kohteita. Virkistyskoh-
teilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Suunnittelumaéardys

Alueen maankayttéd suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen virkistyskaytén ja/tai
luontomatkailun kehittamiseen seka ymparistdarvojen sdilymiseen viherverkon kokonaisuus huo-
mioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkdytén suunnittelussa on luotava edellytyksia seudullis-
ten virkistyskaytén verkostojen toteutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnal-
liseen ulkoilureittiverkostoon.

— Seututie tai paakatu
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

2.3.3 Yleiskaavat
Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteisty6na laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008 (Kuva 2-13).

Joensuun seudun yleiskaavan merkinnat suunnittelualueella:

Teollisuus- ja varastoalue tai -kohde

Merkinnalld osoitetaan paaasiallisesti teolli-
suus- ja varastokdyttdoon varattavat alueet. Merkinta
Vvoi sisaltaa myds alueen toiminnoille tarpeelliset lii-
kennevaylat ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet seka muita alueen paaasiallisia
toimintoja palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja termi-
naalitiloja. Alueen yksityiskohtainen kaytté on tarkoi-
tus ratkaista asemakaavalla.

AP . .
Pientalovaltainen asuntoalue

Merkinnalla osoitetaan padosin asumiskayttéon varat-
tavat alueet, joiden asuinkerrosalasta padosa sijoittuu

pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pientalot, Kuva 2-13. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta
rivitalot). 2020. Punaisella renkaalla on osoitettu suunnit-
telualueen likimdaradinen sijainti.

AKR ja AP -merkinnat voivat sisaltédd myo6s asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja,
alueen sisadisia liikennevaylia, pysakointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalu-
eita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueelle voi my®és sijoittaa sellaisia ty6paikkoja, joi-
den tuottama liikenne, ymparistohairiot ja paastét vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen
yksityiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

MU Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta
Alueen paakayttétarkoitus on maa- ja metsatalous. Alueelle kohdistuu yleisen virkistys-
kaytén kysyntaa ja siten tarpeita jarjestaa ulkoilureitteja.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden va-
littdmassa laheisyydessa sijaitsevat merkittdvat yhtendiset alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen
ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

\

nooooo  Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita yhdis-
tavia keskeisia ulkoilureitteja.
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Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikaisesti
aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittdmiskohteiden osalta.
Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26 (Kuva 2-14).

Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat
seuraavat kaavamerkinnat:

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetdan ja ymparistén

laatua kohennetaan seka edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitel-
laan hyvaa saavutettavuutta seka edistetaan
pyoérailyn ja joukkoliikenteen laatukdytavien
muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuu-
teen kiinnitetdan erityistd huomiota. Kunta

hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta Y AR Ty
varten. K ‘ LA
Kuva 2-14. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Sini-
Retkeily- ja virkistysalueet seka sella rajauksella on osoitettu suunnittelualueen sijainti.
kohteet

Alueellisesti merkittavat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hy-
vaksynyt Lehmon osayleiskaavan
kokouksessaan 4.12.2023 § 51. Kaava
on saanut lainvoiman 25.1.2024 (Kuva
2-15).

Lehmon osayleiskaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu seuraavia maa-
rayksia:

Asuntoalue
- Alue on tarkoitettu padasi-
assa asuinrakentamiseen.

Alueelle saa rakentaa myds asumiselle S N :
tarpeellisia julkisia ja yksityisia palve- L £ W [Sp—

- . 0 S0 100 200 m
luja, alueen sisaisia liikennevaylia, py- PMRe=—= & 2l ZEmmis kel
sakdintialueita, alueen asukkaita palve- Kuva 2-15. Ote voimassa olevasta Lehmon osayleiskaavasta (lainvoimai-
levia virkistys— ja puistoalueita seka nen 25.1.2024). Punaisella rajauksella osoitettu suunnittelualueen si-
jainti.

yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.

Pientalovaltainen asuntoalue

- Alue varataan padosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa alu-
eelle voidaan varata myds asuinymparistédn soveltuvia tydtiloja, asumiselle tarpeelli-

sia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakointialueita, alueen asuk-

kaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita. Uusia raken-

nuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.

17/35



Palvelujen ja hallinnon alue
P Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisid palvelu-, hallinto- ja edustustiloja. Raken-
nusoikeus maaritellddn asemakaavassa.

Tyopaikka-alue

TP Merkinnalla osoitetaan tydpaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palveluty6paikkoja,
ymparistéhadiriéta aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka varastointia. Ra-
kennusoikeus maaritellddan asemakaavassa.

Lahivirkistysalue
- Alueelle saa rakentaa yleisté virkistyskadyttéa palvelevia enintédgan 20 k-m?2:n suuruisia

rakennelmia/laitteita.

Suojaviheralue

Merkinnalld osoitetaan sellaiset liikkennevaylien varrella olevat viheralueet, joiden tar-

koituksena on suojata muita alueita liikenteen aiheuttamilta haitoilta. Alueelle saa ra-
kentaa meluesteita. Suojavaikutusta vahentaville toimenpiteille vaaditaan maisematydlupa.

Vesialue

W

Ohjeellinen ulkoilureitti

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Annrnns Melualue
Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidanitaso ylittéda 45 dB ilman melutor-
juntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa talle alueelle tulee huomioida meluntor-
junta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

eeoeeee Kevyenliikenteen vayla
4= = == p Uusi tieyhteystarve
«seseep Kevyen liikenteen yhteystarve

=== == Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytdavana. Tama on otettava huomioon alueen
suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Alueen paakayttétarkoituksen mukaan
suunniteltaessa ja kaytettdessa tulee turvata ekologisen kaytavan riittava leveys ja jatkuvuus.

TTTTTTTIT Asemakaavoitettava alue

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Uusien rakennus-
paikkojen muodostaminen on kiellettyda ennen asemakaavoitusta. Olemassa olevien rakennuspaik-
kojen lisarakentaminen on sallittua ennen asemakaavoitusta rakennusjarjestyksen mukaisesti.
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2.3.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on osaksi voi- B3t
massa Lehmonsuon asemakaava
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2016 § 68). Voimassa ole-
vassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu liikerakennusten kortteli-
aluetta (KL), teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T), rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialuetta (AR), la-
hivirkistysaluetta (VL), suojaviher-
aluetta (EV), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta (ET) seka katualu-
eita (Kuva 2-16).

Kuva 2-16. Ote Lehmonsuon asemakaavasta. Suunnittelualue
osoitettu punaisella rajauksella.

2.3.5 Rakennusjarjestys
Kontiolahden rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.6.2020 ja on tullut voimaan
1.8.2020.

2.3.6 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty vuonna 2017 paivitettya Kontiolahden kunnan digitaalista
pohjakarttaa. Suunnittelualueen taydennyskartoitukset on suoritettu vuonna 2022. Pohjakartta on
tarkistettu ja hyvaksytty 6.8.2024.

2.3.7 Kaavoituspditos
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kaynnistda Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

2.3.8 Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58) mukaisesti
maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:
e Hallittu asukasmaadran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparistd
e Houkutteleva yritysymparisto
e Yhdyskuntarakenteen eheyttdaminen
¢ Kuntatalouden tasapainottaminen
o Kuntastrategian toteuttaminen
¢ Kestava kehitys ja ilmastonmuutoksen hidastaminen
e Onnistunut kaavoitus.

2.3.9 Alueelle laadintavaiheessa tai aikaisemmin tehdyt selvitykset

Suunnittelualueella hydédynnetdadn jo olemassa olevia selvityksia alueelta. Lisaksi kaavatydn yhtey-
dessa laadittiin liikkenneselvitys, hulevesiselvitys seka kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. Alueelle on tehty
kaavarunkosuunnitelma ennen asemakaavan laatimista. Kontiolahden kunnan kunnanhallitus paatti
kdynnistaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 1.11.2021 § 254.

3.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on tiivistda ja laajentaa Lehmon taajama-
aluetta. Asemakaavan laajennuksessa alueelle osoitetaan kerrostalo-, rivitalo- sekd pientaloasu-
mista. Kaava mahdollistaa useammassa korttelissa yhtiomuotoista asumista. Lisdksi kaavassa on
tutkittu mahdollisen vanhusten yksikon tai tehostetun palveluasumisen sijoittamista alueelle. Myds
sosiaalituen palveluita on tutkittu alueelle. Samalla kaavalla tutkitaan alueen liikenneverkkoa ja
maaritellaan viher- ja virkistysalueet. Lisdksi on tarkasteltu Lehmonsuon asemakaavan korttelin
734 tontin tarpeenmukaista laajennusta etelédn suuntaan seka tonttirajojen muutoksia korttelissa
736.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6ta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti pai-
nottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet suunnitel-
maan. Asemakaavahankkeen osalliset on maéritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa, joka on tdman kaavaselostuksen liitteena 1.

Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireille tulosta kuulutettiin sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla ja Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja
ymparistd — Kaavoitus ja maankadytté — Vireilla olevat kaavat) seka kirjeilla alueen maanomistajille
ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilléa mielipiteiden esittamista varten tammi-helmi-
kuussa 2022 ja samalla pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisdilta asiakirjasta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatydn ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutettiin sanomalehti
Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla ja Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisté — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat kaavat)
seka kirjeilld alueen omistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen palautteiden ja kaavaluonnoksen tyéstamisen jal-
keen kaava oli luonnoksena nahtavilla 9.5.-8.6.2022. Nahtavilla ollut aineisto on edelleen katsot-
tavissa teknisen lautakunnan poéytakirjasta 26.4.2022 § 67.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisétilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnok-

sen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua.
Kommentit kerattiin ja huomioitiin kaavaehdotusvaiheessa.
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Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydettiin kommentit kunnan sisdisiltd yhteistyotahoilta ja
lausunnot osallisilta, yhteis6ilta sekd viranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset seka ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, pystyivat maa-
raajassa esittamaan mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on laadittu ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtdville 30 pdivan
ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoi-
tustaululla ja Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisto
— Kaavoitus ja maankaytté — Vireilla olevat kaavat) seka kirjeelld alueen maanomistajille ja kun-
nan tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaava oli ehdotuksena nahtavilld 17.1.-17.2.2023. Nahtavilla ollut aineisto on ollut katsottavissa
teknisen lautakunnan poytdkirjasta 29.11.2022 § 165.

Ehdotuksesta pyydettiin kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kun-
talaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, oli mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilla olon aikana.
Muistutuksen tehneille ilmoitettiin kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen ehdotusvaiheen
vastineraportissa.

Ehdotukseen tehtiin viranomaispalautteen ja muistutusten perusteella joitakin korjauksia liittyen
korttelien 735 ja 736 merkintoihin ja maarayksiin. Muutoksia tehtiin myds liittyen pohjoisen ET-
alueen rajaukseen.

Ehdotukseen muutettiin lisdksi korttelien 764 ja 765 kdyttétarkoitusmerkintaa kerrostalojen kort-
telialueesta (AK) rivitalojen korttelialueeksi (AR) ja (AR-1), ja niiden tehokkuuslukua pudotettiin
e=0,50:sta e=0,25:een. Korjattua ehdotusta ei asetettu uudelleen nahtaville, vaan niitd osallisia,
joita muutokset koskivat, kuultiin erikseen MRA 32 §:n mukaisesti.

Hyvdksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatdksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet.

3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon alussa jarjestettiin ennakkoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 12.2.2022. Neuvottelussa
keskusteltiin alueen liikenneasioista. Ehdotusvaiheen jalkeen jarjestettiin viranomaisten tydneuvot-
telu 13.4.2023, jossa kasiteltiin korttelien 735 ja 736 aluevarausmerkintéja seka niiden maarayksia.

3.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui lausuntoja yhdeksan kappaletta ja mielipiteita yksi
kappale. Lausuntojen ja mielipiteen tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liit-
teessa 2 (osallistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti).

3.6 Luonnosvaiheen palautteet

Kaavaluonnosaineistosta saapui lausuntoja kahdeksan kappaletta ja mielipiteita viisi kappaletta.
Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 3
(luonnosvaiheen vastineraportti).
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3.7

Luonnosvaiheen jidlkeen tehdyt muutokset

Luonnosvaiheen pohjalta kaavaehdotusta varten on tehty seuraavia keskeisia muutoksia:

3.8

Puistomuuntamot (3 kpl) suoja-alueineen lisattiin kaavakartalle.

Lisattiin kaavakartalle kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta jatevesien pumppaamoiden rakentamisen tarpeeseen. Jatevesiputkien linjauksen
vuoksi kortteli 763 jaettiin kahteen osaan, jolloin muodostui uusi kortteli 777.

Lehmonsuon asemakaavan korttelin 734 tontti 1 otettiin mukaan suunnittelualueeseen ja
sen aluetta levennettiin kolme metria eteldén suojaviheralueelle (EV). Tehokkuusluku pysyy
(e=0,30), joka on voimassa olevassa asemakaavassa maaritelty.

AR-korttelia 760 muotoiltiin pienemmaksi ja suojaviheralueen (EV) maaraa lisattiin.
AO-kortteli 761 muotoiltiin uudelleen ja muutettiin AR-korttelialueeksi.

Kortteleita 762 ja 763 muotoiltiin niin, etta niiden ja olemassa olevan asutuksen valiin jaa
enemman viheraluetta. Samalla muutettiin Pionikadun linjausta.

Lupiinikadun nimi muutettiin Liljakujaksi. Yhteys pohjoiseen Asuntorinteentielle muutettiin
jalankululle ja polkupyordilylle varatuksi kaduksi/tieksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).
Lahivirkistysalueille lisatty hulevesiselvityksen mukaiset tulvatasanteet ja viivytysaltaat
hule-1 -merkinngin.

AP- ja AR- korttelialueiden tehokkuusluku e=0,30:sta laskettiin e=0,25:een, lukuun otta-
matta korttelia 734, jossa e=0,30 voimassa olevan asemakaavan mukaisena.
AR-kortteleihin 775 ja 776 lisattiin ohjeellinen tonttijako.

AK-korttelialueiden 764 tontilla 1 ja 765 tontilla 3 kerrostalojen kerroslukua nostettiin kol-
mesta neljaan.

Lisattiin yleismaarays hulevesien hallinnasta: “Hulevesié on viivytettdvéa tonteilla 1 m3/100
m? pdéllystettya pintaa kohti. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilld tulee
olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee siséltyd hulevesien hallinta-
suunnitelma.”

Avo-ojat lisattiin kaavakartan VL-alueille.

Ruusukadun eteldapuolelle kortteleita 767-770 muotoiltiin osin uudelleen, jolloin Ruusukadun
eteldpuolelle mahtuu alueen hulevesia kokoava oja.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) maarays muutettiin muotoon “Liikerakennusten kort-
telialue. Alueelle saa sijoittaa enintddn 4000 k-m? kokoisen véhittdiskaupan myymaéléan.”
Lisattiin kaavakartalle tonteille sijoittuvat maanalaiset johdot suoja-alueineen (kortteli 734,
tontti 1 etelalaita).

Lehmonsuon asemakaavan korttelin 736 tontti 1 (KL) seka sen eteldpuolinen lahivirkistys-
alue (VL) otettiin mukaan suunnittelualueeseen ja sen seka tontin 2 valinen raja tarkastettiin
kiinteistdrajan mukaiseksi.

Korttelissa 736 KL- ja KTY-korttelialueiden tehokkuusluku nostettiin e=0,25:std e=0,40:een,
koska tontit ovat osin rakentuneet jo e=0,25:a tehokkaammin.

Yleismaaraysta 1 muutettiin muotoon: “Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puu-
rakentamista.”

Ehdotusvaiheen palautteet

Kaavaehdotusaineistosta saapui lausuntoja kymmenen kappaletta ja muistutuksia yksi kappale.
Lausuntojen ja muistutuksen tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 4
(ehdotusvaiheen vastineraportti).
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3.9 Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset
Ehdotusvaiheen pohjalta kaavakarttaan on tehty seuraavia keskeisid muutoksia:

e Korttelin 735 kayttotarkoitus muutettiin KL-1 -alueesta K-1 -alueeksi (liike- ja toimistora-

kennusten korttelialueeksi). Kaavamaardystd muutettiin seuraavanlaiseksi:
“Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia tai muita Idhipalveluita
sekd ympdristohdiriditd aiheuttamattomia tydétiloja. Tontille 4 saa sijoittaa mainospy-
lonin tai liikemerkin, joka saa korkeudeltaan olla korkeintaan 12 metrid maanpin-
nasta. Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat liikenne-
turvallisuutta.”

o Korttelissa 735 rakennusoikeus paatettiin osoittaa tonttikohtaisesti, ja lisaksi paatettiin
omalla merkinnalldan (km) osoittaa, kuinka paljon rakennusoikeutta kerrosalaneliémetreina
(k-m2) saa tonttikohtaisesti enintédan kayttaa vahittaiskaupan tiloihin.

e Korttelin 736 (KL) aluevaraus muutettiin niin ikdan liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K-2). Korttelin 736 tontin 1 rakennusoikeus laskettiin tehokkuudesta e=0,40 tehok-
kuuteen e=0,25, kuten voimassa olevassa asemakaavassa. K-2 -korttelialueen maaraysta
muutettiin seuraavasti:

"Korttelialueelle sallitaan véhittdiskaupan tilojen rakentamista enintdén 1000 k-m?2.”

e Kaava-alueen pohjoisosassa, korttelin 734 etelépuolella sijaitsevaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) ja sen rajausta muutettiin tulleen
muistutuksen mukaisesti.

e Korttelien 764 ja 765 kayttotarkoitus muutettiin kerrostalojen korttelialueesta (AK) rivitalo-
jen korttelialueeksi (AR) ja (AR-1). Korttelialueiden tehokkuusluku pudotettiin tehokkuu-
desta e=0,50 tehokkuuteen e=0,25. AR-alueilla enimmaiskerrosluku on II.

e Korttelin 765 rivitalojen korttelialueelle (AR) lisattiin indeksi (AR-1), joka osoittaa, etta kort-
telialueelle saa sijoittaa paivakodin.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu asuinpientalojen korttelialueita (AP), eril-
lispientalojen korttelialueita (AO ja AO-2), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialueita (AR ja AR-1), asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1), liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueita (K-1 ja K-2), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), lahivirkistysalueita (VL), suoja-
viheralueitta (EV) seka yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET).

Kerroskorkeutta kaavassa osoitetaan enintdan kolme kerrosta asuinkerrostalojen korttelialueille.
Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa 55 663 k-m2. Asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen pinta-ala on noin 40,75 ha. Uutta asemakaavoitettua aluetta muodostuu kaavalla noin 25
ha (Taulukko 2).

Taulukko 2. Kaava-alueen mitoitus.

Kayttotarkoitus Pinta-ala, ha Tehokkuus, e Rakennusoikeus,
k-m2

AP 1,90 0,25 4 755
AO ja AO-2 4,33 0,25 10 814
AR-1 (kortteli 765) 1,27 0,25 3172
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Kayttotarkoitus

Pinta-ala, ha

Tehokkuus, e

Rakennusoikeus,

k-m2

AR (korttelit 760, 761, 764, 775, | 3,27 0,25 8177
776)

AR (kortteli 734) 0,53 0,30 1 585
AK-1 1,21 0,50 6 045
K-1 (kortteli 735) 5,01 0,24 ¥ 12 150
K-2 (kortteli 736) 0,84 0,25 2 106
KTY 1,71 0,40 6 859
VL 12,96 - -

ET 0,12 - -

EV 0,62 - -

Katu 6,99 - -
Yhteensa 40,76 55 663

1) Korttelissa 735 on osoitettu tonttikohtainen kiinted rakennusoikeus, ja korttelin tehokkuudeksi
muodostuu ex=0,24. Muilla korttelialueilla rakennusoikeus muodostuu tehokkuusluvun mukaisesti.

4.1.2 Kaavaratkaisun kuvaus
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella tdydennetdan Lehmon taajamarakennetta Vanhan
Nurmeksentien itapuolelle. Asemakaavalla muodostuu uusi Lehmonkankaan asuinalue.

Kaavan pohjoisosaan on osoitettu Vanhalle Nurmeksentielle uusi liittymapaikka, jolloin alueelle ajo-
neuvoliikenteen kulku muodostuu kahdesta eri risteyksesta. Kaksi risteysta vdahentaa ruuhkahuip-
puja alueella. Alueelle on my6s osoitettu viheralueille ohjeellisia jalankulun ja pyérailyn reitistéja.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa 32 erillispientalojen (AO ja AO-2) tonttia. Asuinpientalojen kort-
telialueita (AP) osoitetaan kaavassa nelja kappaletta. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueita (AR ja AR-1) osoitetaan seitseman kappaletta. Asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (AK-1) kaavassa osoitetaan yksi kappale, ja AK-1-korttelialue muodostuu kahdesta ohjeelli-
sesta tontista. Liike- ja toimistorakennusten tontteja (K-1 ja K-2) osoitetaan seitseman kappaletta
seka toimitilarakennusten tontteja (KTY) nelja kappaletta. Tonttijako on ohjeellinen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K-1) 735 saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia
tai muita lahipalveluita sekda ymparistohairidita aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille 4 saa sijoittaa
mainospylonin tai liikemerkin, joka saa olla korkeudeltaan korkeintaan 12 metrid maanpinnasta.
Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, etta ne vaarantavat liikenneturvallisuutta. K-1-
korttelialueella osoitetaan tonttikohtaisesti ja rakennusaloin, kuinka paljon rakennusoikeutta ker-
rosalaneliometreina (k-m2) saa enintdan kayttaa vahittaiskaupan tiloihin. Vahittdiskaupan tiloihin
kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ei ole mahdollista tehda poikkeamispaatdsta niin, etta
MRL 71 a §:n mukainen vahittaiskaupan suuryksikén maaritelma (4000 k-m2) korttelialueella 735
tayttyisi. Lehmonportintien erottaman korttelialueen 736 (K-2) vahittaiskaupan tiloja ei lasketa mu-
kaan korttelin 735 muodostamaan kokonaisuuteen, silld ne eivdat muodosta yhdessa sellaista myy-
malakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan olisi verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Kaavamadrayksena on kirjattu, etta asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puurakentamista.
Puurakentamisen suosiminen on suositeltavaa muillakin kaava-alueen kortteleilla.

Katu- ja korttelirakenteessa on sailytetty Lehmon alueelle tyypillista pienipiirteista taajamakuvaa,

jossa yhteydet viheralueille ovat vahvasti lasna. Alueen viheralueverkosto reitteineen palvelee ja-
lankulkijoita, pyorailijéita, hiihtajia ja muita ulkoilijoita.
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Korttelien 735, 764 ja 765 valiselle lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellisella aluevarauksella
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue tukemaan alueen virkistyskdyton kehittamista.

Asemakaava-alueella tonteilla muodostuvat hulevedet tulee imeyttaa ja viivyttaa tontilla. Muutoin
muodostuvia hulevesia voidaan kasitelld ja hallita 1ahivirkistysalueilla. Tonteilla hulevesia on viivy-
tettdva 1 m3/100 m? paallystettya pintaa kohden ja rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kulu-

essa. Rakenteilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan on liitettdva huleve-
sien hallintasuunnitelma.

4.2 Kaavamerkinnadt ja -maardykset

Taulukko 3. Kaavamerkinnat ja maardykset.

Kaavamerkinta

AP

Kaavamaaradys

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-alueille voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

AO-2

Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinraken-
nuksen.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue.

AR-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue.
Korttelialueelle saa sijoittaa paivakodin.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueille saa sijoittaa vanhusten yksikkdjen ja tehostetun asu-
misen palveluita.

K-1

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia tai muita
Idhipalveluita seka ymparistéhairidita aiheuttamattomia tydtiloja.
Tontille 4 saa sijoittaa mainospylonin tai liikemerkin, joka saa kor-
keudeltaan olla korkeintaan 12 metria maanpinnasta. Mainoslaitteita
ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat liikenneturvalli-
suutta.

K-2

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle sallitaan vahittaiskaupan tilojen rakentamista enin-
taan 1000 k-m2.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.
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Kaavamerkinta Kaavamaaradys

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue.

_I

V

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

760

Korttelin numero.

3 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
LEHMONPORT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1580 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
km 100 Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka paljon kokonaisraken-

nusoikeudesta saa tontilla enintdan kayttaa vahittaiskaupan tiloihin.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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Kaavamerkinta Kaavamaaradys

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-

e =0.25
alaan.
= "1
L Rakennusala.
[ ne Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintdan 10 % saa kayttsa
i y10% e )
L2 - sosiaalitoimen palveluja varten.
pj Tontille saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
T T T
I vu J Ohjeellinen urheilu ja virkistyspalvelujen alue.

Istutettava alueen osa. Alueella sdilytettdva nykyista puustoa ja / tai
istutettava puita ja pensaita.

OO0 Oo

Ohjeellinen istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

I 1RALL

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu alueen osa.

111 e [T

Ohjeellinen jalankululle ja polkupy6érailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Z = sahko

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
V = vesijohto ja J = viemari

Puistomuuntamo suoja-alueineen.
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Kaavamerkinta Kaavamaaradys

L m,e__1_: Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetaan kortteli-
l_——— ja katualueiden hulevesia.
oja Avo-oja.

el Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-

maa.
Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaa-
S raisen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusase-
man.
VAVAVAUA Melualue.
Cme Y5|45 LE Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- ja numerotunnus.
(bV-1\ " " . . . .
S Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Yleiset maaraykset

1.

2.

Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puurakentamista.

AK-, AR- ja AR-1-tonteille on varattava oleskeluun sopivaa yhteista aluetta vahintéaan 25 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Asuinrakennusten, talousrakennusten ja autokatosten vesikaton tulee olla variltdan musta tai
grafiitin harmaa.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta tontille valttamattomiin kulkuteihin, pysakdintiin
tai oleskelu- ja leikkialueeksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Harjakattoisen paarakennuksen kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa rakennuk-
sissa 1:2,5 tai loivempi, puolitoistakerroksisissa ja yksikerroksisissa 1:1,5 tai loivempi. Pulpet-
tikaton kaltevuus tulee valita tapauskohtaisesti suhteessa rakennuksen runkosyvyyteen. Ka-
toille saa sijoittaa aurinkopaneelit ilman erillista lupamenettelya.

AO-, AR-, AR-1- ja AP-alueilla katuun rajoittuvat tontinosat tulee rajata pensasaidoilla seka
tonttien valirajat on aidattava.

Erilliset talousrakennukset (varastot, autotallit) ja autokatokset tulee olla I-kerroksisia ja eivat
saa nousta katukuvassa asuinrakennusta merkittdvampaan asemaan vaan suunnittelussa ja
sijoittelussa tulee huomioida niiden vahdisempi arvohierarkia paarakennusten suhteen.

AO ja AP-alueilla paarakennus tulee sijoittaa 6 m:n etdisyydelle katualueesta ja muista tontin

rajoista 4 m:n etdisyydelle ja talousrakennus 4 m:n etdisyydelle naapurin rajasta ja 2 m:n
etaisyydelle puistoista ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
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9. Tonttien rakentamiskuntoon saattamisessa on noudatettava seuraavia maarayksia:

- Rakentajan tulee esittdd rakennusluvan haun yhteydessa tontilta perustamistapaselvitykset
ja massanvaihtosuunnitelmat.

- Turvekerros on poistettava rakennusten alta.

- Tonttia koskevat taytét on tehtava suunnitelmien mukaisesti ja dokumentoitava.

10. Teollisuus- ja varastorakennusten alueelle saa rakentaa asuntoja enintéddn 60 m2 kiinteisténhoi-
don kannalta valttamaténtd henkildkuntaa varten.

11. Rakennuspaikkaa varten on varattava autopaikkoja seuraava maara:
- Erillispientalot: 2 ap/ asuntoa kohden.
- Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 ap/ asuntoa kohden seka 3 vieraspaikkaa/taloyhti6.
- Kerrostalot: 1 ap/ 80 k-m2 seka 5 vieraspaikkaa/taloyhti6.
- Toimistot ja niihin verrattavat tilat: 1 autopaikka kerrosalan 60 m2 kohden.
- Teollisuuslaitokset ja varastot: 1 ap/ kolmea ty6vuorossa olevaa henkiléa kohden.
- Liikerakentamisessa autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 50 k-m? kohti.

12. Asuinkerrostalojen (AK-1) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR ja AR-1)
korttelialueilla vahintaan 40 % autopaikoista tulee sijoittaa autokatoksiin. Autokatokset tulee
sijoittaa tontin rajoille.

13. Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota haastaviin olosuhteisiin seka
pohjaveden ettda maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee maaritelléd rakennuskohtai-
sesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien sijoittaminen
vallitsevan pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

14. Hulevesia on viivytettédva tonteilla 1 m3/ 100 m? |apaisematonta pintaa. Rakenteiden tulee tyh-
jentyd 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan
tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

4.3 Nimisto

Lehmonportintie sdilyy alueen kokoojakatuna, kuten sen alkuosa on osoitettu voimassa olevassa
kaavassa. Muutoin Lehmonsuon alueelle on osoitettu katujen nimiksi seuraavia: Lehmonkaari, Ruu-
sukatu, Syreenikatu, Pensaskatu, Apilakatu, Neilikkakatu, Pionikatu ja Liljakuja. Vanha Nurmek-
sentie osoitetaan suunnittelualueen osalta katualueena, jolle tehddan erikseen katusuunnitelma
seka kunnan kadunpitopaatds. Korttelissa 735 Masterintie osoitetaan ohjeellisena ajoyhteytena.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessé maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laadit-
tavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat seu-
raaviin asiakokonaisuuksiin:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

¢ kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun ymparistéén

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen.

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettuihin maastokaynteihin, osalli-
silta saatuihin lahtdtietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaiku-
tukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhtey-
dessa.
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5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan laajennus tdydentda olemassa olevaa taajamarakennetta ja yhtyy liikenteellisesti
olemassa olevaan tieverkostoon.

Taajamarakenteen taydentaminen parantaa olemassa olevan katuverkoston hydédynnettavyyttd ja
tukee palvelujen jarjestamista ja saavutettavuutta. Asemakaavan mydta valjasti rakentuneet
asuinalueet muodostuvat taajamakuvallisesti yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, joka palvelee parem-
min sekad olemassa olevaa ettd uutta asutusta. Vdaestomadran kasvu tukee julkisten palvelujen sai-
lymista Lehmon alueella, seka antaa mahdollisuuden kehittda aluetta niin taajamakeskuksena kuin
osana Joensuun kaupunkiseutua.

5.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita tai
Natura 2000 -verkoston kohteita. Alueella ei sijaitse metsalain 10 §:n mukaisia erityisen arvokkaita
elinymparistdja, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita eikd luonnonsuojelulain 29 §:ssa mai-
nittuja suojeltuja luontotyyppeja. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin IV(a) -liitteen
tiukasti suojeltujen tai uhanalaisten lajien havaintoja. Kaavalla ei siten ole luonnonsuojelualueisiin
tai lailla suojeltuihin luontokohteisiin kohdistuvia vaikutuksia eikd kaava heikenna tiedossa olevien
luontodirektiivin IV(a) -liitteen lajien lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.

Asemakaava-alue rakentuu paaosin asuinalueista ja niiden ymparille muodostuvista virkistysalu-
eista ja -kaytavistd, jotka mahdollistavat alueen viherrakenteen yhtendisyyden ja ekologisten kay-
tavin katkeamattomuuden.

5.3 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu suunnittelualueen pohjoispuolelle. Suunnittelualue ylet-
tyy hieman pohjavesialueelle. Kaavassa pohjavesialueelle ei ole osoitettu uutta rakentamista.
Kaava-alueelle on tehty hulevesiselvitys, ja asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yleismaa-
rayksiin on kirjattu hulevesien hallintaa koskeva maarays:

"Hulevesia on viivytettdvé tonteilla 1 m3/ 100 m? lapdisemétonté pintaa. Rakenteiden tulee tyhjen-
tyd 12 tunnin kuluessa ja niilld tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee
sisédltyd hulevesien hallintasuunnitelma.”

Luontaisia vesien virtausreitteja sailytetaan, ja kaavakartalle on osoitettu avo-ojien merkinnat seka
ohjeelliset alueen osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetaan kortteli- ja katualueiden hulevesia
(hule-1).

5.4 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueen nykyinen osaksi puustoinen alue tulee muuttumaan asuinalueeksi. Asuinymparist6
tdydentaa Lehmon taajamarakennetta ja jatkaa alueen muuttumista rakennetuksi ymparistoksi.
Kaavaratkaisussa on pyritty vaylien muotoilussa ja korttelien mitoituksessa huomioimaan Lehmon
taajamakuvassa tuttu pienipiirteisyys. Suuria, mittakaavaltaan olemassa olevasta ymparistosta
poikkeavia, kaupunkimaisia rakenteita ja tiloja on pyritty valttamaan. Kerrostalot, erillispientalot ja
rivitalot tai muut kytketyt asuinrakennukset tuovat taajamarakenteeseen vaihtelevia asuinympa-
ristéja (Kuva 5-1).
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Kuva 5-1. Havainnekuva suunnittelualueesta katsottuna lannen suunnasta.

Korkein rakentaminen sijoittuu kortteliin 766 Lehmonportintien varteen - enimmaiskerrosluvuksi
on osoitettu III. Kerrostalokorttelissa on pyritty kohtuulliseen véljyyteen. N&in ollen korttelissa on
tilaa pihakasvillisuudelle ja -toiminnoille. Ymparistéa vahaisesti korkeampi rakentaminen tuo muu-
toksen alueen nykyiseen, metsdiseen maisemakuvaan. Havainnekuvia alueen toteuttamisen mah-
dollisuuksista on esitetty selostuksen liitteessa 7.

Asuinkorttelialueita reunustavat lahivirkistysalueet edistavat vehrean ymparistén sailymista ja ke-
hittamistd kaava-alueella. Kaavamaarayksissa on maaratty pensasaitojen kaytdsta tontin katuun
rajoittuvilla rajoilla (AO-, AP- ja AR- sekd AR-1-korttelit) seka vapaiden piha-alueiden istuttami-
sesta, mitka edistavat alueen vihreyden ja viihtyisyyden lisaamista.

5.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan myota rakentamaton alue tdydentyy uudella asuinrakentamisella ja muuttuu taaja-
mamaisemmaksi ymparistoksi. Asemakaava mahdollistaa palveluina alueelle liikerakennusten alu-
eita, toimitilarakennusten alueita seka vanhusten yksikdn tai tehostetun palveluasumisen sijoitta-
misen alueelle. Lisaksi kortteliin 765 mahdollistetaan paivakodin rakentaminen. Asemakaava-alu-
een palveluita tukee niin Kontiolahden kuin Joensuun palveluverkko ja sijainti. Virkistysmahdolli-
suuksien laheisyys luo hyvat edellytykset sujuvaan arkielamaan, asukkaiden fyysisen ja henkisen
terveyden ylldpitoon seka sosiaaliseen kanssakdymiseen.

Asemakaavassa ei esitetd sellaista maankayttéd, joka heikentaisi Iahialueiden nykyisten asukkaiden
elinymparistdn turvallisuutta tai terveellisyytta. Uudet katualueet liittyvat nykyiseen katuverkos-
toon. Uudet tonttikadut eivat mahdollista lapiajoliikennettd asuinalueen sisalla, mika edistaa alueen
liikenneturvallisuutta. Kaavaratkaisu perustuu asuinkortteleita ympardiviin lahivirkistysalueisiin,
mika lisaa asuinalueiden viihtyisyyttd ja kannustaa turvalliseen ja terveelliseen liikkumiseen. Suu-
rimmat haittavaikutukset lahiymparistédn muodostuvat liikennejarjestelyjen muutoksesta ja kas-
vavasta liikenteen maarasta, joka liséa nykyistd melutasoa alueella erityisesti rakentamisen aikana.
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5.6 Liikenteelliset vaikutukset
Kaavatyon tueksi on laadittu liikenneselvitys, joka on taman kaavaselostuksen liitteena 5.

Liikennetuotoksen arviointi on tarpeen liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden arvioimiseksi ja ka-
tuverkon mitoittamiseksi. Asemakaavaehdotuksen liikennetuotos on arvioitu maankaytén, siihen
sisaltyvan rakennusoikeuden ja Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -ohjeen (Suo-
men Ympadristd 27/2008) perusteella. Liikenteen merkittavin liikkumismuoto on henkildautoilu, silla
ohjeen mukaan taman tyyppisilla alueilla kotiperaisistéa matkoista 70-80 % tehdaan henkiléautolla.
Kaavassa osoitettu asuminen tuottaa noin 800-1 000 henkildautomatkaa vuorokaudessa. Jalan-
kulku- ja pyodraliikenteen maarat ovat huomattavasti pienempia, ja niille riittda tavanomaiset jar-
jestelyt.

Liike- ja toimitilarakennusten liikennetuotoksen arviointi on vaikeaa, silla korttelialueille sijoittuva
toiminta voi olla hyvin moninaista, ja niiden lilkkennetuotokset voivat olla hyvin erilaisia. Liikenne-
selvityksessa on arvioitu, etta alueelle voi sijoittua paivittdaistavaratoimintaa seka erikoistavaraliik-
keita ja toimitilaa. Lisaksi liikennetuotoksen arviointiin on otettu mukaan mahdollinen polttoaineen-
jakelu ja sen pieni liiketila. Niiden liikennetuotos on suuruusluokkaa 3 500 henkiléautomatkaa vuo-
rokaudessa.

Huomioitavaa on, ettd nykyisen asemakaavan perusteella osa Vanhan Nurmeksentien lahella ole-
vasta maankdytdstd on jo toteutunut, ja alueella on muun muassa tydpaikkoja, ravintola ja padel-
halli. Alueella voimassa oleva asemakaava mahdollistaa noin 200-400 tydpaikkaa.

Liikenneverkko

Asemakaavaehdotuksen liikenneverkko tukeutuu Vanhaan Nurmeksentiehen. Siihen liittyy kaareva
kokoojakatu, joka on jatke olemassa olevalle Lehmonportintielle ja jatkuu pohjoisessa Kylmdojan-
tien liittymaan saakka. Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien pohjoiseen liittymaan on tila-
varauksena esitetty kiertoliittyma. Siina varaudutaan erikoiskuljetuksiin. Eteldinen liittyma voi sai-
lyéd nykymuodossaan toistaiseksi, mutta siihen voidaan rakentaa mydhemmin tarvittaessa kana-
vointi.

Kokoojakatuun liittyy tonttikatuja. Niiden liittymat ovat tavanomaisia avoimia liittymia. Jalankulku-
ja pyoratiet ovat Vanhan Nurmeksentien ja kokoojakadun varrella. Lisaksi Ruusukadun varressa on
vayla, joka voi mybhemmin jatkua kaava-alueen ulkopuolelle. Vanhan Nurmeksentien kiertoliitty-
man yhteydessa on saarekkeelliset suojatiet katujen poikki. Linja-autopysakit ovat kiertoliittyman
yhteydessa. Kokoojakadulle voi tarvittaessa tehda ns. ajoratapysakkeja.

Liikenteelliset vaikutukset

Liikennearviossa on kaytetty hyvaksi Joensuun seudun liikennemallia (Emme). Mallissa on mukana
Lehmon ja muun seudun maankaytén kehittyminen, mutta ei koko laajuudessaan kasilla olevaa
tarkasteltavaa asemakaava-aluetta. Uuden asemakaavan ja asemakaavamuutoksen liikennetuotos
on tassa yhteydessa arvioitu edellisessa kappaleessa. Lisaksi on kaytetty hyvaksi Lehmon osayleis-
kaavan liikennemallitarkasteluja (Kontiolahden kunta, 2022) ja Raatekangas—-Lehmon liikenteen
yleissuunnitelmaa (Joensuun kaupunki, 2021) seka niissa tehtyja liikennesimulointeja.

Uuden maankaytdn myota liikennemaadrat alueella lisdédntyvat. Kaava-alueen autoliikenteestd suun-
tautuu suurempi osa etelén kuin pohjoisen suuntaan, silla Joensuussa on tydpaikkoja ja palveluita,
mihin uuden alueen asukkaat suuntaavat. Toisaalta kaava-alueella on myds sellaisia palveluita,
joissa joensuulaiset kayvat.
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Arvio on tehty kahdella oletuksella: nykyinen liikenneverkko sailyy tai kuntarajan yli rakennetaan
aiemmin kaavailtu katuyhteys Kylmaojantien ja Salpakankaankadun valille radan ja valtatien vali-
selle alueelle. Jos uutta katuyhteytta Kylmadojantieltd etelaan ei rakenneta, liikenteen lisdys Van-
halla Nurmeksentiellda / Nurmeksentielld kuntarajan kohdilla on nykytilasta ennustetilanteeseen
vuodelle 2040 noin 2 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Jos uusi katuyhteys rakennetaan, Kylma-
ojantieltd Vanhalle Nurmeksentielle suuntautuvasta liikenteesta osa siirtyy uudelle kadulle ja sen
myota Vanhan Nurmeksentien / Nurmeksentien liikennemaara pysyy kuta kuinkin ennallaan nyky-
tilanteeseen verrattuna uudesta maankaytdsta huolimatta (Kuva 5-2).

Kuva 5-2. Arkivuorokauden keskimdaraiset liilkennemaarat ennustevuonna 2040. Vasemmalla nykyinen liikenne-
verkko, oikealla lisdyksena uusi katuyhteys Kylméaojantieltd Salpakankaankadulle.

Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien liittymaan on syyta rakentaa kiertoliittyma, silléd se auttaa
myo6s Kylmdaojantien suunnasta liittymista Vanhalle Nurmeksentielle. Kiertoliittyma helpottaa myds
liikenneverkon hahmotettavuutta ja opastettavuutta. Kiertoliittymalla liikenteen sujuvuus ja turval-
lisuus ovat jatkossa hyvia, mutta pelkdssa nelihaaraliittymassa ne olisivat vain tyydyttavat.

Kaava-alueella ja sen lahituntumassa liikkennemaaran merkittavin lisdys on Lehmonportintien ete-
laisessa liittymassa, koska sen tuntumaan on mahdollista rakentaa liikennetta tuottavia paivittais-
tavarayksikoita, ja asukkaistakin iso osa suuntaa matkansa Joensuuhun pain. Liittyma voi sailya
nykymuodossaan alkuvaiheessa, mutta liikenteen lisaantyessa siihen tarvitaan kanavointi ja jopa
liikennevalo-ohjaus, mikali liikenne kasvaa arvioitua enemman. Todenndkodisesti liittymaa on pa-
rannettava, kun uusi paivittdistavarakauppa toteutuu.

Uuden maankayttdalueen sisalla likennemaarat ovat tyypillisia kokooja- ja tonttikaduille, ja siella
liilkenteen sujuvuus ja turvallisuus on hyva.

Joensuun puolelle Nurmeksentien ja Salpakankaankadun / Jukolankadun liittymaan on suunniteltu
kiertoliittyma nykyisen valo-ohjatun liittyman paikalle. Kiertoliittyman toimivuus on kohtalainen,
jos uutta katuyhteytta Kylmaojantien ja Salpakankaantien valille ei rakenneta. Jos se toteutuu, niin
kiertoliittyman toimivuus on hyva.
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Asukasmaardn lisaantyminen parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Vanhan Nurmeksen-
tien pysakit ovat etdalld uuden maankayttéalueen itdosan tonteilta, mutta tiivein asutus sijoittuu
kohtuulliselle etaisyydelle pysdkeista.

Jalankulku- ja pydraliikenteen yhteydet ovat hyvat. Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien kier-
toliittyma on tarpeen toteuttaa erityisesti turvallisuuden lisdamiseksi. Uuden alueen ja Lehmon kou-
lun valisille koulumatkoille on vaihtoehtoinen ja nykymuodossaan turvallinen yhteys Vanhan Nur-
meksentien vaylaa pitkin ja koulun lahelld olevien tien ja rautatien alikulkujen kautta.

Vanhan Nurmeksentien osalta tehdaan tulevina vuosina kadunpitopaatés MRL 86 §:n ja kadun to-
teuttamisprosessin mukaisesti. Kadun toteuttamisprosessiin kuuluvat kadun tekninen suunnittelu
(katusuunnitelman laatiminen), kadun rakentaminen sekda kadunpitopaatés. Kadunpitovelvollisuus
alkaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankaytén liikennetarve sita edellyttaa, eika ka-
dun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettdva kohtuuttomina kadun rakenta-
misella tyydytettdvaan liikennetarpeeseen verrattuna (MRL 86 §).

5.7 Ympariston hairiotekijat
Asemakaava-alueelle tai sen lahiymparistddn ei sijoitu sellaista toimintaa, joka vaikuttaisi heiken-
tavasti alueen ymparistdéon ja sen asumis- ja kayttéedellytyksiin.

Aiempien alueelle laadittujen kaavojen meluselvitysten perusteella valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity kaava-alueella.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutusta
seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kaava-alue tulee toteutumaan vaiheittain useamman vuoden aikana. Rakentaminen aloitetaan ai-
kaisintaan vuosien 2024 tai 2025 aikana. Alustavasti on suunniteltu, ettd rakentaminen aloitetaan
kaava-alueen eteldosasta, jolloin Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien olemassa oleva ete-
lainen liittyma palvelee alueen kayttéa. Pohjoinen, uusi kiertoliittyma rakennetaan myéhemmin.

Vanhan Nurmeksentien osalta tehdaan tulevina vuosina kadunpitopaatés MRL 86 §:n ja kadun to-
teuttamisprosessin mukaisesti. Kadun toteuttamisprosessiin kuuluvat kadun tekninen suunnittelu
(katusuunnitelman laatiminen), kadun rakentaminen seka kadunpitopdatés. Kadunpitovelvollisuus
alkaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton liikennetarve sita edellyttaa eika ka-
dun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettdava kohtuuttomina kadun rakenta-
misella tyydytettdavaan liikennetarpeeseen verrattuna.
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7. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusviranomainen

Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8
81100 Kontiolahti

Yhteyshenkild:

Maankayttopaallikkd

Marja-Liisa Sykkd

puh. 0400 491 791

sahkoéposti: etunimi.sukunimi@kontiolahti.fi

Kaavan laativa konsultti

Ramboll Finland Oy
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

Yhteyshenkilét:

Projektipaallikko

Sonja Semeri

puh. 040 630 3931

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Varaprojektipaallikko

Elina Nissinen

puh. 044 493 7626

sahkoéposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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