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1. Lausunnot
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1.1 Fingrid Oyj, 14.2.2023

Vastine

Fingrid ei tee enda lausuntoa Lehmonkankaan
alueen asemakaavaehdotuksesta, silla kyseisella
asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajoh-
toja eika muita toimintoja. Lausuimme asiasta jo
aiemmin kaksi kertaa vuonna 2022.

Merkitaan tiedoksi.

1.2 MTK Metsdnomistajat, 13.2.2023

Vastine

Nakemyksemme mukaan kaavamuutoksilla vai-
kutetaan |ahinna asumiseen eika silla ole vaiku-
tuksia maa- ja metsatalouteen. Meilla ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

1.3 Pohjois-Karjalan pelastuslaitos,
15.2.2023

Vastine

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huo-

mauttamista esitettyyn asemakaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.
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1.4 Pohjois-Karjalan Sahkonsiirto Oy,
3.2.2023

Vastine

Lausuntopyyntddn ei ole huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi.

1.5 Kontiolahden kunnan sivistyslauta-
kunta, 25.1.2023

Vastine

Sivistyslautakunta paattaa, ettei silla ole huo-
mautettavaa Lehmonkankaan asemakaavan
muuttamisen ja laajentamisen ehdotusvaihee-
seen.

Merkitaan tiedoksi.

1.6 Suomen riistakeskus Pohjois-Karjala,
7.2.2023

Vastine

Suomen riistakeskus kiittaa mahdollisuudesta an-
taa lausunto Lehmonkankaan alueen asemakaa-
vaehdotuksesta ja esittéaa lausuntonaan seuraa-
vaa.

Suomen riistakeskus on 18.4.2019 antanut lau-
sunnon Kontiolahden strategisesta yleiskaavasta.
Siina riistakeskus esittda kaava-alueelle kolmea
viherkaytavaa, jotka toimisivat alueella liikkuvien
suurpetojen ja hirvieldinten turvallisina siirtyma-
reitteind. Yksi ehdotetuista viherkdytavista sijoit-
tuu Lehmonkankaan alueelle.

Valitettavasti riistakeskuksen esitys ei ole johta-
nut haluttuun ratkaisuun, vaan alueelle esitetyn
viherkaytavan kohtaa on jo alettu rakentaa um-
peen Masterintien alueella. Alueelle suunniteltu
rakentaminen tulee tukkimaan eldinten kulkurei-
tin ja todennakdisyys suurpetojen ja hirvieldinten
liikkumiseen asutusalueella tulee lisaantymaan.

Lehmon osayleiskaava on saanut lainvoiman
25.1.2024. Lehmonkankaan asemakaavaratkaisu
pohjautuu osayleiskaavan ratkaisuun, jossa Leh-
monkankaan asemakaavan suunnittelualueen
pohjoisosaan on esitetty ita-lansisuuntainen vi-
heryhteystarve, joka toimii seka virkistysyhtey-
tena etta ekologisena kaytavana. Lehmonkan-
kaan asemakaavassa kyseinen viheryhteys sijoit-
tuu kaava-alueen pohjoisosaan EV- (suojaviher-
alue) ja VL-alueille (lahivirkistysalue). Viheralu-
eet muodostavat Vanhan Nurmeksentien ja Leh-
monsuon (Lamminrannan asemakaava-alueen)
valille yhtendisen, mutta vaihtelevan levyisen vi-
heryhteyden. Lehmonkankaan asemakaavan
suunnittelualueella viheralueen leveys vaihtelee
noin 10-50 m valilld noin 536 m matkalla.

Suomen riistakeskus ei ole lausunnossaan esitta-
nyt viherkaytaville tarvittavaa leveytta, mutta
yleisesti voidaan todeta, ettd toimivat ekologiset
yhteydet ovat leveydeltaan 400-500 m. Minimi-
leveytena voidaan pitaa 250-300 m, mutta ka-
peikko ei saa olla leveyttdan pidempi (Krisp ja
Vare 2005). Lehmonkankaan kaava-alueen le-
veys on noin 500 m pohjois-eteldsuunnassa, jol-
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loin alueelle olisi kdytanndssa mahdotonta osoit-
taa rakentamista ilman alueen ekologisen yhtey-
den toimivuuden merkittavaa heikentymista.

Nain ollen alueen rakentuminen voi jatkossa ai-
heuttaa suurpetojen ja hirvieldinten liikkumista
Lehmonkankaan asuinalueella.

1.7 Kontiolahden Luonnonystavat ry,
16.2.2023

Vastine

Kontiolahden Luonnonystavat haluaa kiinnittaa
huomiota alueen rakentamisen vaikutuksista On-
kilampeen. Onkilampi saanee vetensa padosin
Utranharjun alueen pohjavesista ja on melko
suurikokoinen pohjavesivaikutteinen jarvi. Jarvi
on siten hyvin arvokas luonnonymparisténa,
mutta silla on tarkea merkitys myos osana suu-
rehkoa virkistysaluetta asutuksen keskella.

Luonnontilassa Lehmonsuon vedet ovat valuneet
Onkilampeen padin. Kaavaselostuksessa sivulla 9
on esitetty pintavesien virtaussuunnat ja valuma-
alueet. Selvityksen mukaan ojitetun Lehmonsuon
vedet valuvat ojia pitkin lanteen, ja valuma-alu-
een raja yltaa Onkilammen rantaan saakka. Ve-
den virtaussuunnan muutoksen taytyy johtua
Lehmonsuon ja Lehmonkankaan alueen ojituk-
sista ja kuivatusjarjestelyista. (Sivun 9 valuma-
alueen kartassa on ilmeinen virhe. Sen mukaan
Onkilampi laskisi lanteen lammen luusuasta alka-
vaa uomaa pitkin. Tosiasiassa Onkilampi purkau-
tuu itdan lammen kaakkoispaasta laskevaa kai-
vettua ojaa pitkin. Taman saattoi todeta paikan
paalla tana talvena, kun karttaan merkitty Onki-
lammen lasku-uoma oli kuiva tai pohjaa myéten

Salpakangas-Lehmo hulevesiselvityksessa (Ram-
boll 2021) on esitetty Lehmon alueen valuma-
alueet ja paadvirtaussuunnat. Kaavaselostuksen
kartalla (s. 8) esitetty valuma-alueen raja on
tunnistettu paikkatietoanalyysilla perustuen
Maanmittauslaitoksen KM2-korkeusmalliin ja
maastotietokannan aineistoon seka Joensuun ja
Kontiolahden hulevesiverkostoon. Automaatti-
sesti generoitu valuma-aluejako on tarkastettu
manuaalisesti ottaen huomioon suunnittelualueen
hulevesiverkosto.

Selvityksen mukaan Onkilammen vedet laskevat
suurelta osin Lehmonsuon halki etelaan, Joen-
suun puoleisten Rantakylan ja Latolan halki aina
Pielisjokeen saakka. Osa Onkilammen vesista las-
kee lisdksi itéan, Kontiolahden ja Joensuun rajan
mydodtaisesti laskien Pielisjokeen Torénpuron koh-
dalla. On silti mahdollista, etta Onkilampeen las-
kevissa ojissa vesi virtaa ajankohdasta riippuen
lampeen tai lammesta poispain.

Lehmonkankaan suunnittelualue kuuluu valtaosin
selkeasti eri valuma-alueeseen kuin Onkilammen
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jaassa, itaan laskeva oja taas virtaavasta vedesta
osin sula.)

Lehmonkankaan asemakaava-alueen laajennuk-
sen myota alueen kuivatus tulee merkittavasti te-
hostumaan, mika valuma-alueselvityksen perus-
teella voi mita ilmeisimmin johtaa Lehmonsuon
ojien virtauksen lisddantymiseen lannen suuntaan
ja Lehmonsuon lisdkuivumiseen. Tama muuttaisi
Onkilammen vesitasetta eli lammen keskiveden-
korkeus voisi laskea. Tata viela jouduttaisi se,
etta Lehmonsuon lukuisat ojat on kaivettu suo-
raan Onkilampeen. Kaavaselostuksen valuntakar-
tan mukaan vetta voisi virrata Onkilammesta ojia
pitkin ainakin silloin, jos virtaus ojissa viela kui-
vatuksen myéta lisdantyy. Tahan riskiin kiinnitet-
tiin erityistd huomiota jo aikanaan vesilain mu-
kaisessa aluehallintoviraston lupakasittelyssa,
joka koski Lehmonkankaan alueen ojittamista,
kun alueen rakentamisen ja kuivattamisen en-
simmadinen vaihe oli suunnitteilla. Tahan lupapro-
sessiin viittasi myods kunnan ymparistopaallikko
lausunnossaan 11.1.2022. Kaavaselostuksesta ei
ilmene, miten tédma asia on huomioitu ja selvi-
tetty.

Jos tédman alueen rakentamista edellyttavat kui-
vatusjarjestelmat vaikuttavat Onkilammen vesi-
taseeseen laskemalla keskivedenkorkeutta edes
vahaisessa maarin, olisi se lainvastaista. Lupaa
siihen tuskin mydnnettaisiin.

Kaavatydssa ei siis ole kasitelty virtausolojen
mahdollisia muutoksia ja niiden vaikutuksia Onki-
lammen vesitaseeseen, vaikka ne valuma-
alueselvityksen perusteella nayttavat ilmeisilta.
Siksi on valttamatonta kaavaa laadittaessa selvit-
tda, miten kuivatuksen vaikutus Onkilampeen
voidaan estaa. Ojien virtauksen voisi ehka py-
sayttaa alueen poikki pohjois-etelasuunnassa kul-
kevalla nykyisella matalalla kulkuvaylalla/penke-
reelld, jonka lapi ojavedet on johdettuja rumpuja
pitkin. Talla vaylalla kulkee talvisin kuntien yllapi-
tadma hiihtoreitti. Taman vaylan kayttamista vir-
tausesteena suunniteltiin jo aiemman vesilain
mukaisen alueen kuivatuksen lupakasittelyn yh-
teydessa.

Vastuukysymykset tulee myds selvittaa, mikali
alueen kuivatusjarjestelyt muuttaisivat vesistoa

rantaan ulottuvat valuma-alueet. Hulevesiselvi-
tyksen perusteella Lehmonkankaan suunnittelu-
alueen vedet valuvat Onkilammesta poispain lan-
teen. Lehmonkankaan alueen ja Onkilammen va-
lissa on Lamminrannan asemakaava-alue, jossa
pintavesien paavirtaussuunta taas on itaan kohti
Onkilampea. Lamminrannan alue on hyvin ta-
saista ja uudehkon asemakaavan mahdollistama
rakentaminen kaava-alueella tulee nostamaan
maantasoa ja padottamaan vesia, mika edelleen
estaa virtauksen poispain Onkilammesta. Lam-
minrannan alueen rakennuttua hulevesien hallin-
nan ratkaisujen myoéta on todennakdista, etta
Onkilampeen paatyy jopa hieman aiempaa enem-
man hulevesia.

Lehmonkankaan suunnittelualuetta ja Onkilam-
peen laskevia ojia erottaa talvisin hiihtolatuna
toimiva vedenjakajapenger. On todenndkoista,
ettei Onkilammesta lanteen, Lamminrannan
kaava-alueen kautta Lehmonkankaan kaava-alu-
eelle muodostu merkittavaa virtausta johtuen
Lamminrannan alueen tasaisuudesta seka pinta-
vesia jo nykyisellaan padottavasta pohjois-ete-
lasuuntaisesta ulkoiluvaylasta. Pengerta ja sen
patovaikutusta on tarpeen vaatiessa mahdollista
entisestdaan vahvistaa ja tiivistaa niin, etta pen-
kereen (“"padon”) ylareuna on Onkilammen ve-
denpinnan ylapuolella.

Lehmonkankaan asemakaavaratkaisulla pyritaan
sdilyttdmaan veden luonnolliset virtausreitit. Kaa-
varatkaisun toteutumisen ei arvioida vaikuttavan
Onkilammen vesitaseeseen kaavaselostuksessa
esitettyjen selvitysten ja hulevesisuunnitelmien
perusteella. Lehmonkankaan alueen toteuttami-
sesta ja Onkilammen pinnan/vesitaseen tarkkai-
lusta kuitenkin sovitaan maankayttésopimuk-
sessa, joka laaditaan kaavatyon yhteydessa.
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laissa kielletylla tavalla - kaavoituksesta ja suun-
nittelusta vastaava taho vai alueen rakentaja.

1.8 Pohjois-Karjalan maakuntaliitto,
17.2.2023

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa asema-
kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle
(A) rajautuen virkistysalueeseen (V). Kdaynnissa
oleva Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2.
vaihe kasittelee Heindveden maankadytén kysy-
myksia eika silla ole vaikutusta Lehmonkankaan
asemakaavatydhon.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut kaa-
van luonnosvaiheesta 2.6.2022 ja saanut lausun-
toonsa kaavoittajan vastineen. Maakuntaliitto yh-
tyy jo luonnosvaiheessa lausumaansa. Lisdksi
kiinnitdmme huomiota asemakaavan KL ja KL-1
alueiden rakennusoikeuden maaraan. Maakunta-
kaavan mukaisesti vahittdiskaupan suuryksikén
(yli 4 000 k-m?2) ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue. Merkitykseltadn seudullisen vahit-
tdiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakunta-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan
suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on
maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tédhan tar-
koitukseen.

Lehmonkankaan asemakaavan KL-merkinnan
maarayksen mukaan "korttelialueelle sallitaan
elintarvikeliikkeen rakentamiseen enintaan 1 000
k-m2?” ja KL-1 merkinnan maarayksen mukaan
"alueelle saa sijoittaa enintaan 4 000 k-m? kokoi-
sen vahittaiskaupan myymalan.” KL- ja KL-1-alu-
eille on kaavaselostuksessa annetut rakennusoi-
keudet kuitenkin mahdollistavat paljon suurem-
man maaran rakentamista. Asemakaavamaa-
rayksissa olisikin syyta tarkentaa, etta KL-1 alu-
eella kaupalle kaikkiaan sallittava rakentamisen
enimmaismaara alueella on 4 000 k-m?2 maakun-
takaavan mukaisesti.

Luonnosvaiheen lausunnossa liitto pohtii, toteut-
taako asemakaava Lehmon osayleiskaavan viher-
yhteystarvemerkinnan tarkoitusta ja miten kaa-
vassa osoitettu korkea rakentaminen soveltuu
alueen taajamakuvaan, seka korostaa liikenteel-
listen vaikutusten arvioinnin tarkeytta.

- Lehmon osayleiskaavassa viheryhteystarve
on osoitettu Lehmonkankaan alueen pohjois-
osiin kulkevaksi luoteesta kohti kaakkoa.
Asemakaavaratkaisussa on huomioitu viher-
yhteystarve suojaviheralueen ja lahivirkistys-
alueen varauksin. Liséksi asemakaavaratkai-
sussa on osoitettu Lehmon yleispiirteista
osayleiskaavaa enemman lahivirkistysalueita,
jotka osaltaan tukevat viheryhteystarpeen
merkintaa, virkistysyhteyksia ja ekologisia
kaytavia. Viheryhteystarvetta kasitellaan
myo6s taman raportin vastineessa 1.6.

- Kaavaratkaisussa on pyritty vaylien muotoi-
lussa ja korttelien mitoituksessa huomioimaan
Lehmon taajamakuvassa tuttu pienipiirteisyys.

Suuria, mittakaavaltaan olemassa olevasta
ymparistdsta poikkeavia, kaupunkimaisia ra-
kenteita ja tiloja on pyritty valttamaan. Ker-
rostalot, erillispientalot ja rivitalot tai muut
kytketyt asuinrakennukset tuovat taajamara-
kenteeseen vaihtelevia asuinymparistéja. Kaa-
vaehdotuksen ndhtavilla olon jalkeen kortte-
lien 764 ja 765 kayttotarkoitus on muutettu
kerrostalojen korttelialueista rivitalojen kort-
telialueiksi, jolloin korkeampaa rakentamista
on alueelle mahdollista sijoittua enaa korttelin
766 kahdelle tontille. Nailla tonteilla kerros-
luku on rajattu kolmeen.

- Liikenneselvityksen paivitys on valmistunut
15.3.2024.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeinen viran-
omaisten tydneuvottelu on jarjestetty 13.4.2023.
Tyoneuvottelussa selvennettiin kaavan tavoitteita
ja ehdotuksessa olleita epdselvyyksia. Alueelle ei
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ole ollut eika ole tarkoitus sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkda tai siihen rinnastettavissa ole-
vaa vahittaiskaupan keskittymaa (MRL 71 a-d §).
Kortteliin 735 ei osoiteta vahittaiskaupan tiloja
niin, etta se ylittdisi MRL:n vahittaiskaupan suur-
yksikdn tai maakuntakaavan merkitykseltaan
seudullisen vahittdiskaupan myymalakeskittyman
rajan.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan
on tehty seuraavat liikerakentamista koskevat
muutokset:

Korttelin 735 kayttétarkoitus muutettiin KL-1 -
alueesta K-1 -alueeksi (liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi). Kaavamaaraysta muu-
tettiin seuraavanlaiseksi: "Korttelialueelle saa si-
joittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia tai muita la-
hipalveluita seka ymparistohairidita aiheuttamat-
tomia tyoétiloja. Tontille 4 saa sijoittaa mainospy-
lonin tai liikemerkin, joka saa korkeudeltaan olla
korkeintaan 12 metrid maanpinnasta. Mainoslait-
teita ei saa sijoittaa tai valaista siten, etta ne
vaarantavat liikenneturvallisuutta.”

Korttelissa 735 rakennusoikeus paatettiin osoit-
taa tonttikohtaisesti, ja lisdaksi paatettiin omalla
merkinnalldan (km) osoittaa, kuinka paljon ra-
kennusoikeutta kerrosalaneliometreina (k-m?2)
saa tonttikohtaisesti enintdan kayttaa vahittais-
kaupan tiloihin.

Korttelin 736 (KL) aluevaraus muutettiin niin
ikaan liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K-2). Korttelin 736 tontin 1 rakennusoi-
keus laskettiin tehokkuudesta e=0,40 tehokkuu-
teen e=0,25, kuten voimassa olevassa asema-
kaavassa. K-2 -korttelialueen maaraysta muutet-
tiin seuraavasti: “Korttelialueelle sallitaan vahit-
taiskaupan tilojen rakentamista enintaan 1000 k-
m?2."

Kaavaehdotusta ei korjausten jdlkeen aseteta uu-
delleen nahtaville, vaan osalliset kuullaan erik-
seen MRA 32 §:n mukaisesti. Muutoksien myota
epaselvyydet poistuvat, ja kaavan vaikutukset
ovat vahaisemmat kuin nahtavilla olleessa aiem-
massa kaavaehdotuksessa.
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Liikenneselvitys ja vaikutusten arviointi on paivi-
tetty vastaamaan kaavaehdotuksen tarkistuksia.

1.9 Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
17.2.2023

Vastine

Kaava-alue on laajentunut kaavaluonnoksessa
esitetysta. Kaava-alueen pohjoisosaan on lisatty
kortteli 734, joka osoitetaan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AR). Lisaksi kaava-alueen lounaisnurkkaan on li-
satty lilkerakennusten korttelialue (KL). Muita
kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen tehtyja
olennaisia muutoksia ovat: AO-korttelin 761
muutos AR-kortteliksi, KTY-alueen tehokkuuslu-
vun nostaminen (0,25 - 0,40), KL-1-merkintaan
liittyvan maarayksen muuttaminen siten, etta
alueelle sallitaan 2000 k-m? sijasta 4000 k-m?
vahittaiskauppaa seka hulevesiselvityksen mu-
kaisten avo-ojien ja viivytysaltaiden lisaaminen
kaavakartalle.

Kaavaehdotuksen sisalto vahittaiskaupan tilojen
rakentamiseen kaytettdvissa olevan kerrosalan
maaran osalta on erittdin epaselva ja vaikeatul-
kintainen. Kaavaehdotusta on nahtavilla olleessa
muodossaan tulkittava todennakdisesti niin, etta
silla tarkoitetaan, etta korttelissa 735 yksittdisen
rakennuksen tai yksittdisen tontin vahittaiskau-
pan tilojen enimmaismaaran pitaisi jaada alle
4000 k-m?2. Korttelialueelle voi kayttotarkoitus-
merkinnan puitteissa rakentaa vain liiketiloja eli
siis myymalatiloja. Liikkumavara kayttotarkoituk-
sen suhteen jaa vain siihen, rakennetaanko va-
hittais- vai tukkukaupan tiloja.

Jos kaavan laatijan tarkoitus on ollut sallia useita
kappaleita alle 4000 k-m?2 myymalékohteita,
tastda muodostuvassa myymalakeskittymassa ylit-
tyy vaistamatta vahittdiskaupan suuryksikdn ko-
koraja. Jos sen sijaan on ollut tarkoitus, etta
koko korttelialueelle KL-1 ei sallita yhteenlasket-
tunakaan 4000 k-m2:n kokoista myymalaa tai
myymalakeskittymaa, tama ei kdy mitenkaan ilmi
kaavaehdotuksesta. Tallaisen koko korttelialuee-
seen kohdistuvan maarayksen valvominen raken-
nuslupamenettelyissa olisi vaikeaa ja kohtelisi

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeinen viran-
omaisten tydneuvottelu on jarjestetty 13.4.2023.
Tyoneuvottelussa selvennettiin kaavan tavoitteita
ja ehdotuksessa olleita epaselvyyksia. Alueelle ei
ole ollut eika ole tarkoitus sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkoa tai siihen rinnastettavissa ole-
vaa vahittaiskaupan keskittymaa (MRL 71 a-d 8§).
Kortteliin 735 ei osoiteta vahittaiskaupan tiloja
niin, etta se ylittdisi MRL:n vahittaiskaupan suur-
yksikén tai maakuntakaavan merkitykseltaan
seudullisen vahittdiskaupan myymalakeskittyman
rajan 4000 k-m?2.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan
on tehty seuraavat liikerakentamista koskevat
muutokset:

Korttelin 735 kayttotarkoitus muutettiin KL-1 -
alueesta K-1 -alueeksi (liilke- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi). Kaavamaaraysta muu-
tettiin seuraavanlaiseksi: "Korttelialueelle saa si-
joittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia tai muita la-
hipalveluita seka ymparistohairidita aiheuttamat-
tomia tydétiloja. Tontille 4 saa sijoittaa mainospy-
lonin tai liikemerkin, joka saa korkeudeltaan olla
korkeintaan 12 metria maanpinnasta. Mainoslait-
teita ei saa sijoittaa tai valaista siten, etta ne
vaarantavat liikenneturvallisuutta.”

Korttelissa 735 rakennusoikeus paatettiin osoit-
taa tonttikohtaisesti, ja lisdksi paatettiin omalla
merkinnalldaan (km) osoittaa, kuinka paljon ra-
kennusoikeutta kerrosalaneliometreina (k-m?2)
saa tonttikohtaisesti enintdan kayttaa vahittais-
kaupan tiloihin.

Korttelin 736 (KL) aluevaraus muutettiin niin
ikaan liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K-2). Korttelin 736 tontin 1 rakennusoi-
keus laskettiin tehokkuudesta e=0,40 tehokkuu-
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korttelin kiinteisténomistajia epdayhdenvertaisesti
- ensimmaiset myymalatilojen rakentajat olisivat
muita edullisemmassa asemassa. Ja mihin tarkoi-
tukseen kaytettaisiin ne loput noin 8500 k-m?2,
jotka eivat olisi vahittdiskaupan myymalatilaa?
Tukkukauppaanko? Vai onko lahtdkohtana, etta
kaavaehdotuksen mukaisesta kdyttétarkoituk-
sesta myonnetddan poikkeamisia noin 2/3 kaava-
ehdotuksen mahdollistamasta kerrosalasta?

KL-1-alueen rakennusoikeus on kaavaselostuksen
mukaan noin 12 500 k-m2. KL-1-alueen merkin-
taan liittyvasta maardyksesta ei kdy ilmi, voi-
daanko alueelle toteuttaa mitéan muuta kuin va-
hittaiskaupan myymalatilaa. Ndin ollen kaava-
maarayksesta ei myodskaan kay ilmi, onko kaupan
kerrosalaa tarkoitus sallia KL-1-alueelle 4000 k-
m?2 vai noin 12 500 k-m?2. Maaraysta on tarken-
nettava siten, ettd koko KL-1-korttelialueelle
(kaikki tontit yhteenlaskettuna) saa toteuttaa va-
hittaiskaupan myymalatiloja enintaan 3999 k-m?2.
Maaraysta tulisi edelleen muuttaa siten, etta
muukin kuin myymalatilojen rakentaminen on
mahdollista (alueelle voisi toteuttaa esimerkiksi
toimitiloja, toimistotiloja tai tuotannollisia tiloja).
Soveltuva kdyttétarkoitusmerkinta voisi olla esi-
merkiksi K (liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue) tai muu sellainen kayttétarkoitus, joka
mahdollistaa myds alueelle soveltuvien muiden
kuin liiketilojen rakentamisen. Mikali nama muu-
tokset toteutetaan edelld esitetylla tavalla, on
kaavaehdotus asetettava uudelleen nahtaville,
silla muutoksen on tulkittava MRA 32 §:ssd tar-
koitetulla tavalla olennaisiksi.

Kaavaehdotuksessa osoitettujen kaupan kerros-
alojen osalta on siis huomattava, ettad vahittais-
kaupan suuryksikolla voidaan tarkoittaa myds
sellaista myymaldkeskittymaa, joka vaikutuksil-
taan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksik-
kdéoén. MRL 71 d §:n mukaan vahittaiskaupan
suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleis-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityi-
sesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Kaytan-
ndssa alueet osoitetaan KM-merkinnalla. Vahit-
tdiskaupan suuryksikdn toteuttaminen edellyttaa
lisaksi riittavaa vaikutusten arviointia, jonka yh-
teydessa selvitetaan suuryksikdn toteuttamisen

teen e=0,25, kuten voimassa olevassa asema-
kaavassa. K-2 -korttelialueen maardysta muutet-
tiin seuraavasti: “Korttelialueelle sallitaan vahit-
taiskaupan tilojen rakentamista enintaan 1000 k-
m?2."

Kaavaehdotusta ei korjausten jdlkeen aseteta uu-
delleen nahtaville, vaan osalliset kuullaan erik-
seen MRA 32 §:n mukaisesti.

Muutoksien mydta epaselvyydet poistuvat, ja
kaavan vaikutukset ovat vahaisemmat kuin nah-
tavilla olleessa aiemmassa kaavaehdotuksessa.
Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajen-
nus ei mahdollista alueelle vahittaiskaupan suur-
yksikdn tai siihen verrattavan vahittaiskaupan
myymalakeskittyman sijoittumista. Vahittdiskau-
pan tilojen rakennusoikeuden maarasta ei ole
mydskaan mahdollista tehda poikkeamispdatosta.

Liikenneselvitys ja vaikutusten arviointi on paivi-
tetty vastaamaan kaavaehdotuksen tarkistuksia.

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
Lehmon osayleiskaavan kokouksessaan
4.12.2023 § 51 ja kaava on saanut lainvoiman
25.1.2024.
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vaikutukset esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen
seka ldhialueen muihin kaupallisiin palveluihin.

MRL 71 c §:n 2 momentin mukaan merkityksel-
taan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon si-
joittaminen maakuntakaavan keskustatoimin-
noille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa,
ettd vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi
tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti
osoitettu tahan tarkoitukseen. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdita
koskevan suunnittelumaarayksen mukaan kau-
pan seudullisuuden alaraja on Lehmossa tdlla
alueella 4000 k-mZ2. Maakuntakaavassa suunnit-
telualueelle tai sen l&dheisyyteen ei ole osoitettu
merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikén toteuttamisen mahdollistavaa km-
tai km-1-merkintad. Nain ollen KL-1-alueen

12 500 k-m? rakennusoikeuden osoittaminen ko-
konaisuudessaan vahittaiskaupan myymalatilojen
rakentamiseen ei ole voimassa olevan maakunta-
kaavan sisalté huomioon ottaen mahdollista.

KL-merkintaan liittyvassa maarayksessa on il-
maisu "elintarvikeliikkeen”, joka on syyta muut-
taa selkeyden vuoksi paivittaistavarakaupaksi.
Tamankin korttelialueen kohdalla on perusteltua
harkita muuta kayttétarkoitusmerkintaa.

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa tuo-
tiin esiin, etta kaavaluonnos poikkeaa suunnitte-
lutyéta ohjaavassa Joensuun seudun yleiskaa-
vassa esitetysta ratkaisusta. Asemakaavaluon-
noksessa suunnittelualueelle osoitettiin alueva-
rauksia asumiseen. Yleiskaavassa alueelle ei ole
osoitettu asumista. Taman vuoksi lausunnossa
esitettiin, ettd asemakaava tulisi hyvaksya vasta
Lehmon osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.
Luonnosvaiheen lausuntoihin annetuissa vasti-
neissa kaavanlaatija toteaa, ettda Lehmonkankaan
asemakaava tullaan viemaan hyvaksymiskasitte-
lyyn vasta Lehmon osayleiskaavan hyvaksymis-
kasittelyn jalkeen. Ratkaisu on oikea, silla mikali
asemakaavamuutos ja -laajennus hyvaksyttaisiin
ennen Lehmon osayleiskaavan hyvaksymistd, ei
yleiskaava olisi MRL 42.1 §:n edellyttamalla ta-
valla riittavasti ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa. Mydskaan yleiskaava ei si-
salla mahdollisuutta vahittaiskaupan suuryksikén
toteuttamiseen.
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Asiassa on syyta jarjestdaa pikimmiten viran-
omaisneuvottelu, jossa keskitytdan erityisesti
asemakaavaehdotuksessa esitettyyn kaupan rat-
kaisuun. Mukaan olisi syyta kutsua edustajat
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon ELY-keskuk-
sista, Pohjois-Karjalan maakuntaliitosta ja Kon-
tiolahden rakennusvalvonta. Rakennusvalvonnan
mukana olo on tarpeen kaavan kdytanndn tulkin-
nan selventamiseksi.

Kunnan rakennusvalvonnan on syyta huomata
myds, etta alueen voimassa oleva asemakaava ei
mahdollista rakennusluvan myontamista vahit-
taiskaupan suuryksikdn tai siihen verrattavissa
olevan myymalakeskittyman rakentamiselle. Ase-
makaava ei sisalld mahdollisuutta vahittaiskau-
pan suuryksikoén toteuttamiseen. Korttelialueella
(kortteli 735, kaavamerkintd KL-1) jo nyt ole-
massa olevat rakennukset eivat yhteensa viela
kuitenkaan ylittane myymalakeskittymana MRL
71 a §:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksi-
kdn kokorajaa.

Luontoasiat

Kaava-alueelta on tehty asianmukaiset luontosel-
vitykset ja luontoarvot on selvitetty riittavalla ta-
valla. Suomen Lajitietokeskuksen aineiston mu-
kaan kaava-alueen lansireunalta on tehty viime
vuosina havaintoja silmallapidettavaksi lajiksi
luokitellun pikkutyllin pesinnasta. Laji esiintyy
tyypillisesti juuri taajamien ruderaattialueilla,
eika kaava siten todenndakoisesti merkitse lajin
suosiman elinymparistdon haviamista alueelta.

1.10 Pohjois-Savon ELY-keskus, 17.2.2023

Vastine

Liikenneselvitys valmistui vasta asemakaavan eh-
dotusvaiheeseen. Liikenneselvityksen mukaan
kaavassa osoitettu asuminen tuottaa enintaan
1000 henkildautomatkaa vuorokaudessa. Liike- ja
toimitilarakennusten liikennetuotos on arvioilta
2000 henkildautomatkaa vuorokaudessa, mutta
noin puolet mainituista toiminnoista on jo toteu-
tunut, jolloin liikennetuotoksen lisaddntyminen
naiden osalta jaa pienemmaksi. Liike- ja toimiti-

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan
tehtyja liike- ja toimitilarakentamista koskevia
muutoksia kasitelladn myoés tdman raportin vasti-
neessa 1.9. Liikenneselvitys ja vaikutusten arvi-
ointi on paivitetty vastaamaan kaavaehdotuksen
tarkistuksia.

Vanha Nurmeksentie (yhdystie 15716) tullaan
muuttamaan kaava-alueen osalta kunnan kaduksi
vaiheittain MRL 86 §:n mukaisesti.
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larakennusten lilkkennetuotoksen arviointi on to-
dettu vaikeaksi, koska korttelialueille sijoittuva
toiminta voi olla hyvin moninaista. Lisdksi, kun
ottaa huomioon kaavaehdotuksen monitulkinnal-
lisuus koskien vahittdiskaupan kerrosalamaaria
(ks. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto),
jaa ELY-keskukselle epaselvdksi mihin kerrosala-
maariin ja toimintoihin arvioitu lilkkennetuotos
pohjautuu? Liikenneselvityksen mukaan suurempi
osa kaava-alueen tuottamasta liikenteesta arvioi-
daan kohdistuvan kaava-alueelta etelaan Joen-
suun puolelle. Koululaisliikenne ja muu lahipalve-
luihin kohdistuva liikenne suuntautuu Pohjoiseen
Vanhaa Nurmeksentieta tai Kylmaojantieta (mt
15715) pitkin.

Liikennevaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty
Joensuun seudun liikennemallia seka tuoreita
Lehmon osayleiskaavan liikennemallitarkastelua
seka Raatekangas-Lehmo liikenteen yleissuunni-
telmaa. Arvioinnissa on vertailtu vaikutuksia
myds siina tapauksessa, etta Kylmaojantien ja
Salpakankaankadun valinen katuyhteys toteutuu.
Mikali edellda mainittu katuyhteys toteutuu, arvioi-
daan, etta Vanhan Nurmeksentien lilkkennemaarat
pysyy likimain ennallaan uudesta maankaytosta
huolimatta. Mikali katuyhteys taas ei toteudu, en-
nustetaan arkivuorokausiliikenteen kasvavan
maankaytodn toteuduttua noin 2000 ajoneuvolla
vuorokaudessa.

Kaavaehdotusvaiheeseen on valmistunut myds
hulevesiselvitys. Kaava-alue on nykyaan paaosin
tasaista, ojitettua metsaaluetta, maaperaltaan
rahka- ja saraturvetta. Kaavan toteutumisen
myota ldpaisemattdmien pintojen maara tulee
kasvamaan merkittavasti ja sita myota lisaamaan
hulevesien maaraa. Kaavaehdotuskartalla on
osoitettu hulevesia viivyttamista varten huleve-
sialtaita ja johtamista varten avo-ojia. Kaavaeh-
dotuksen yleisten maaraysten mukaan hulevesia
tulee viivyttaa tonteilla ja rakennuslupaan tulee
sisaltya tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.
ELY-keskus pitaa laadittua hulevesiselvitysta ja
hulevesien huomiointia kaavaratkaisussa hyvana.

ELY-keskus on lausunut kaavaluonnoksesta
8.6.2022. ELY-keskus on tuonut kaavalausun-
noissa ja kaavaa koskevissa neuvotteluissa esiin,
ettd Vanhan Nurmeksentien eteldinen osuus tulisi
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muuttaa kaduksi ennen kaavan toteuttamista.
Kaavaselostuksen mukaan asemakaavaa on alus-
tavasti tarkoitus |dhtea toteuttamaan eteldsta
pohjoiseen, jolloin uuden katuliittyman rakenta-
minen Vanhalle Nurmeksentielle ei valttamatta
tule ajankohtaiseksi kaavan toteuttamisen alku-
puolella. Lisaksi kaavaselostuksessa todetaan,
ettd kadunpitopaatos tullaan tekemaan lahivuo-
sien aikana. Selostuksesta on tulkittavissa, etta
kadunpitopaatds kytkeytyy Lehmonportintien
pohjoisen osan, Vanhan Nurmeksentien ja Kyl-
maojantien liittyman parantamiseen kiertoliitty-
mana.

ELY-keskus muistuttaa, ettd pohjoisen Lehmon-
portintien liittymaa Vanhalle Nurmeksentielle ei
voi toteuttaa ensi vaiheessa avoimena nelihaara-
liittymana Vanhan Nurmeksentien ollessa viela
maantie, vaan se tulisi toteuttaa suoraan kierto-
liittymana. ELY-keskus nakee kiertoliittyman to-
teuttamisen tarkeana myos joukkoliikenteen jar-
jestamisen mahdollistamiseksi kaava-alueelle
seka autoliikenteen etta kavelyn ja pyorailyn su-
juvuuden ja liikenneturvallisuuden parantamisen
vuoksi. ELY-keskus my6s muistuttaa, etta Van-
han Nurmeksentien jalankulku- ja pyorailyvayla
on pyoraliikenteen pdareitti, minka vuoksi Van-
han Nurmeksentien liittymien tarkemmissa suun-
nitelmissa pyoéraliikenteen sujuvuus ja turvalli-
suus tulee ottaa erityisesti huomioon. ELY-keskus
kuitenkin toteaa, etta kiertoliittyman toteuttami-
nen aiheutuu puhtaasti kunnan maankayton laa-
jenemisesta, minka vuoksi kustannusvastuu liit-
tyman toteuttamisesta kuuluu ensisijaisesti kun-
nalle.

2. Muistutukset

2.1 Muistutus 1, 7.2.2023

Vastine

Asumme Lehmonkankaan ehdotusvaiheessa ole-
van asemakaava-alueen pohjoispuolella - - (osoi-
tetiedot poistettu).

ET-alueen rajaus on tarkistettu muistuttajan eh-
dotuksen mukaiseksi.
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Lehmonkankaan asemakaavaluonnokseen esi-
timme 6.6.2022 paivatyssa mielipiteessamme
seuraavia muutoksia:

1. Asuntomme viereen suunniteltu ET alue
siirretdan muualle (olemassa oleva pump-
puasema voidaan sailyttaa).

2. Pysakkirinteentie 1:n rivitalojen A ja B
kohdalla olevaa suojaviheraluetta leven-
netaan.

3. Suunnitellun asuinalueen ja sen pohjois-
puolella olevan asuinalueen véliseen lapi-
kulkuliikenteeseen suunniteltu Lupiinin-
katu muutetaan kevyenliikenteen vay-
laksi.

Kohtien 2 ja 3 osalta mielipiteemme on nyt kaa-
vaehdotuksessa huomioitu, kiitokset siita.

Kohdan 1 osalta kaavaehdotukseen tehdyt pienet
muutokset ET alueen sijaintiin ja kokoon eivét ole
poistaneet sita haittaa, jonka esitimme mielipi-
teessamme. Haitta on siis se, etta kaavaehdotus
tuollaisenaan mahdollistaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen ra-
kentamisen aivan meiddn kuistimme ja ikkunoi-
den eteen, kun ET alue tulee noin kolmen metrin
padhan kuististamme. Esitammekin siksi viela
seuraavia muutosvaihtoehtoja, jotka poistaisivat
meille aiheutuvan haitan eivatka ymmartaak-
semme vaikeuttaisi kaavan toteuttamista:

Ensisijainen muutosehdotuksemme (ks. kuva
alla) on se, etta ET alue rajataan koskemaan vain
olemassa olevaa pumppuasemaa ja rajataan se
kuvan keltaisen katkoviivan kohdalta poikki.

(kuva poistettu tietosuojasyisté)

Toissijainen muutosehdotuksemme on (siina
tilanteessa, etta ET alue tarvitsee nykyisen pump-
puaseman viereen valttamatta tilaa jollekin raken-
nelmalle, jota ei voida nyt suunnitteluvaiheessa
olevalle 40 ha alueelle sijoittaa muualle), etta nyt
kaavaehdotuksessa oleva ET alue kaannetaan 90
astetta toiseen asentoon (ks. alla olevan kuvan
keltainen katkoviiva).

(kuva poistettu tietosuojasyista)
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Molemmissa vaihtoehdoissa meidan tavoitteemme
kannalta oleellista on se, ettd ET alue ei ylita rivi-
talomme/asuntomme paatylinjaa, mika puoles-
taan varmistaisi sen, ettei ikkunoidemme ja kuis-
timme eteen rakenneta yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevia rakennuksia tai laitoksia.

Muutosesityksemme perustelut ovat samat, kuin
kaavaluonnoksen mielipiteessammekin, eli:

MRL 54 § todetaan mm. seuraavaa:
“Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan
elinympéristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistéd, joka ei ole perusteltua asemakaa-
van tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydbsk&én saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamaéattad voidaan véalttaa.”

Jos kaava sallii asuntomme eteen pumppuase-
man, lampdlaitokset tai muun yhdyskuntateknista
palvelevan rakennuksen rakentamisen, heikentaa
se merkittavasti asuntomme elinympariston laa-
tua ja aiheuttaa meille kohtuutonta haittaa seka
omaan asumiseen ettd asunnon jalleenmyyntiar-
voon ja yleensa myyntimahdollisuuksiin.

Mahdollisen uuden yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevan rakennuksen rakentaminen kaavaeh-
dotuksessa olevalle ET alueelle asettaa meidat
myds huomattavasti heikompaan asemaan muihin
kaavan vaikutusalueella oleviin ja tuleviin asuk-
kaisiin nahden. Kuten jo mielipiteessammekin
toimme ilmi, emme ole vaatimassa olemassa ole-
van pumppuaseman poistamista.

Nailla perusteilla pyyddmme teita viela hienosaa-
tamaan kaavaehdotusta tuon ET alueen osalta.
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