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Kontiolahden kunta
Kivirannan ranta-asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 § mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. llmoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoitustydn ajan nahtavilla Kontiolahden kunnan
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla osoitteessa Keskuskatu 8 B, 81100 Kontiolahti.
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1. Suunnittelualueet, niiden sijainti ja nykytilanne

Suunnittelualueisiin kuuluu kahden erillisen kiinteiston aluetta Kontiolahden kunnan
pohjoisosissa. Ne sijaitsevat Herajarven ja Pusonjarven rannoilla, noin 40 km Kontiolahden
kirkonkylalta ja noin 60 km Joensuusta pohjoiseen seka noin 20 km etdisyydella Kolilta.
Suunnittelualueet sijaitsevat vajaan 2 km pdassa toisistaan. Alueiden sijainti on esitetty
oheisella kartalla.

Herajarven rannalla Puson kyldssa sijaitseva kiinteistd 276-408-45-24 Kiviranta on kooltaan
3,993 ha. Kiinteistd on rekisterodity 7.8.1963. Rantavivaa on noin 450 m. Kiinteiston jakaa



kahteen osaan sen lapi kulkeva Kivirannan yksityistie, tieoikeuden leveys 12 m. Kiinteiston
osuudet yhteisiin alueisiin ilmenevat liitteena olevasta kiinteistorekisteriotteesta ja -kartasta.

Pusonjarven rannalla Puson kylassd sijaitseva kiinteistd 276-408-20-32 Torvivaara kostuu
kahdesta palstasta. Pienempi kolmiomainen palsta sijaitsee kauempana rannasta Pusonjarvesta
Herajarveen laskevan Pusonjoen toisella puolella. Kiinteisté on kooltaan yhteensa 29,25 ha.
Kiinteisto on rekisterdity 21.6.1952. Rantaviivaa on noin 260 m. Kiinteistdn rasitteet,
kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset seka osuudet yhteisiin alueisiin ilmenevat liitteena olevasta
kiinteistorekisteriotteesta ja -kartasta.

1.1. Maisema ja luonto

Kiinteiston Kiviranta lapi kulkeva tie jakaa sen tien ylapuolella olevaan metsdiseen rinteeseen
seka tien rannan puolella olevaan osaksi nakymiltadn avoimeen rantavyohykkeeseen.

Kiinteistolle Torvivaara tulevan tien varrella on hakkuuaukeita, samoin rantaa kohti laskeva
rinne on avointa. Suuri osa alueesta ja pohjoispuolen rinne ovat noin 15-vuotiasta taimikkoa.
Alueen keskiosat, entisen pellon kohdalla, ovat kasvillisuudeltaan rehevampia. Alueen rannalla
kasvaa vankkaa sekapuustoa.

1.2. Rakennettu ympadristo

Herajarven lansipuolen Hukkalahden rannalla sijaitsevan kiinteiston Kiviranta pohjoisosassa on
1960-luvulla rakennettu omakotitalo piharakennuksineen ja pihapiireineen. Muilta osin alue on
rakentamaton. Kiinteiston pohjois- ja eteldpuolella on rakennettua ymparistoa.

Pusonjarven itarannalla, Antinvalkaman kohdalla sijaitseva kiinteistd Torvivaara on
rakentamaton. Se on ojitettu keskeisilta osiltaan, entisen pellon alueelta. Lahella rantaa, ojan
vieressa on vanha sortunut kalavaja.

2. Suunnittelun tavoitteet ja ranta-asemakaava-alueiden rajaus

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava kahdesta osasta koostuvalle alueelle, kiinteistéjen
Kiviranta ja Torvivaara ranta-alueille.

Edelleen tavoitteena on selvittda alueiden soveltuvuus vapaa-ajan asuntojen rakentamiseen
seka rakentamisen edellytykset yksityiskohtaisemmin maaston, maaperan seka maiseman
kannalta.

Suunnittelualueita koskevat yleispiirteisemmat kaavat sekd muut suunnitelmat ja selvitykset
ovat ohjeena kaavaa laadittaessa ja niiden sisalto ja tavoitteet otetaan huomioon.

Ranta-asemakaava-alueet rajataan lahtokohtaselvitysten ja maastokdyntien perusteella, kaavan
laatimisen kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Tarkempi pohjakartta kaavan laatimista varten on laadittu koko kiinteistosta Kiviranta seka
kiinteiston Torvivaara osalta noin 300 m rannasta ulottuvalle alueelle.

Kaava-alueiden pinta-aloiksi on alustavien rajausten mukaisesti suunniteltu kiinteisto Kiviranta
noin 4 ha ja kiinteisto Torvivaara noin 10 ha.



3. Alueita koskevat yleispiirteisemmat kaavat, suunnitelmat ja selvitykset

MRL:n mukaan yleispiirteisemmat kaavat ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempia
kaavoja. Edelleen kaavojen laatimisen tulee perustua riittaviin selvityksiin.

3.1. Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet

MRL:n mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

e quttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun
tavoitteet, joista térkeimmdt ovat hyvd elinympdristé ja kestévd kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vdlineend
valtakunnallisesti merkittévissé alueidenkdytdn kysymyksissd sekdé

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Viimeisimmat tavoitteet on valtioneuvosto hyvaksynyt vuonna 2017. Tavoitteisiin on aiempaa
selvemmin liitetty vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtyminen, luonnon monimuotoisuuden
tukeminen ja alueidenkayton mahdollisuudet elinkeinojen uudistumiseen.



3.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseessd on koko Pohjois-Karjalan
kattava ja kaikki keskeiset maankayton teemat kasittdva kokonaismaakuntakaava.
Maakuntakaava on ollut voimassa 23.11.2020 alkaen ja se sai lainvoiman 8.7.2021.

Maakuntakaavassa on annettu rantojen kayttda koskevia suunnittelumaarayksia ja -suosituksia.
Herajarven rannalla olevat suunnittelualueet kuuluvat osana laajaan Kolin maisemat -
alueeseen. Pusonjarven itarannoille ja suunnittelualueelle ei maakuntakaavassa ole osoitettu
erityisid aluevaraus- tai kohdemerkintdja.

Maakuntakaavan siséltoa on tarkemmin selostettu kaavaselostuksessa.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd 02/2024.



3.3. Yleiskaava

Yleis- ja osayleiskaavoissa suunnitellaan kuntien tai niiden osien yleispiirteistd maankayttoa.
Suunnittelualueilla on voimassa Enon, Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun,
Polvijarven ja Pyhdselan yhteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020, jonka ymparistoministerio
on vahvistanut 29.12.2009.

Koko yleiskaava-alueelle on rantojen suunnitteluun seka mitoitusvyohykkeisiin liittyen annettu
yleisia suunnittelumaarayksia seka kehittamistavoitteita.

Yleiskaavan mukaan ranta-alueiden maankayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota luonnonympariston kestavaan kayttoon ja vesiston fysikaaliseen, kemialliseen ja

ekologiseen tilaan, vesihuollon jarjestamiseen ja rakentamisen soveltumiseen maisemaan.

Yleiskaavan sisaltoa on yksityiskohtaisemmin selostettu kaavaselostuksessa.
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3.4. Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040
Valtuuston 10.6.2019 hyvaksymalld Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040:113
ohjataan kunnan maankayton suuria linjoja ja tuetaan kunnan strategisia linjauksia. Kaavassa
maaritelladn kunnan maankayton tulevat kehittdmisen painopisteet ja suunnat. Kaava on
oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden osalta. Niita ei nadilla suunnittelualueilla ole.

3.5. Asemakaava
Asemakaavat ja ranta-asemakaavat ovat kaavoitusjarjestelman yksityiskohtaisimpia
maankdyton suunnitelmia. Ranta-asemakaavoja laaditaan yleensd maanomistajien aloitteesta.
Voimassa olevan asemakaavan perusteella voidaan suoraan hakea rakennuslupia.
Nyt suunniteltaville alueille ei ole aiemmin laadittu asemakaavoja.

3.6. Muinaisjadnnokset

Muinaismuistolain mukaisia alueita tai kohteita ei suunnittelualueilla tai niiden ldheisyydessa
ole tiedossa, (Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna, arkeologiset kohteet).

3.7. Muut suunnitelmat ja selvitykset

Alueiden maisemahistoriaa on selvitetty maastokayntien lisdksi mm. vanhojen karttojen avulla,
(https://vanhatkartat.fi/#12/62.73238/29.85747).

Suunnittelualueille on tehty maastokaynnit alueiden maiseman ja luonnon nykytilanteen seka
rakentamisedellytysten selvittamiseksi 27.5.2022 yhdessd maanomistajan kanssa seka
19.6.2023. Naista tarkemmin kaavaselostuksessa.

Ematilaselvitykset kummallekin kiinteistolle on tehty Kontiolahden kunnan toimesta.
Poikkileikkausajankohta on 1.7.1959.

4. Rakennusjarjestys

MRL:ssa rakennusjarjestyksen paatehtavaksi on asetettu paikallisten maardysten antaminen.

Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen
mukaan mm.:

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 5000 m2 (0,5 ha).
Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vdahintdaan 50 metria.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.



Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2, saa rakentaa 15 metrin pdaahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollis-
ta. Katetun terassin koko rantasaunoissa, jotka sijoitetaan 15-25 metrin pdahan rannasta, saa
olla enintdaan 15 m2.

MRL:n 14 § mukaan rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
on asiasta toisin madratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat kuitenkin tietyin edellytyksin olla Idhtokohtana ja
ohjeena kaavaa laadittaessa seka tdydentdamassa asemakaavojen maarayksia.

5. Pohjakartta

MRL:n 54 a § mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan.
Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.

Pohjakartta on suurimittakaavainen maastokartta. Pohjakartan ja sille laaditun asemakaavan
yhdistelmaa kutsutaan asemakaavakartaksi.

Tata kaavahanketta varten pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy vuonna 2022. Kartta on
hyvaksytty kaavoituksen pohjaksi vuonna 2022.

6. Arvioitavat vaikutukset

Suunnitellun kaavan vaikutuksia arviodaan maakuntakaavan seka Joensuun seudun yleiskaava
2020 tavoitteiden ja niissa esitettyjen alueita koskevien kaavamerkintdjen ja -maardysten
perusteella.

Vaikutuksia arvioidaan myos alueen tdmanhetkisiin ymparistoarvoihin ja nykyiseen
maankdyttoon liittyen. N&itd on selvitetty maastokdyntien seka kartta- ja ilmakuvatarkastelun
avulla. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin ajan.

Vaikutuksia arvioidaan ja tulokset esitetadan tarkemmin kaavaselostuksessa. Arvioinnin kohteita
ovat mm.:

rakennettu ymparisto,

kulttuuriymparisto,

taajamarakenne,

lilkenne,

tekninen huolto,

luonto ja luonnonymparisto ja maisema.

7. Suunnittelun kdynnistdminen

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Kaavan laatijaksi on valittu Arkkitehdit
OK Oy / Osmo Karttunen, arkkiehti SAFA.



Kontiolahden kunnan mukaan lisdrakentaminen alueille edellyttaa yksityiskohtaisemman
kaavan laatimista, ranta-asemakaavaa, seka rakentamisedellytysten tarkempaa selvittamista.

Maaomistaja ja suunnittelija ovat neuvotelleet kaava-asiasta 1.4.2022 Kontiolahden kunnan
maankayttopaallikon Marja-Liisa Sykon kanssa. Neuvotteluisa on paadytty siihen, etta
hankkeesta laaditaan osallistumis- ja arvioitisuunnitelma seka ranta-asemakaavaluonnos,
joiden pohjalta hanke saatetaan kunnan hallinnolliseen kasittelyyn.

Myos maastokdynnin yhteydessd 19.6.2023 keskusteltiin kaavan laatimisesta
maankayttopaallikon kanssa.

8. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua mielipiteensa asiasta.

Taman ranta-asemakaavan laatimisvaiheissa osallisia ovat mm.:
- Suunnittelualueen maanomistajat ja naapurit.

- Ympériston elinkeinojen harjoittajat

- Kunnan jasenet

- Kylayhdistys

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- Kontiolahden kunta

- Pohjois-Karjalan Sahko Oyj

9. Osallisten vuorovaikutuksen jarjestaminen ja ranta-asemakaavan laatimisen vaiheet seka
aikataulu

Aloitus, vireille tulo, valmistelu- ja luonnosvaihe 2022 - 2023
Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Kaavan laatimisesta neuvotellaan Kontiolahden kunnan kanssa.
Kunta hoitaa kaavan hallinnollisen kasittelyn.

Kaavan laatimiseksi tehdaan riittdvat selvitykset.

Laaditaan pohjakartta tarkemmin suunniteltavia alueita varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos ja -selostus 2024
Mahdollisuudesta osallistua seka esittaa mielipiteita eri kaavoituksen vaiheissa kerrotaan
OASissa.

OASissa kerrotaan myos kaavan erilaisten vaikutusten arvioinnista.

Kontiolahden kunta asettaa OASin ja kaavaluonnoksen nahtaville 30 pédivan ajaksi.
Nahtavilla olosta kuulutetaan.

Kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot OASista ja kaavaluonnoksesta viranomaisilta.
Nahtavilld olon aikana osallisilla on mahdollista laatia kaavasta kirjallinen huomautus.
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Kaavaehdotus ja -selostus talvi 2024 - 2025

Kunta kasittelee luonnosvaiheesta saadun palautteen.

Palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus selostuksineen asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla olosta kuulutetaan.

Kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot kaavaehdotuksesta viranomaisilta.

Nahtéavilld olon aikana osallisilla on mahdollista laatia kaavasta kirjallinen muistutus.

Kaavaehdotuksen hyviaksyminen kevdt 2025

Kunta kasittelee kaavaehdotuksesta saadun palautteen.
Kunta tekee hyviksymispaatoksen kaavasta.

Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan.

Kaavan voimaan tulo kevit 2025
Mikali kaavan hyvaksymispaatoksesta ei 30 paivan aikana ole tehty valituksia Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen voidaan ranta-asemakaava kuuluttaa voimaan tulleeksi.

Kaavasuunnittelusta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja paikallislehti Pielisjokiseudussa
seka kunnan ilmoitustaululla ja kunnan kotisivuilla osoitteessa www.kontiolahti.fi.
Kaavatyon etenemisestd on mahdollista saada tietoa kunnan kotisivuilta osoitteesta
www.kontiolahti.fi > Asuminen ja ymparistd - Kaavoitus ja maankdyttd - Vireilla olevat
kaavat.

10. Yhteystiedot

Kaavan hallinnollinen kasittely, Kontiolahden kunta, kaavoitus
Marja-Liisa Sykko, maankayttopaallikkod, marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi, 0400491 791

Kaavan laatija

Arkkitehdit OK Oy

Osmo Karttunen, arkkitehti SAFA, osmo.karttunen@arkkitehditok.fi, 0405530 353
Juhani Karilas, arkkitehti SAFA, Luk, juhani.karilas@gmail.fi, 050517 3433

15.10.2024 Arkkitehdit OK Oy



Kuva 1. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.

Kuva 2. Kiviranta. Suunnittelualueen rantaa kuvattuna alueen pohjoisosasta,
omakotitalon piha-alueelta.



Kuva 2. Torvivaara. Suurella osalla rantaa on pari metrid jarven pinnasta kohoava
rantatoyras.



