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Kutsutut

Muut kutsutut

Kauppinen Marja
Kontkanen Mika
Arveli Eila
Huttunen Satu
Kinnunen Jukka
Kahkdénen Jonna
Pakarinen Juha
Romppanen Taisto
Saarelainen Ilpo
Strandman Sami
Turunen Pirjo

Simonen Samuli
Heikkinen Miska
Hirvonen Tommi
Paivinen Iina
Nyyssonen Leena
Tuononen Jari

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

kunnanhallituksen edustaja
nuorisovaltuuston edustaja
tekninen johtaja, esittelija
poytékirjanpitaja
kunnanhallituksen puheenjohtaja
kunnanjohtaja
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134
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Tekninen lautakunta 26.11.2024

Puheenjohtajan ehdotus:

Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
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135
Poytdkirjantarkastajat

Tekninen lautakunta 26.11.2024

Puheenjohtajan ehdotus:
Valitaan kaksi pdytdkirjantarkastajaa. Tarkastusvuorossa ovat Eila
Arveli ja Jukka Kinnunen.

Paatos:
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Tekninen lautakunta

26.11.2024

136

Kontiolahden kunnan hallintosaantomuutokset 1.1.2025, tekninen osasto

Ympadristolautakunta 20.11.2024 § 27

1.1.2025 voimaan astuvat lakimuutokset edellyttavat hallintosaannén
uudistamista. Rakentamislain astuessa voimaan maankaytté- ja
rakennuslain nimi muuttuu alueidenkayttélaiksi.

Kaikki hallintosaannén viittaukset maankaytté- ja rakennuslakiin
korjataan rakentamislain ja alueidenkayttélain vastaavilla pykalilla.
Nadiden teknisten muutosten lisdksi tarvitaan muutoksia myds
toimivaltaan.

Aiemmin rakennusvalvontaviranomaiselle suoraan lailla ohjattuja asioita
on rakentamislain myo6ta ohjattu kunnan paatettavaksi. Nama on syyta
ohjata hallintosaannélla asianosaisille lautakunnille ja osa niistd myds
edelleen delegoida viranhaltijoille asioiden sujuvan kasittelyn
varmistamiseksi.

Rakentamislain my6ta myds lupatyyppeihin on tullut muutoksia. Nama
huomioidaan teknisen lautakunnan ratkaisuvallassa seka
delegoinneissa.

Rakentamislain my6ta etdisyysvaatimus naapurin rajaan lyhentyy
aiemmasta viidesta metristd neljaan metriin. Korjataan myé6s tama
kohtaan, jossa otetaan kantaa luvan antamiseen rakennettaessa
maarayksia lahemmas kunnan omistaman kiinteistdn rajaa.

Lisataan uutena ymparistélautakunnan ratkaisuvallan alle

e myobntaa maisematydluvat (RakL 53 ja 54 §),

e valvoo yleisten alueiden ymparistonhoitoa (RakL 142 §),

e ilmoittaa rakentamis-, purkamis- seka maisematydluvan
vireilletulosta, kuulee naapureita hakemuksen johdosta ja pyytaa
tarvittavat lausunnot (RakL 63-67 §),

e myo6ntaa luvan rakennuksen purkamiseen (RakL 56 §),

e myo6ntaa luvan vahaiseen poikkeamiseen rakentamisluvan
yhteydessa (RakL 59 §),

e toimittaa rakennuksen viranomaiskatselmusten seka rakentamisen
lupiin liittyvat tiedot rakennetun ympariston tietojarjestelmaan
(RakL 72 ja 73 §),

e voi antaa maarayksia lupapaatoksen yhteydessa (RakL 76 ja 107
8),

e tekee rakentamislain 189 §:n mukaiset tietopyynnét
Verohallinnolle,

Valitusmenettelyn yhtendistamiseksi rakennustarkastajan ja
rakennusinsinddrin ratkaisuvalta siirretdan ymparistélautakunnalle ja
hoidetaan ratkaisuvalta edelleen delegoinnilla viranhaltijoille:

e antaa luvan rakennuksen sijoittamiseen neljaa metria lahemmaksi
kunnan omistaman kiinteistén rajaa,
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e paattaa poikkeaman mydntamisesta Kontiolahden kunnan
rakennusjarjestyksen maarayksista.

Nain kaikista rakennustarkastajan ja rakennusinsindérin paatdksista
olisi valitusosoitus ymparistélautakunnalle eika hallinto-oikeuteen.

Lisatietoja: vt. rakennustarkastaja Irene Pievilainen, p. 0500 612 310

Ympadristopaadllikon ehdotus:

Ymparistdlautakunta esittaa tekniselle lautakunnalle ja edelleen
kunnanhallitukselle ja kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto
hyvdksyy esitetyt hallintosaantémuutokset.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 26.11.2024

133/00.01.01.00/2024

Liitteet

Oheismateriaali

Ymparistolautakunta on kasitellyt kokouksessaan 20.11.2024 § 27
hallintosaantomuutoksia 1.1.2025 alkaen teknisen osaston osalta.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta kunnanvaltuusto hyvaksyy esitetyt
hallintosaantémuutokset.

Paatos:

- Kontiolahden kunnan hallintosaanté 1.1.2025, tekninen lautakunta
ja ympadristélautakunta

Kontiolahden kunnan hallintosaanto 1.1.2025 - muutosehdotukset
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137

Rakennusjarjestyksen uusiminen, ehdotusvaihe

Ympaéristolautakunta 20.11.2024 § 25

1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki edellyttaa
rakennusjarjestyksen uusimista uuden lain mukaiseksi viimeistaan
kahden vuoden sisélla uuden lain voimaantulosta. Rakentamislain
muuttamisesta on annettu eduskunnalle esitys 19.9.2024 (HE 101/2024
vp). My6s rakentamislakiin tehtavien korjausten on tarkoitus tulla
voimaan 1.1.2025.

Ymparistdlautakunta on paattanyt 22.11.2023 rakennusjarjestyksen
uusimisen kaynnistamisesta seka hyvaksynyt samalla
rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka on
ollut julkisesti nahtavilla 27.11.-18.12.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteitd. Uusi rakennusjarjestys on
tarkoitettu tulemaan voimaan alkuvuodesta 2025.

Rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilld 10.6.-19.8.2024 ja siita
pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta
osallisilta. Rakennusjarjestysluonnoksesta annettiin maaraaikana 18
vastausta, joista 10 sisalsi lausunnon.

Hallituksen esityksen 101/2024 mydtd rakennusjarjestysehdotukseen
on lisatty uutena lupatyyppind puhtaan siirtyman sijoittamislupa.
Hallituksen esitys rajoittaa myds rakentamisluvalta vapautetun
rakentamisen ohjaamista rakennusjarjestykselld, mika on huomioitu
ehdotusvaiheessa.

Lausunnoissa toivottiin aiempaa parempaa huomioimista tai ohjausta
ymparistoasioihin, rakennettuun kulttuuriymparisté6n ja maisemiin,
hulevesien kasittelyyn seka kulkuvaylien suoja- ja nakemaalueisiin.
Myo6s rakennusoikeuden maarada, maaritelmia seka mastojen ja
tuulivoimaloiden lupamenettelya toivottiin tarkennettavaksi.

Rakennusjarjestysehdotus on laadittu sekd luonnoksesta saatujen
lausuntojen ettd luonnosvaiheen jalkeen eduskunnalle annetun
hallituksen esityksen 101/2024 pohjalta. Naiden lisaksi
rakennusjarjestysehdotukseen on tehty teknisid korjauksia.

Kontiolahden kunnan hallintosaannoén 12.7 §:n mukaisesti
rakennusjarjestyksen asettaa ndhtaville kunnanhallitus.

Lisatietoja: vt. rakennustarkastaja Irene Pievildinen, p. 0500 612 310.

Ymparistopaadllikon ehdotus:

Ymparistdlautakunta esittéa tekniselle lautakunnalle ja edelleen
kunnanhallitukselle, ettda kunnanhallitus asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville ajalle 9.12.2024-
31.1.2025 seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
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26.11.2024

Paatos:
Ymparistdpadallikdn muutettu ehdotus:

Ymparistdlautakunta esittaa tekniselle lautakunnalle ja edelleen
kunnanhallitukselle ymparistélautakunnassa kaydyn keskustelun
perusteella, ettd kunnanhallitus asettaa muutetun
rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville ajalle 9.12.2024-
31.1.2025 seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Muutokset merkitaan
punaisella tekniselle lautakunnalle ja kunnanhallitukselle esitettdvaan
rakennusjarjestysehdotukseen.

Muutettu ehdotus hyvéaksyttiin.

Tekninen lautakunta 26.11.2024

290/10.03.00.00/2023

Liitteet

Oheismateriaali

Ymparistdlautakunta on kokouksessaan 20.11.2024 § 25 kasitellyt
rakennusjarjestysehdotuksen.

Ymparistdlautakunnassa kdydyn keskustelun perusteella
rakennusjarjestysehdotusta muutettiin hieman. Muutokset on merkitty
punaisella esitettyyn rakennusjarjestysehdotukseen.

Lisatietoja: vt. rakennustarkastaja Irene Pievildinen, p. 0500 612 310.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
asettaa muutetun rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville
ajalle 9.12.2024-31.1.2025 seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Paatos:

- Suunnittelutarvealueet rakennusjarjestysehdotukseen

- Rakennusjarjestyksen luonnosvaiheen palautetiivistelma

- Rakennusjarjestys 2025 ehdotusvaihe, muutettu versio
(ymparistélautakunnan kokouksen 20.11.2024 korjaukset)

Rakennusjarjestys 2025, ehdotusvaihe
Rakennusjarjestysluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Rakennusjarjestys 2025 ehdotusvaihe luonnosvaiheen ja
ymparistélautakunnan 20.11.2024 korjauskset merkitty
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138
Poikkeamislupa 19/2024

Tekninen lautakunta 26.11.2024
285/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Pohjan kyldassa sii'aitseva kiinteisto |iElEleEN AN He)

28:18EICRitaranta 2 RN:o 28:24MItaranta-tilangsiisle-E=1-RelaWalellaWPAe[0]0]
m?2 ja iElEhlei?ZgdElh noin 5479 m2,

Rakennushanke:
Noin 64 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen loma-asunnon
kayttétarkoituksen muutos ymparivuotiseksi asuintaloksi.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntoalueelle (RA). Merkinnan
mukaan alue varataan loma-asuntojen rakennuspaikoille. Kullekin
osayleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan II'z-kerroksisen loma-asunnon ja rantasaunan (enintadn 30 k-
m2) seka tarpeelliset talousrakennukset. Rakennuspaikan
vahimmmaiskoko on 3000 m2 ja rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 180 k-m2.

Rakennuspaikka kuuluu osayleiskaavassa taajaman ulkopuolella olevalle
kylamaisesti rakentuneelle alueelle, suunnittelutarvealueelle (AT).
Osayleiskaavassa on osoitettu nykyista kylarakennetta taydentavia
uusia rakennuspaikkoja, jotka on likimaaraisesti merkitty
osayleiskaavakartalle. AT-vydhykkeelld rakennuslupien myéntéaminen
edellyttaa suunnittelutarveratkaisua. Osayleiskaavassa esitetty
maankdyttoratkaisu tulee huomioida yhtena suunnittelutarveratkaisujen
perusteena. Kaavassa rakennuspaikalle on osoitettu haja-asutusalueelle
sijoittuva jo oleva rakennuspaikka. Osayleiskaavan yleisten mdaraysten
mukaisesti ranta-alueelle sijoittuville jo oleville rakennuspaikoille
voidaan mydntda rakennusluvat osayleiskaavan pohjalta ilman
asemakaavaa eli suunnittelutarveratkaisua ei tarvita.

Hakijalla on myds omistuksessaan RA-tilan takana oleva noin 5479
m2:n suuruinen tila, joka kuuluu osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla tulee huomioida alueen merkitys
seudullisena viheryhteyskdytdavana (M-1). Merkinnan mukaan alue on
tarkoitettu paasaantdisesti maa- ja metsadtalouden harjoittamiseen.
Alueella voidaan sallia maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen,
haja-asutusluontoinen asuinrakentaminen (rakennuspaikan pinta-ala
vahintadn 10 000 m?2, kokonaisrakennusoikeus 300 k-m2) seka ulkoilua
ja virkistyskayttéa palveleva rakentaminen.

Rakennuspaikka sijoittuu tarkealle tai vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle (pv). Merkinndn mukaan pohjavesialueella tulee
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valttaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.
Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle ymparivuotiseksi asuintaloksi kaavan mukaisella RA-
alueella. Kaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-ala on noin 2000 m2
ja rantaviivaa on noin 35 metria.

Hakijan perustelut:

Loma-asunto on rakennettu niin, ettd se soveltuu vakinaiseen
asumiseen. Strategisessa yleiskaavassa paikka kuuluu kehitettavalle
ranta-alueelle. Ei ole luonnonsuojelullisia kohteita.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 64 k-m2:n suuruisen loma-asunnon
kayttotarkoituksen muutosta ymparivuotiseksi asuinrakennukseksi.
Kyseessa on olemassa oleva noin 2000 m2:n suuruinen
lomarakennuksen rakennuspaikka. Hakija omistaa my6s RA-tontin
takana olevan noin 5479 m2:n suuruisen M-1-alueen.
Ymparistdlautakunta on 24.11.2010 § 243 myo6ntanyt kyseiselle RA-
tontille suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamisluvan uuden noin 60-
nelidisen loma-asunnon rakentamiselle vanhan tilalle. Poikkeaminen
myodnnettiin rakennuspaikan pinta-alasta ja rantaviivan pituudesta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jarjestamiselle. Alueella voimassa olevassa
osayleiskaavassa kiinteistd kuuluu loma-asuntoalueelle ja kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka. Osayleiskaavan voimaantulon jalkeen
kuntaan on hyvaksytty vuonna 2019 strateginen yleiskaava, jossa on
osoitettu kehitettavat ranta-alueet. Rakennuspaikka sijoittuu
strategisen yleiskaavan mukaiselle kehitettévalle ranta-alueelle.
Kehitettavilla ranta-alueilla loma-asuntojen muuttaminen
ymparivuotisiksi asunnoiksi voidaan sallia kunnallistekniikan ja
palveluiden léheisyyden perusteella. Haetusta toimenpiteesta noin 2000
m2:n suuruiselle RA-tontille ei katsota olevan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytdn suunnittelulle/muulle
jarjestamiselle. RA-alueella on myds muuta pysyvaa asumista.

MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei my6skaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Alueella ei ole tiedossa tallaisia arvoja, jotka
haetun kaltaisella toimenpiteelld vaarantuisivat.
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Edelleen MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Kyseessa on
kayttotarkoituksen muutos, eikd mitaan uutta rakennetta. Maisemallisia
vaikutuksia ei juurikaan aiheudu nykytilaan verrattuna. Mydskaan
kaavan mukaista rakennusoikeutta ei ylitetd, joten kyseessa ei ole
merkittava toimenpide. Pddarakennus on rakennettu noin 25 metrin
etdisyydelle rantaviivasta, RA-tontin takarajalle vuoden 2010
mydnnetyn luvan mukaisesti. Taman katsotaan olevan riittava etaisyys
rantaviivasta ymparivuotiselle asuinrakennukselle kyseisella alueella.
Hanke ei aiheuta em. haittoja.

Edellytykset kayttétarkoituksen muutoksille on kirjattu Kontiolahden

kunnan maapoliittiseen ohjelmaan vuodelta 2022. Lahtékohtaisesti

kayttoétarkoituksen muutoksiin suhtaudutaan kunnassa mydnteisesti.

Ohjelmaan kirjattuja periaatteita kayttétarkoituksen muutoksille ovat:

- alueen taajamoitumispaine

- rakennuspaikan sopivuus ymparoéivdaan yhdyskuntarakenteeseen;
kayttétarkoituksen muutoksia ei mydnneta erittdin syrjaisille ja
huonojen kulkuyhteyksien paassa oleville rakennuspaikoille

- rakennuspaikan infrastruktuuri; ensisijaisesti kayttétarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia vain vesijohto- ja viemariverkostoon
liittyvilla rakennuspaikoilla

- mahdollisuus maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

- vaatimukset rakennuspaikalle; koko 5000 m2 ja rantaviivan pituus
50 metrid. Olosuhteet huomioon ottaen (esim. palveluiden
laheisyys, viemari) voidaan tapauskohtaisesti harkita my&s
pienemmilld kohteilla

- rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Kyseisella alueella on muutakin olemassa olevaa ymparivuotista
asutusta. Tama pysyvaan asumiseen muutettava rakennuspaikka ei
aiheuta viela taajamoitumispainetta. Sijainniltaan rakennuspaikka ei ole
syrjdinen. Palveluiltaan rakennuspaikka tukeutuu Onttolan, Lehmon ja
Joensuun palveluihin. Koulukyydit kulkevat rakennuspaikan lahistolta,
eika taten aiheuttaisi kunnalle lisakustannuksia. Lisaksi rakennuspaikka
on liitetty Onttolan vesiosuuskuntaan.

Taysin vastaavissa olosuhteissa voidaan muillekin maanomistajille
myodntaa poikkeamislupa kdyttétarkoituksen muutokselle eika
taajamoitumispaine ylity. Poikkeamislupa on kuitenkin aina
tapauskohtaista harkintaa ja kunkin rakennuspaikan olosuhteita
tarkastellaan erikseen ottaen huomioon kaikki maapoliittisessa
ohjelmassa esiteyt kayttétarkoituksen muutoksen edellytykset. Myds
ymparivuotisen asuinrakennuksen etdisyytta rantaviivasta on aina
tarkasteltava tapauskohtaisesti, jotta se on riittdva kyseisella alueella.

Rakennuspaikka ei pinta-alaltaan eika rantaviivan pituudeltaan tayta
maapoliittisen ohjelman vaatimusta ymparivuotisen
rantarakennuspaikan koosta ja rantaviivan pituudesta. Koska
rakennuspaikka on vesihuoltoverkostojen piirissa ja palvelut ovat
Iahelld, voidaan tonttikoosta ja rantaviivan pituudesta joustaa alaspain.

Hakijan mukaan loma-asunto on rakennettu ymparivuotiseen kayttéon.
Rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen tarkastellaan
rakennuslupavaiheessa.
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Liitteet

Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa uuden rakennusluvan hakemista,
jossa tarkastellaan rakennuksen soveltuvuus ymparivuotiseen
asumiseen. Tama poikkeamislupa ei muuta kayttétarkoitusta.

Kontiolahden kunnan hallintosa@annén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myéntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa
Sovelletut lainkohdat:
MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 29.11.2024
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: 29.11.2026

Paatos:

- Ymparistokartta poikkeamislupaan 19/2024
- Asemapiirros poikkeamislupaan 19/2024
- Asemapiirros poikkeamislupaan 19/2024 (ei julkaistava)
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Hoytidisen rantaosayleiskaava, kdynnistamispaatos

Tekninen lautakunta 26.11.2024
550/10.02.02.01/2021

Hoytidisen rantaosayleiskaava laaditaan Hoytidisen niille ranta-alueille,
joita ei ole viela yleiskaavoitettu. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa
kunnan rajaan, lannessa Hoytidisen selkdasaariston ja Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski osayleiskaavoihin. Rantaosayleiskaava muodostuu
kahdesta osa-alueesta: eteldinen osa-alue sijoittuu Hoytidisen
eteldrannalle Jaamankankaalle, Kontiolahden kirkonkylalta lounaaseen.
Toinen, pohjoinen osa-alue, sijoittuu Hoytidisen itarannalle, kirkonkylan
luoteis-pohjoispuolelle. My6s Kontiolahden kunnan puoleinen osa
Teyrisaaresta kuuluu suunnittelualueeseen. Kontioniemen osayleiskaava
seka kirkonkylan asemakaava-alueet jaavat suunnittelualueen
ulkopuolelle. Suunnittelualue ulottuu noin 200 metrin paahan
rantaviivasta. Rantaosayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 4700 ha.

Kaavan tavoitteena on toteuttaa Kontiolahden kunnan strategiaa ja
mahdollistaa entista enemman rannoilla asumista huomioimalla samalla
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Kaavassa osoitetaan yhteiset
virkistysalueet seka arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistén kohteet.
Tarkoituksena on tarkastella alueita ymparivuotiseen asumiseen ja
loma-asumiseen. Myds aikaisemmin maanomistajien laatimat ranta-
asemakaavat osoitetaan yleiskaavallisessa muodossa.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena osayleiskaavana
(MRL 44 §, 72 § ja 73 §). Tama edellyttaa asuin- ja lomarakentamisen
mitoituksen laadinnan ja rakennuspaikkojen osoittamisen kaavassa.
Rakennusluvat voidaan ranta-alueella myontaa suoraan
kunnanvaltuuston hyvaksyman oikeusvaikutteisen yleiskaavan
perusteella.

Kontiolahden kunnan hallintosa@annén 12.2 §:n mukaan kunnanhallitus
tekee asemakaavan (MRL 51 §) ja yleiskaavan (MRL 36 §)
laatimispadtdkset.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, p. 0400 491 791.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa
kaynnistaa Hoytidisen rantaosayleiskaavan laatimisen. Kaavoitettava
alue on esitetty liitekartassa.

Paatos:

Liitteet
- LIITEKARTTA. Hoytidisen rantaosayleiskaava, aluerajaus
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Kivirannan ranta-asemakaava, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos

Tekninen lautakunta 26.11.2024
161/10.02.03.01/2022

Maankaytt6- ja rakennuslain 74 §:n mukaisesti maanomistajalla on
oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huolehtia
ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen
ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa
kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittavan ranta-
asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Hallinnollinen menetty on samanlainen kuin kunnan
omissa kaavahankkeissa. Kunta perii maanomistajilta ranta-
asemakaavan viranomaistehtavista ja pohjakartan tarkastamisesta
hinnaston mukaiset maksut (Tekninen lautakunta 24.9.2024 § 115).

Maanomistaja on tehnyt aloitteen ranta-asemakaavan kdaynnistédmisesta
vuonna 2022 tilojen Kivirannan (276-408-45-24) ja Torvivaaran (276-
408-20-32) alueille. Ranta-asemakaavan laatiminen toteutetaan
maanomistajien kustannuksella konsulttityéna. Kaavaa laatii Arkkitehdit
Ok Oy.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Kontiolahden kunnan
kaavoituskatsauksessa 2022-2023 ja kunnanhallitus on tehnyt
kaynnistamispaatdoksen 4.11.2024 § 252.

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava kahdesta osasta koostuvalle
alueelle Herajarven ja Pusonjarven rannalla. Yhteensd kaavoitettavaa
aluetta on 9,58 hehtaaria. Suunnitteilla on osoittaa Herajdrven rannalle
yhden olemassa olevan ymparivuotisen rakennuspaikan lisaksi yksi uusi
loma-asunnon rakennuspaikka ja Pusonjarven rannalle kaksi uutta
loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Maanomistaja on huolehtinut ranta-asemakaavaa koskevan osallitumis-
ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen valmistelusta. Kaava-
asiakirjat voidaan asettaa julkisesti nahtaville lausuntojen ja
mielipiteiden esittamista varten.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndén 17.4 §:n mukaisesti tekninen
lautakunta paattaa asema- ja yleiskaavojen osalta valmistelu- ja
ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta (MRL 62 ja 63 §, MRL 65,
MRA 19 § ja 27 §, 32 §).

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd p. 0400 491 791

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa asettaa MRL 62 §, 63 § ja MRA 30 §:n
mukaisesti Kivirannan ranta-asemakaavaa koskevat luonnosasiakirjat
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti nahtaville ja
pyytda niistd viranomaisilta lausunnot.
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Paatos:

Liitteet

- Kivirannan ranta-asemakaavan luonnos, kartta

- Kivirannan ranta-asemakaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS

- Kivirannan ranta-asemakaava, selostusluonnos

- Oheismateriaali Kivirannan ranta-asemakaava,
kiinteistorekisteriotteet

- Oheismateriaali Kivirannan ranta-asemakaavaluonnos,
kantatilaselvitys
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Kontiolahden kunnan lausunto Joensuun kaupungin Ahjotien paaty -
asemakaavamuutoksesta, ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta 26.11.2024
299/00.04.02.01/2023

Joensuun kaupungin kaavoitus on 7.11.2024 |ahettanyt
lausuntopyynndén Ahjotien paaty -asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on hyddyntaa osa Ahjopuistosta
teollisuuden tonteiksi ja samalla sailyttaa loput alueesta
suojaviheralueena. Lisaksi Paljetien korttelin 2151 tontin 5 asemakaava
paivitetaan samalla, kun tonttia laajennetaan. Ahjotie sijaitsee
Raatekankaan kaupunginosassa, noin neljan kilometrin paassa
Joensuun keskustasta. Kaava-alue rajautuu pohjoisesta Kontiolahden
kunnan rajaan, osittain Lehmon osayleiskaavan mukaiseen
asemakaavoitettavaan teollisuus- ja varastoalueeseen. Taman alueen
kehittamiseksi tullaan kdynnistémaan maaperaan ja kuivatukseen
liittyvia selvityksia. Selvitysten suorittamista varten alueelle tarvitaan
paasy kaupungin puolelta. Naista satunnaisista kulkuluvista
Kontiolahden kunta sopii erikseen Joensuun kaupungin kanssa.

Voimassa olevassa Lehmon osayleiskaavassa on osoitettu uusi
tieyhteystarve em. asemakaavoitettavalta teollisuus- ja varastoalueelta
Joensuun kaupungin puolelle. Uudistettava seudun yleiskaava ei kumoa
voimassa olevaa osayleiskaavaa. Tieyhteystarve maaritelldaan
mydhemmin asemakaavoitusvaiheessa.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndn 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta antaa lausunnot naapurikuntien kaavoista.

Lisdtietoja: maankayttopaallikkd Marja-Liisa Sykko, p. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta pdattaa antaa yllaolevan esittelytekstin mukaisen
lausunnon Joensuun kaupungin Ahjotien paaty -asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheesta.

Paatos:

Liitteet
- Lausuntopyyntd Ahjotien paaty asemakaavan muutoksesta -
ehdotusvaihe, Joensuun kaupunki (ei julkaistava)
- Ahjotien asemakaavan muutos, kaavakarttaehdotus, Joensuun
kaupunki (ei julkaistava)
- Ahjotien paaty asemakaavan muutos, kaavaselostusehdotus
liitteineen, Joensuun kaupunki (ei julkaistava)
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Kontiolahden kunnan metsasuunnitelman hyviaksyminen

Tekninen lautakunta 26.11.2024
271/11.00.00.00/2024

Kontiolahden kunnalla on hajanaisesti metsdalueita ympari kuntaa, joita
on hoidettu ja kaytetty kulloinkin yhteiskunnassa vallitsevien arvojen
mukaisesti. Erityyppisia sekd taajamametsia ja haja-asutusalueella
sijaitsevia talousmetsdalueita on yhteensa noin 1400 hehtaaria. Pinta-
ala on viime vuosina hieman lisdantynyt, koska kunta on strategiansa
mukaan pyrkinyt kasvuun ja on hankkinut metsaista raakamaata
kaavoituksen tarpeisiin kunnan kasvualueilta.

Metsatiloilta saaduilla hakkuutuloilla on ollut ja on merkitysta
Kontiolahden kunnalle myds taloudellisesti. Taajamametsissa
korostuvat virkistysarvot ja monimuotoisuusarvot ovat viime vuosina
olleet voimakkaan keskustelun ja kehityksen aiheena.

Metsien hyotykdytdsta on peraisin ja tulee yha suomalaisten
hyvinvointi. Metsien virkistysarvoista, merkityksesta hiilensidonnassa ja
hiilivarastona, vesistévaikutuksista ja metsaluonnon monimuotoisuus
asioista kdaydaan yhteiskunnassamme talla hetkellad voimakasta
keskustelua, jossa eri osapuolilla on voimakkaita erisuuntaisia
nékemyksia ja tavoitteita. Kéytava keskustelu vaikuttaa osaltaan myds
kuntametsiin ja arvoihin, jotka ohjaavat metsankdyttératkaisuja.

Kontiolahdella on viime vuosina otettu kayttéén monitavoitteisen
metsanhoidon ja metsien kdytdn periaatteet.

Kontiolahden kunnalle on tarjottu tekemiensa metsankaytdn
arvovalintojen johdosta liittymista metsien FSC-ryhmasertifiointiin, joka
on jonkin verran vaativampi ja luontoarvoja korostavampi, kuin PEFC-
metsdasertifionti, johon Kontiolahden kunta on liitynyt jo aiemmin
Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjalan ryhmasertifioinnin kautta.

Metsateollisuudella on tarve saada FSC -sertifioitua puuta, ja taman
sertifikaatin mukaisille puutuotteille on hyva kysynta.

Kontiolahden kunnan aiempi metsasuunnitelma on vuodelta 2014.
Kunnan metsatilat liitettiin Forest Stewardship Council (FSC)-
ryhmasertifiointiin teknisen lautakunnan paatoksella (28.2.2023 § 28).
Kunta liittyi sopimukseen Stora-Enso Oyj:n hallinnoiman
ryhmasertifioinnin kautta. FSC:ssa isoimmat metsayhtiét tunnustavat
toistensa sertifikaatit ja maksavat sertifioidulle puulle hinnastonsa
mukaiset lisat (1- 2,5 euroa/m3). Sopimukseen sisaltyy sdahkdisen
metsasuunnitelman tekeminen veloituksetta Metsakeskuksen
metsdvaratietojen perusteella. Sertifikaatista voidaan tarvittaessa
irtautua yhden vuoden irtisanomisajalla. Ryhmasertifikaatista
huolimatta kunta voi vapaasti kilpailuttaa metsdkaupat kaikkien alan
toimijoiden kesken.

Stora-Enso Oyj:n metsaasiantuntijat ja kunnan ymparistépaallikké ovat
laatineet Kontiolahden kunnalle uuden sahkdisen metsdasuunnitelman
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vuoden 2024 aikana. Suunnitelman tiedot perustuvat Metsakeskuksen
laserkeilattuihin metsavaratietoihin, jotka on julkaistu sahkdisesti
Metsaan.fi -palvelussa.

Uuteen metsdsuunnitelmaan sisaltyy 44 metsadtilaa, joiden metsamaan
pinta-ala on 1137,32 hehtaaria ja kokonaispinta-ala on 1266,4
hehtaaria. Metsatalouden ulkopuolella olevien kuvioiden (FSC 5 % -
alueet) pinta-ala on yhteensa 79,98 hehtaaria, mika on 7,03 prosenttia
metsamaasta. Erityiskdyttéalueiden (FSC 10 % -alueet) eli
erityishakkuin kasiteltavien alueiden pinta-ala on 78,16 hehtaaria, mika
on 6,87 prosenttia metsamaasta.

Aivan kaikkia metsatiloja ei ole voitu liittda metsasuunnitelmaan,

koska kaikista kunnan tiloista ei ollut saatavilla ajantasaista
metsavaratietoa. Taman takia osaan tiloista ei ole pystytty
maarittelemaan tarkempia hakkuiden ulkopuolella olevia kuvioita (5 %)
tai erityishakkuin kdsiteltavia alueita (10 %). Tarkempi maarittely
vaatisi lisdtydpanosta metsdkuvioiden arviointiin. Alueille on tulossa
ldhivuosina paivitetyt laserkeilatut metsavaratiedot Metsakeskuksen
toimesta.

Metsasuunnitelmaan sisaltyy taajamien puistometsien hoitosuunnitelma
(Viheralueiden hoitosuunnitelma kaava-alueilla 2024-2029), jonka
laadinnasta on vastannut kunnan puistopuutarhuri. Viheralueita ovat
puistot, ulkoiluun ja urheiluun liittyvat viheralueet, virkistysalueet,
avoimet tai puoliavoimet niityt,

pellot, asuinalueiden metsat, suojaviheralueet, liikkennealueilla

olevat viheralueet, hulevesien luonnonmukaiset kasittelyalueet,
kortteleiden pihat, kiinteistéjen ulkoalueet, kansi ja

kattopuutarhat seka viherkatot. Viheralueiden kunnossapidon luokittelu
perustuu valtakunnalliseen viheralueiden kunnossapitoluokitukseen
(RAMS).

Kontiolahden viheralueet on kuvattu alueittain. Puistometsien
hoitosuunnitelma on yksityiskohtainen kunkin alueen erityispiirteet
huomioiva hoitosuunnitelma aikatauluineen ja toimenpiteineen. Alueilla
havaitut vieraslajit ja niiden torjunta sisdltyy suunnitelmaan.

Metsasuunnitelmaa toteutetaan joustavasti vuosittain talousarvoissa
paatettyjen hakkuutavoitteiden mukaisesti. Taajamametsien hakkuita
suunnitellaan yhdessa sidosryhmien kanssa ja tiedotetaan alueen
asukkaita tehtavista laajemmista toimenpiteistd. Metsasuunnitelma
paivitetdan kokonaisuudessan viimeistdaan 10 vuoden kuluttua.
Yksityiskohtaisempi puistometsien hoitosuunnitelma paivitetaan viiden
vuoden kuluessa.

Lisatietoja: ymparistépaallikkdé Antti Suontama p. 050 428 5123

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya Kontiolahden kunnan
metsasuunnitelman.

Padtos:
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Liitteet
- Kontiolahden kunnan metsasuunnitelma 2024-2034



| KONTIOLAHDEN KUNTA | ESITYSLISTA | 11/2024 | 20]

| Tekninen lautakunta | | 26.11.2024 |

143
LV-tekniset tyot vuosille 2025-2027, urakoitsijan valinta

Tekninen lautakunta 26.11.2024
302/02.08.00/2024

LV-tekniset ty6t vuosille 2025-2027 on kilpailutettu Hilman kautta
ajalla 14.10.2024-4.11.2024. Tarjouksia saatiin kuusi kappaletta ja
kaikki tayttivat tarjouspyynnén ehdot.

Valintakriteerind on kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous.

Tarjouksessa huomioitiin asennus- ja huoltotydn hinta, tarvikehinnat
seka yrityksen ja henkilékunnan kokemus ja vasteaika.

Tarjouksista kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen teki
Suomen LVIS-Huolto Oy.

Liitteena tarjouspyyntd seka vertailutaulukko.
Lisatietoja: kiinteistopaallikké Jari Rissanen, p. 050 345 0156
Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa valita LV-teknisten toéiden urakoitsijaksi
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Suomen LVIS-
Huolto Oy:n.
Paatos:

Liitteet

- Tarjouspyyntd, LV-tekniset tyot vuosille 2025-2027
- LV-tekniset ty6t vuosille 2025-2027, vertailutaulukko (ei julkinen)
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Ahokkalan koulun siivous- ja ravintohuoltopalvelujen hankinta 1.1.2025 alkaen,
hankinnan keskeytys

Tekninen lautakunta 26.11.2024
304/02.08.00/2024

Ahokkalan koulun siivous- ja ravintohuoltopalvelujen hankinta 1.1.2025
alkaen on kilpailutettu Hilman kautta ajalla 29.10.2024-15.11.2024.
Sopimuskausi on 1 vuosi ja se alkaa 1.1.2025. Mahdollinen optio ajalla
1.1.2026-31.12.2026 seka 1.1.2027-31.12.2027. Option kdyttéénotosta
paattaa tilaaja.

Tarjouspyynndssa oli ilmoitettu, ettd tarjousten vertailussa otettiin
huomioon hankintahinta (70%) ja tyontekijéiden koulutus seka
tydkokemus puhtaus- ja ravintohuoltoalalta (30%). Tarjouspyynndssa
ei ollut ilmoitettu kuinka tydntekijan koulutus ja tydkokemus tullaan
pisteyttdmaan tarjousvertailua tehtdessa. Tdsta johtuen tarjousten
vertailu oli mahdotonta tehda syrjimattémasti.

Lisatietoja: kiinteistopaallikké Jari Rissanen, p. 050 345 0156
Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa keskeyttaa kilpailutuksen ja asettaa
hankinnan uudelleen kilpailutettavaksi.
Paatos:

Liitteet

- Tarjouspyyntd Ahokkalan koulun siivous- ja
ravintohuoltopalveluista 1.1.2025 alkaen
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Taloustilanne lokakuu, tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta 26.11.2024
8/02.02.02/2024

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt vuoden 2024 talousarvion 4.12.2023
§ 52 ja kunnanhallitus on antanut talousarvion taytantéénpano-ohjeet
vuodelle 2024 18.12.2023 § 293.

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt oman toimialansa osalta
talousarvion kayttésuunnitelman 30.1.2024 § 13.

Kunnan talousohjeen mukaan lautakunnat seuraavat talousarvion
toteutumista kuukausittain ja raportoivat talousarvion toteutumisesta
valtuustolle kolme kertaa vuodessa. Osavuosiraportissa 1/2024 ja
3/2024 raportoidaan talouden toteutumista ja osavuosiraportissa
2/2024 raportoidaan talouden ja tavoitteiden toteutumista.

MTA 2024 Tot 10/2024 | Tot-% | Ed. vuosi
vast.

Toimintatuotot | 19 561 585 | 16949191 | 86,6 |15 344 645
Toimintakulut -16 503 785 |-13166 013 | 79,8 -13 128 692
Toimintakate 3 057 800 3783178 123,7 |2 215953

Lisatietoja: tekninen johtaja Tommi Hirvonen, p. 0400 263 001

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta merkitsee lokakuun taloustilanteen tiedokseen.

Padtos:

Liitteet
- Taloustilanne lokakuu, tekninen osasto
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Viranhaltijapaatokset ja kokousmuistiot

Tekninen lautakunta 26.11.2024

Kontiolahden kunnan hallintosaanndén 53 §:n mukaan asian ottamisesta
kunnan hallituksen kasiteltavaksi voi paattaa kunnanhallitus,
kunnanhallituksen puheenjohtaja tai kunnanjohtaja.

Asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa lautakunnan
kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi. Asian ottamisesta lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa
lautakunnan ja sen puheenjohtajan lisdksi lautakunnan esittelija.
Hallintosaannoén 54 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen on
neljan paivan kuluessa pdytékirjan tarkastamisesta ilmoitettava
tekemistaan ottokelpoisista paatoksista.

Seuraavat pdytékirjat ja muistiot ilmoitetaan lautakunnalle:

1. Herajarven retkeilykeskuksen takuuajan valitarkastus, pdytakirja,
19.11.2024.

2. Rakennuksen purku Kylmdaojantie 9, pdaurakka, selonottoneuvottelu
20.11.2024.

Viranhaltijoiden tekemat paatdkset ajalta 14.10.-14.11.2024 annetaan
tiedoksi lautakunnalle liitteen mukaisesti.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen viranhaltijoiden tekemat
padtokset ja paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeutta paatdksiin.

Padtos:

Liitteet
- Paatdsluettelo, marraskuu, tekninen osasto
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1. Kuntalaisaloite “Kevyen liikenteen vaylan valaistus” ja siihen annettu
vastaus kuntalaisaloite.fi -palveluun 18.11.2024.

2. Ita-Suomen aluehallintovirasto, Liikuntapaikkarakentamisen
valtionavustushakemukset vuodelle 2025 ja
rahoitussuunnitelmaehdotukset vuosille 2026-2029, ISAVI
10961/2024, 14.11.2024.

Teknisen johtajan ehdotus:
Edella olevat ilmoitusasiat annetaan tekniselle lautakunnalle tiedoksi.

Paatos:



