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2 Yleista

2.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hy-
van elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset,
joilla ohjataan maankéayttoa ja rakentamista Kontiolahden kunnassa.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaali-
sesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitystéa seka huomioidaan olemassa oleva luonto.

Rakentamista ja alueidenkayttoa koskevien sdannosten ja maarayksien lisaksi kun-
nassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmas-
sa ei ole asiasta toisin maaratty.

2.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisena toimii hallintosdanndssd maaratty lautakunta tai
monijaseninen toimielin.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maaratadn kunnan hy-
vaksymassa rakennusvalvonnan taksassa.

2.3 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esitet-
tava tarvittaessa patevyytensa, ammattitaitonsa ja ty6hon varaamansa aika raken-
nusvalvontaviranomaiselle. Vastuuhenkildiden kelpoisuusvaatimuksista on saadetty
lailla ja asetuksilla.

2.4 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi ympaéristolautakunta voi antaa alueellisia tai koko kun-
taa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistad alueen ominaispiirteisiin
ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.



2.5 Rakennushankkeen ennakkoluvat ja -lausunnot

Tietyt hankkeet, kuten masto, eladinsuoja, tuulivoimala tai sailid, voivat tarvita ra-
kentamislain mukaisten lupien lisdksi muita lupia, kuten lentoestelupa, ymparisto-
lupa tai vesilain mukainen lupa. Lausunnon tarve voi johtua myods rakennuspaikas-
ta. Mahdolliset eri viranomaisten toimialoihin liittyvat lausuntotarpeet selvitetdan
rakennusvalvonnassa kunkin hankkeen yhteydessa. Lausunnon tarve voi hidastaa
lupaprosessia.

Kaikille yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta ulottuville rakenteille (lentoesteille)
tulee hakea lentoestelupa. Joensuun lentoaseman ldheisyydessa lentoestelupavaa-
timus on 10 metrid maanpinnasta (ilmailulaki).

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle tai rakennet-

tuun kulttuuriymparistoon tai tallaisen alueen valittomaan laheisyyteen rakennetta-
va korkea masto tai tuulivoimala edellyttdd museoviranomaisen lausuntoa.

2.6 Maaritelmia

katos katettu rakennelma, jonka yhteenlasketusta seinapinta-
alasta on avointa vahintaan 30 %

kerrosala rakennuksen ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettava pin-
ta-ala.
rakennelma kevytrakenteinen, siirtokelpoinen rakennuskohde, kuten

pienet, enintdan 6 nelidiset, vajat, kasvihuoneet, lasten mi-
toilla olevat leikkimokit, jatesuojat seké laitteet kuten puis-

tomuuntamot

rakennuksen/

rakennelman

pinta-ala ulkoseinien ja katoksen pilarilinjan mukaan laskettava ala;
kerrosala + katoksen ala

rakennus Katettua ja seinien erottamaa tilaa sisaltava kohde; maari-
telty rakentamislaissa.

rakennuskohde rakennus, rakennelma tai erityista toimintaa varten varatta-
va alue; maaritelty rakentamislaissa.

rakennuspaikka uusi rakennuspaikka hyvéaksytaan voimassa olevassa

kaavassa, sijoittamisluvassa tai poikkeamisluvassa



piha-alue

sauna

valiaikainen
rakennus

paarakennuksen valittoméassa laheisyydessa, noin 30-50
metrin sateella oleva alue, tapauskohtaisesti tulkittava.
Maaseudun tilakeskuksissa 100 m p&arakennuksesta.

rakennus, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunomista
palvelevia tiloja; saunarakennuksessa voi olla takka mutta
ei keittiota (hella)

rakennus, joka rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon
ottaen on tarkoitettu pysyvéaksi paikallaan enintaédn 10 vuot-
ta



3 Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvarai-
suus. Lupatyypit ovat:

- rakentamislupa

- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
- maisematy6lupa

- sijoittamislupa

- poikkeamislupa

- puhtaan siirtyman sijoittamislupa

3.1 Rakentamislupa

Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet on esitetty taulukossa. Rakentamislupa
koostuu sijoittamisen ja toteuttamisen edellytysten tarkastelusta tai pelkastaan to-
teuttamisen edellytysten tarkastelusta (toteuttamislupa). Sijoittamisen edellytykset
voidaan tarkastella erikseen (sijoittamislupa) hakijan niin pyytaessa.

Mikali taulukossa maaritelty raja-arvo (=kerrosala + katokset) ylittyy, on hankkeel-
le haettava rakentamislupa (R).

Taulukossa esitetyt rakentamisluvan edellytykset koskevat myos rakennuskohteen
uusimista entisenlaisena seka liikuteltavissa olevaa kohdetta, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn esim. jalassauna, saunalautta tai asuntovaunu.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttad rakentamislupaa, jos rakentami-
sella on vahaista merkittavampaéa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin. Myds mikéali rakentaminen
edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen raken-
tamista yleisen edun kannalta, on rakentamiseen haettava rakentamislupa.

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksend on rakennuspaikka,
jolla on jaljella hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Tama koskee myos raken-
tamislupakynnyksen alle jaavia rakennuskohteita. Hankkeilla on my6s normaaliin
tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus. Hanke voi edellyttdd poikkeamisluvan ha-
kemista, vaikkei se edellyttaisi rakentamislupaa.

Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettava rakentamiseen liit-
tyvat méaaraykset koskien mm. turvallisuutta ja sijoittamista rakennuspaikalla. Ra-
kentamisen on oltava ymparistoon sopivaa, kooltaan ja sijainniltaan voimassa ole-



van kaavan mukaista seka tayttaa vaatimukset rakennuksen vahimmaisetaisyydes-
ta mm. toisiin rakennuksiin, teihin, rakennuspaikan rajoihin ja vesistoon.



TOIMENPIDE Asemakaava- |\t alueet
alueet ja ran-
ta-alueet
Asuinrakennus (myds loma-asunnot) R
Erillinen rakennus, jonka pinta-ala katoksineen on vahintdan 30 m2 tai R
tilavuus vahintéédn 120 m3
Erillinen katos, jonka pinta-ala on vdhintddn 50 m=2 R R
Rakennuksen laajentaminen lisddmalla kerrosalaa tai tilavuutta R R
i 2 i 2

Rakennuksen laajentaminen katoksella yli 15 m= R yli 30 m= R
Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista edellyttava hanke R R
Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai sen muut- R R
taminen (pois lukien vahaiset harmaat vedet)
Aurinkoséahkéjarjestelmat, joiden teho on yli 10 kW R R
Savuhormi asuinrakennukseen tai lammityskattilan asentaminen R R
(esim. 6ljy-, puu- tai pellettijarjestelman rakentaminen)
Yli 1,5 metria korkea aita R R
Maalampokaivo tai lammonkeruuputkisto R R
Masto, piippu, tuulivoimala tms. (vahintaan 30 metria korkea) R R
Sailio, siilo, lantala tms. (ei rakennukseksi luokiteltava) Yli 10 m3 R Yli 30 m3 R
Hiihtohissi
Yli 20 metria pitka tai yli 30 m2 suuruinen laituri.
Silta, aallonmurtaja, kanava tms.
Valaistu mainoslaite, jonka pinta-ala on vahintaan 2 m=2 R R
Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuk-
sia sita ymparoivien alueiden kaytélle, kuten varastointialue, paikoi- R R
tusalue, urheilukenttd, aurinkopaneelikentta tai melueste
Yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi henkil6a R R
ja joka on paikallaan yli 2 kk
10. KORJAUS- JA MUUTOSTYO
Kattomuodon muuttaminen R R
Parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava, joka muodostaa kerros-

. s oo . R R
alaa tai edellyttda palo-osastoinnin rakentamista
Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, R R
esim. peruskorjaus
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muutos, R R
esim. vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen
Asuinhuoneistojen lukumaardn muuttaminen (asuinhuoneistojen ja- R R
kaminen tai yhdistdminen)
Kohteessa havaitun terveyshaitan tai vaurioituneiden kantavien ra- R R
kenteiden korjaaminen
Korjaus tai muutos, joka voi vaarantaa rakennuskohteen terveellisyy- R R
den tai turvallisuuden
Korjaus tai muutos, jolla on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, R R
maisemaan tai kulttuuriperintéén
Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin omi- R R
naispiirteisiin
Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla suojeltuun R R

tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaaseen rakennuk-




10

seen ja jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle

Korjaus, jolla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen tai
rakennuksen ja energia- ja ympéristovaikutuksiin

Muutostyd, jolla on vaikutusta terveellisyyteen ja turvallisuuteen
esim. uuden wc:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen, autotallin R R
tai varaston muuttaminen asuintilaksi

3.2 Sijoittamislupa

Sijoittamisen edellytykset tarkastellaan rakentamisluvan yhteydessa tai erillisella
sijoittamislupapaatoksella.

3.3 Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamiselle on haettava purkamislupa asemakaava-
alueella ja alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain mukainen rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten tai jos yleiskaavassa niin maarataan.

Purkamislupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttdlain
mukainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmastéa ja maanteista annetun lain mu-
kainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratalain mukai-
nen hyvéaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei
myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahéaisen raken-
nuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti (purka-
misilmoitus) kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivad ennen purkamis-
tyohon ryhtymista.

Ennen purkamistyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja selvitys
purkujatteiden kasittelysta. Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu- ja poly-
vaikutuksia eikd muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

Rakennuksen tai rakennelman havittaminen polttamalla on asemakaava-alueella
kielletty. Haja-asutusalueella rakennuksen tai rakennelman havittaminen polttamal-
la on sallittua vain pelastuslaitoksen tai vastaavan tahon harjoituskohteena.
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Rakennuslupaviranomainen voi edellyttdd hakijan selvitysta rakennuksen tai sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta ja kunnosta kéasiteltdessa
rakennuksen purkamisen siséltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purka-
mislupahakemusta tai purkamisilmoitusta. Purkamislupa tai -ilmoitus voi edellyttaa
museoviranomaisen lausunnon pyytamista.

3.4 Maisematyolupa

Maisematyodlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon, puiden
kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin yleensa asemakaava-
alueella ja eraissa tilanteissa muillakin alueilla. Maisematy6luvan tarve ja myonta-
misedellytykset on esitetty rakentamislaissa. Kunta voi antaa tarkempia ohjeita,
milloin puiden kaataminen katsotaan siind maéaarin vahaiseksi toimenpiteeksi, ettei
maisematyo6lupa ole tarpeen.

3.5 Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa ja raken-
tamislaissa sdadetystd tai niiden nojalla annetusta sdanndksestd, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

3.6 Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden alueidellisten edellytysten tarkastelu voi-
daan tehda puhtaan siirtyman sijoittamisluvalla ilman asema- tai yleiskaavaa.
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4 Rakentaminen koko kunnan alueella

4.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistdoon ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdvad rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luon-
non merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymi& kuten siirtolohkareita
ja kauniita yksittaispuita sek& perinne- ja kulttuuriympariston ilmentymia.

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja vareiltdan seka
muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja ymparoivdan maisemaan sekéa kyla- ja taajamakuvaan sopusuh-
taisena kokonaisuutena.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa ole-
vien pihapiirien ja metséasaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maas-
toon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennukses-
ta poikkeavaan lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa
niin, ettd rakennuksen suojeluarvo vahenee. Suojeltuun rakennukseen tai valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon kohdistuva
muutosty0 voi edellyttaa rakentamislupaa ja museoviranomaisen lausuntoa.

Soveltuvuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti merkittavilla ja arvokkailla rakennetun kulttuuriympéariston ja maisema-
alueilla.

Myo6s rakennelmien ja laitteiden, joiden rakentaminen ei edellyta lupamenettelyd,
on taytettdvad kaavan ja rakentamista koskevien maaraysten vaatimukset esimer-
kiksi sijainnin, kayttotarkoituksen ja turvallisuuden suhteen, eika niista saa aiheu-
tua naapurille kohtuutonta haittaa.

4.2 Rakennusten sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etaisyyden kiinteiston rajasta tulee olla vahintaan
yht& suuri kuin sen korkeus, kuitenkin vahintdan 4 metria, ellei voimassa olevassa
kaavassa toisin maarata ja paloturvallisuussyista vahintdan 8 metria
naapurikiinteistolla sijaitsevasta rakennuksesta/rakennelmasta, ellei
paloturvallisuus edellytd suurempaa etaisyytta. Rakennusten tai rakennelmien



13

sijoittaminen alle 8 metrin etaisyydelle toisistaan voi edellyttda palo-osastoinnin
rakentamista. Palovaaralliset rakennukset ja rakennelmat kuten savusauna tai
viljakuivaamo on sijoitettava vahintddn 16 metrin pdahan kiinteiston rajasta ja
vahintadn 20 metrin pdahan naapurin rakennuksesta sekd vahintadn 15 metrin
padhan omasta rakennuksesta. Rakennuksen tai rakennelman etaisyys mitataan
sen lahimmasta kantavasta rakenteesta.

Asuinhuoneen paaikkunan eteen on jatettava rakentamatonta tilaa vahintdan 8
metrin etdisyyteen asti, ellei paaikkunan edessa olevan rakennuskohteen korkeus
edellytd suurempaa etaisyytta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai katoksen etaisyyden yksityistien
keskilinjasta tulee olla vahintadn 12 metria ja yhdystien keskilinjasta 30 metria.
Etaisyyden tulee olla seututeista ja rautateista vahintadn 100 m, kantateista 150 m
ja valtateista 200 m tien keskilinjasta. Maanteiden suoja- ja nakemaalueille
rakentamista séaadelladn liikennejarjestelmastéa ja maanteista annetulla lailla, joka
koskee myos rakennelmia.

Navettarakennuksen tai lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintdan 20 metrin
ja sikalan 50 metrin etéaisyydella omasta asuinrakennuksesta ja 100 m metrin
etaisyydella naapurin asuinrakennuksesta, ellei perustelluista syista ole tarpeen
edellyttda suurempaa etaisyytta.

Eldinsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien
elainten saadnsuoja on sijoitettava vahintddn 50 metrin etaisyydelle vesistosta.
Elainsuojan valittomassa yhteydessa sijaitseva elainten jaloittelualue on sijoitettava
vahintadn 100 metrin etaisyydelle lahimmasta hajusta hairiintyvasta kohteesta.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun
ympaéariston korkeusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintaan 1,0 metria
kerran 50 vuodessa toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylapuolella
(Hoytiainen HW 1/50a = 87.53 mmpy). Korkojarjestelma N2000.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan

taytolla tai muulla vastaavalla tavalla niin paljon ympéaréivaa maanpintaa
korkeammaksi, etta siita aiheutuu maisemallista tai kuntakuvallista haittaa.

4.3 Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakokulmasta rakennusten ja kuntaympaéariston tulee olla my6s
niiden henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Ra-
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kennettu ympaéaristd on esteeton silloin, kun se on kaikkien kayttajien kannalta toi-
miva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.

4.4 Vesihuollon jarjestaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siité, ettd rakennuspaikalta on saa-
tavissa taikka sille johdettavissa riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta raken-
nuksen kayton sita edellyttdessa.

4.5 Rakennuksen kunnossapito ja ympariston hoito

Rakennus ymparistdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta
tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eik& sitd saa paastda rapistumaan. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Lumen varastointi on suoritettava siten, etta siitda ei aiheudu vaaraa tai haittaa
naapureille tai kadun kayttajille. Kiinteistolle on varattava riittavasti tilaa lumen va-
rastoinnille; lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Ympaéaristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jatesaili-
oiden ymparille tulee rakentaa aita tai seindkkeellinen katos taikka istuttaa nako-
suoja. Kuntakuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.

Asemakaavassa pelkastdan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista poistettujen
ajoneuvojen, yli kolme metrid korkeiden veneiden ja ymparistéa rumentavan tava-
ran ulkosailytys on kielletty peitettyna ja ilman peitetta.

Tontilla kaytettdvan polttopuun kuivatus ja tavanomaisten maarien varastointi siis-
tisti pinottuna on sallittua. Sailytyksessa on huomioitava paloturvallisuutta koskevat
maaraykset.

Puistoja, muita yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varas-
tointiin, pysakadintiin ym. sailyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asema-
kaavan vastaisesti.

4.6 Maalampojarjestelma

Maalampokaivon poraaminen ja maalammon Kkeruupiirin asentaminen maaperaan
tai vesistoon vaativat rakentamisluvan. Pohjavesialueella maalampojarjestelman
rakentaminen voi edellyttaa lisaksi vesilain mukaisen luvan.
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Maalampopiirin etaisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintaan 4 metria.

Energiakaivon vahimmaisetaisyydet ovat

-toisesta energiakaivosta 15 m (porareian ollessa pystysuora)
-lampdoputkista, kaukolampodjohdoista 3m
-kallioporakaivosta 40 m
-rengaskaivosta 20 m
-rakennuksesta 3m
-kiinteiston rajasta 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)
-jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m kaikki jatevedet

20 m (harmaat vedet)
-viemarit, vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)
-tunnelit, luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etaisyydet voivat vaihdella porareian kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesta,
pohjaveden virtausolosuhteista ja maaperasta riippuen.

4.7 Aurinkosahkogjarjestelmat ja aurinkovoimala

Teholtaan enintdan 10 kW:n (noin 30 paneelia) aurinkosédhkojarjestelman asenta-
minen ei edellyta rakentamislupaa, mikéali jarjestelma ei vaikuta merkittavasti mai-
semaan tai ymparistoon tai jos rakennus/alue ei ole suojeltu ja/tai kulttuurihistori-
allisesti merkityksellinen. Mikali aurinkosdhkojarjestelmén asennus vaikuttaa mer-
kittavasti kyla- tai maisemakuvaan, kohdistuu suojeltuun rakennuskohteeseen tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle tai maakun-
nallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle, edellyttda aurin-
kosahkojarjestelméan asennus rakentamisluvan ja museoviraston lausunnon.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintadn 4 metrin padhan naa-
purikiinteistdn rajasta, kuitenkin vahintdan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-
alueella vahintadn 15 metrin paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta.

Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioitava, etteivat ne tarpeettomasti erotu
maisemasta. Rakennuksen katolle asennettaessa aurinkopaneelit on asennettava
lappeen suuntaisesti.
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4.8 Teknisten laitteiden sijoittaminen

Teknisten laitteiden valinnassa, asennuksessa ja sijoittamisessa on huomioitava lai-
temelu. Laitteen asentaminen ei saa heikentdd maisemaa, rakennuksen mahdollisia
suojeluarvoja eika aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.

Ulospain nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen seka taajama- ja
kyldkuvaan soveltuviksi. Jos kohde on suojeltu tai sijaitsee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella tai kulttuuriympéaristéosséa, hanke voi
edellyttda rakentamisluvan ja museoviranomaisen lausunnon.

Asemakaava-alueella teknisten laitteiden, kuten ilmalampdpumppujen, vesi-
ilmalampopumppujen ja pientuulivoimaloiden asentamisesta rakennuksen julkisi-
vuun ja piha-alueelle on oltava yhteydessa kunnan rakennusvalvontaan.

4.9 Johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset
johdot ja putket, kaapelit ja muut rakenteet seka tallaisten tilavaraukset on suun-
nittelun yhteydessa selvitettava ja huomioitava niista aiheutuvat rajoitukset.

4.10 Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittda keinot ra-
donin torjuntaan siten, etta asuin- ja tyodtilojen huoneilman radonpitoisuus ei ylita
valtakunnallisia ohjearvoja.

4.11 Kasvihuone

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi voidaan rakentaa pinta-alaltaan enintadn 12 m?2
suuruinen kasvihuonekaytossa oleva kasvihuone.

4.12 Kiertotalous ja paastgjen vahentaminen

Rakennushankkeen kaikissa vaiheissa seka rakennuksen elinkaaren aikana tulee
suosia ilmastoystavallisia ratkaisuja ja huomioida kiertotalous.
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5 Piha-alueen rakentaminen koko kunnan alueella

5.1 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspai-
kan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvalli-
nen, liikkkumisesteeton ja viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ympariston korkeus-
asemiin. Tontin rajan ldheisyydessa ei tontin luonnollista korkeustasoa saa muuttaa
ilman pakottavaa syyta.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla es-
teettomyys ja ympaéaristodn soveltuvuus huomioiden. Luiskaaminen ja pengertami-
nen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-ainekset seka
sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai muulle yleiselle alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttad naapurikiin-
teistbn omistajan suostumusta. Tukimuuria  rajalle suunniteltaessa on otettava
huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen sek& muut, erityi-
sesti naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Tontin ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava
siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti
haikaise alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Tarpeetonta puiden kaatamista on pyrittava valttamaan.

5.2 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman raken-
tamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja
kunnossapidosta.

Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontil-
la. Sade- ja sulamisvesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon. Hu-
levesien imeytyksessa tulee ylivuoto suunnitella niin, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille tai omille rakennuksille. Tonttien véliset rajaojat on sailytettdva osana
hulevesijarjestelmaa. Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.
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5.3 Aitaaminen

Asemakaava-alueella pientalo- ja rivitalotontti on rajattava aidalla, jollei kaava toi-
sin maaraa tai jollei perustellusta syystd muuta johdu. Aidan tulee materiaaliltaan,
korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéaristoon. Aidasta tai istutuksista
ei saa aiheutua haittaa naapureille, liikenteelle eikd kadun kunnossa- ja puhtaa-
napidolle, eivatkd ne saa rajoittaa nakyvyytta liikkennettd vaarantavasti.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtdvad kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria
tontin puolelle. Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttavd omalla puolella. Istutetta-
van aidan korkeus tulee kaikkina kasvukausina rajoittaa enintaan 2,5 metriin.

Pientalotontille rakennettava puuaita saa olla enintdan 1,5 metria korkea. Yli 1,5
metrid korkea aita edellyttad rakentamislupaa. Rajoitus ei koske paakatuihin rajoit-
tuvia tontteja, jos tonttia on suojattava esimerkiksi p6élylta tai melulta. Katujen liit-
tyméan nédkemadalueella aidan tai istutusten on oltava riittdvdn matalia, korkeus
maasta mitattuna enintaan 80 cm.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélinen aita sijoitetaan rajalle naapurien keskinaisel-
la sopimisella. Talldin aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin
tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei
vastuun muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteista syntyy
erimielisyyttd, niista paattaa hakemuksesta rakennuslupaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sité sijoiteta rajalle, tulee sijoit-
taa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen,
ympaéaristéon soveltuva ja huollettavissa. Rakennuspaikan sisdisen aidan tekee ja
pitad kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

5.4 Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylalta selkeasti havait-
tavissa oleva osoitemerkintd. Merkinnan on oltava kiireellisissd héalytystehtavissa
helposti havaittavissa ja merkinnan sijoittelussa on huomioitava, ettei kasvillisuu-
desta ja lumipenkoista aiheudu nakoestetta.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liiken-
nealueeseen taikka sen valittoméaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava myds kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.
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Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla heijastava.
Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistadn rakennuksen kayttoonotto-
tarkastuksessa.

5.5 Rakennuspaikan liikkennejarjestelyt ja nakemaalueet

Rakennuspaikalle on oltava kulkuyhteys. Liittymien rakentaminen seka kunnossa-
ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjes-
tad yksityisteiden/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa ole-
vien liittymien kautta. Mikali rakennuspaikalle tarvitaan uusi liittyméa tai olemassa
olevalle liittymalle kayttotarkoituksenmuutos, on liittymalupa haettava alueen tien-
pidon tehtavista vastaavalta taholta.

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi ka-
dulle tai tielle johtava ajoneuvoliittyma. Rakennuslupaviranomainen voi erityisesta
syysta sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin kayton
kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyman sijoittelussa on huomioitava kaavamaéa-
rayksen lisaksi alueen kunnallistekniikka. Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on
5 metria, pari-, rivi- ja kerrostalotonteilla 8 metria.

Tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja muodol-
taan mahdollistettava paloauton péaasy riittavan lahelle rakennusta. Sairaankulje-
tusajoneuvon tulee paasta sisaankaynnin laheisyyteen. Myos jateauton kaantami-
selle on oltava riittavasti tilaa roska-astian laheisyydessa.

Liittymissad on aina oltava riittavat ja esteettomat nakemaalueet. Nakemaalueilla
aidan lapinakymattoman osan korkeus saa olla enintddn 80 cm ajoratojen tasosta
mitattuna. Nakemaalueelle ulottuvan puun alaoksiston karsinta on ulotettava vahin-
taan 2,5 metrin korkeuteen saakka. Istutusten hoitotoimet on tehtava vuosittain
siten, etta istutukset eivat peitd nakemaalueita eivatka ulotu katualueelle.

Uudet rakennukset ja rakenteet tulee sijoittaa maantien ja rautatien suoja- ja na-
kemaalueiden ulkopuolelle.

5.6 Autopaikat

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan
1,5 autopaikkaa yht& asuntoa kohden. Lisaksi vieraspaikkoja tulee rakentaa véahin-
taan 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden.
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Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittavan maaran, kuitenkin vahintaan
yhden, on oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon kayttoén. Pari-
taloa isommissa kohteissa on rakennettava yksi liikkumisesteisen autopaikka 50
autopaikkaa kohti ja yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisdankayntiin nadhden
tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita asianomaisella tunnuksella. Nailtd auto-
paikoilta seka rakennuspaikan rajalta on oltava liikkumisesteisille soveltuva kulku-
vayla rakennukseen ja sit&a palveleviin tiloihin.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessd varata riittdvasti tilaa
myos kevyiden mopoautojen tms. moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka
sdhkobautojen tai muiden sahkodisten liikkumisvalineiden latauspisteille. Sahkodajo-
neuvojen latauspisteistd on saadetty laissa rakennusten varustamisesta sahkoajo-
neuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjes-
telmilla.

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa kiinteistbd varten méaaratyt autopaikat tulee
jarjestaa rakentamisen yhteydessa. Pysakointialueen reunan etdisyyden kerros- ja
rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee olla vahintadn 8 metria. Autopaikan tu-
lee sijaita vahintdadn 2 metrin paassa naapurin rajasta ja 8 metrin paassa avattavis-
ta ikkunoista ja korvausilmaventtiileista.

Rakennuspaikka on suunniteltava siten, ettd ajoneuvot pystytdan kdantamaan ton-
tin puolella, mikali se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

5.7 Polkupyorapaikat ja sahkopyorat

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupyoérien pyséakointia ja sailytysta varten.
Polkupyorapaikat on toteutettava paasisdankayntien laheisyyteen.

Sahkobavusteisen polkupyodran, jonka teho on korkeintaan 250 W, sailytys ei eroa
tavallisen polkupyodran sailytyksesta, jos akku irrotetaan ja sailytetadn asuinhuo-
neistossa. Mikali sdhko6pydrien lataus pyo6ravarastossa sallitaan, on pydravarasto
palo-osastoitava seka varustettava palovaroittimella ja alkusammutusvalineilla.

Moottorilla varustettua polkupyoéraa, jonka teho on yli 250 W, kéasitellaan moottori-
ajoneuvona.
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5.8 Jatehuollon jarjestaminen

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa riittavat tilat jatteiden keraamista ja
lajittelua seka jatehuollon muuta jarjestamista varten. Jatehuollosta on maaratty
tarkemmin kunnan jatehuoltomaarayksissa.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset seka kompostit on sijoitettava tontille si-
ten, etteivat ne

-vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistoa eivatkd aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille

-sijoitu liian lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittavaa palo-osastointia
-sijoitu tonttiliittyméan ndkemaalueelle eika katu- tai muulle yleiselle alueelle
-haittaa pihan tai kadun muita toimintoja
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6 Rakentaminen asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuo-
lella

6.1 Rakennuspaikka asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maape-
raltdan tarkoitukseensa sopiva ja pinta-alaltaan vahintdan 3 000 m2 (0,3 ha); kun-
nalliseen viemariin liitettavilla kiinteistailla vahintadan 2500 m2 (0,25 ha).

Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan va-
hintdan 10 000 m2 (1,0 ha).

Kavio- ja sorkkaeldinten pitoon soveltuvan rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 10 000 m2 (1,0 ha).

Edella olevat maaraykset eivat rajoita uudestaan rakentamista, peruskorjausta, ta-
lousrakennuksen rakentamista ja vahaista lisdrakentamista olemassa olevalla ra-
kennuspaikalla.

6.2 Rakentamisen maara asemakaava- ja ranta-alueen ulkopuolella

Asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintddn yhden asuinraken-
nuksen, jossa on enintaan kaksi asuntoa. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennuspaikan rakennusoi-
keus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m=2. Olemassa
olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin vahintaan 250 k-m=2.

Jos vanhalla maatalouskaytdssa olleella rakennuspaikalla on olemassa olevia tuo-
tantorakennuksia, voidaan sallia edella olevan kerrosalan ylittaminen siten, etta
asuinrakennuksen ja asumista palvelevien talousrakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala on enintdan 500 m-=2.

Maa- tai metsatalouskaytosséd olevan maatilan tilakeskukseen saa 1 momentissa
mainitun asuinrakennuksen lisaksi rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jon-
ka kerrosala saa olla enintddn 200 m?2, seka maatilatalouden harjoittamiseen tar-
koitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 2000 m=2.

Sen estamatta, mita edelld tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaa-
rasta maaratty, rakennuslupaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskay-
tossa olevan maatilan tilakeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia. Rakennettaessa muuhun kuin asuinkayttéon saa rakennus-
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ten yhteenlaskettu kerrosala olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintdan 2000 m?=2.

6.3 Rakentaminen suunnittelutarvealueella

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtyéa erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon
tai viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden jarjestamiseen. Nailla alueilla on
odotettavissa suunnittelua edellyttavad yhdyskuntakehitystad tai tarve suunnitella
maankayttoa erityisten ymparistéarvojen tai -haittojen vuoksi.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan raken-
tamisluvan yhteydessé suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla
(sijoittamisen edellytykset) tai erillisella sijoittamisluvalla. Suunnittelutarvealuetta
koskevia sddnnoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparisto-
vaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laa-
jempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealuetta ovat liitekartalla osoitetut alueet, lukuun ottamatta asema-
kaavoitettuja alueita, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin méaaratty. Aluei-
denkayttdlain mukaan ko. alueen osoittaminen suunnittelutarvealueeksi on voimas-
sa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksend suunnittelutarvealueella on haja-
asutusalueiden sijoitusedellytysten liséksi, ettd rakentaminen

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai ase-
makaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittadvdan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyt-
tavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka lilkkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.



24

7 Rakentaminen ranta-alueella

7.1 Rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyodhykkeelle ei saa rakentaa rakennus-
kohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myon-
tamisen perusteena. Uuden rakennuspaikan muodostaminen alueelle, jolla ei ole
rakentamisluvan myontamisen perusteena kaytettdvaa kaavaa, vaatii myonteisen
poikkeamisluvan ranta-alueen suunnittelutarpeesta (AKL 72 8).

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 3000 m2 (0,3 ha) ja véahin-
taan 2500 m2 (0,25 ha), mikali kiinteisto liitetdan kunnalliseen viemariin.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintadn 50 metria. Alle 10 000
m2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttda eika rakennuspaikan luon-
nollista rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa. Rantaviivan muokkaaminen
tai vesirajalaite, kuten laituri, silta ja aallonmurtaja voivat vaatia rakentamisluvan
lisaksi vesilain mukaisen luvan.

Rantarakenteiden sijoittamisessa ja toteuttamisessa tulee huomioida vesiliikenteen
aiheuttama aallokko ja rantaeroosio. Mikali alueella sijaitsee vesivaylamerkkeja, on
ennen rakennushankkeeseen ryhtymista selvitettava Vaylaviraston lausunnon tar-
ve.

7.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen
loma- tai asuinrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusoikeus on 8 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 400 k-m=2.

7.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee
olla himmeéapintaisia tai himmeiksi pintakasiteltyja.

Rantavyohykkeen kasvillisuus tulee pa&osin sailyttda ja vain harventaminen on
sallittua. Rakennusten/rakennelmien ja rannan valiin on jatettavad vahintdan 15
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metrid syva rakentamaton viherkaista, jonka puusto tulee sailyttad suojametsana.
Rakentamisessa on huomioita viherkerroin. Ellei voimassa olevassa kaavassa ole
muuta maaratty, rakennuspaikan pinta-alasta vahintddan 50 9% on jatettava
rakentamattomaksi.

Joensuun seudun yleiskaavan mukaisesti rakennettaessa vesistdn ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavy6hykkeelle, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena, on
rakennuksen/katoksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
oltava vahintadn 40 m. Etaisyydestd voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista
vahaisesti poiketa. Kerrosalaltaan enintdan 30 nelidisen saunan etdisyyden oltava
vahintadn 15 metria keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta. Rantasaunan
katetun terassin pinta-ala saa olla enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta.
(Joensuun seudun yleiskaava)

Katoksineen enintdan 20 m2 suuruiset rantasaunaa palvelevat rakennukset ja ra-
kennelmat (esim. grillikatos tai puuliiteri) on sijoitettava vahintadn 15 metrin etéi-
syydelle rantaviivasta.

Rakennuksen tai rakennelman etéisyys kiinteiston rajaan, tiehen, rantaviivaan tai
toiseen rakennukseen/rakennelmaan mitataan sen lahimmasta kantavasta raken-
teesta.

Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan soveltuu, rakentaa yhden puupin-
taisen, lampoeristamattoman venevajan rantaviivasta maalle pain. Vesirajassa si-
jaitseva venevaja tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. Venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maise-
maan nédhden ja pinta-ala enintddn 30 m=2.

7.4 Laiturit

Omalle kiinteistdlle saa rakentaa enintdan 20 metria pitkdn ja enintdan 30 m2:n
suuruisen laiturin. Tatad suurempi laituri edellyttda rakentamislupaa.

Laiturin on sijaittava vahintdan 4 metrin etaisyydella naapurikiinteiston rajasta. Lai-
turin rakentaminen vesijattomaan puolelle edellyttad vesialueen haltijan lupaa.
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8 Rakentaminen asemakaava-alueella

8.1 Rakentamisen maara asemakaava-alueella

Jos asemakaavassa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta asuintontille, on rakennusoi-
keus tehokkuusluvun e=0,25 mukainen, kuitenkin enintdan 250 k-m-=2.

Rakentamisessa on huomioitava myos viherkerroin. Ellei kaavassa ole muutoin
maaratty, rakennuspaikan pinta-alasta vahintdan 50 % on jatettava rakentamat-
tomaksi.

Teollisuus- ja liiketonttien osalta kaytetdan tehokkuuslukua e=0,4, ellei kaavassa
ole toisin ilmoitettu.

Mikali asemakaavassa ei ole osoitettu alueita yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin,
saa puistoalueelle sijoittaa pienehkén, kerrosalaltaan enintddn 12 m?2 vedenotta-
mon tai muuntamon ilman poikkeamiskaytantoa. Mikali asemakaavassa puistoalu-
eelle osoitetun yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin osoitetun alueen sijainti va-
haisessa maarin muuttuu, sijoituspaatoksen voi tehda ilman poikkeamiskaytantoa.

8.2 Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennusten ja rakennelmien tulee vaéritykseltaan ja kattokaltevuudeltaan
olla yhtenevaisia paarakennuksen kanssa.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet, kuten varastot, vene- ja autoteltat, kasvi-
huoneet, leikkimokit, koira-aitaukset ja kompostit on sijoitettava asemakaavan
osoittamalle rakennusalalle riippumatta siita, edellyttavatkdé ne rakentamislupaa.
Kadunpuoleisen rakennusalueen rajan ja tontin eturajan valiin saa kuitenkin sijoit-
taa enintddn 6 m2:n suuruisen jatekatoksen.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta koh-
tuutonta haittaa naapurille tai rumenna ympaéaristoa.

8.3 Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan
kiinni, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli
saatava yleisen alueen omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai
muun yleisen alueen kaytolle.
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9 Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja ra-
kentamisen rajoituksia

9.1 Arvokas kulttuuriymparisto

Kunnan osa-alueiden ominaispiirteista arvokkaimpia ovat maaseudun pihapiirit,
avoimet pelto- ja vaaramaisemat sekd Hoytidaisen ranta-alueet. Lisdksi Kontiolah-
della on merkittavaa ja arvokasta laitosrakentamista, kuten Kontioniemen entinen
parantola, Paiholan sairaala, Onttolan varuskunnan alue sek& Kontiorannan entisen
varuskunnan alue.

Kulttuuriympéariston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjdannokset, jot-
ka ovat muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Museovirastolta tulee pyytaa lau-
sunto maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjadnndsalueeseen tai sen
lahiympéaristoon.

Rakentaminen tulee suunnitella siten, ettda kunnan osa-alueiden arvokkaat ominais-
piirteet tulevat sailyméaan. Erityisesti on kiinnitettavd huomiota siihen, ettei raken-
nustyyliltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltadn sopimattomalla rakentamisella
turmella alueelle tyypillisia ominaispiirteita. Olennaisesti kulttuuriymparistéd muut-
tavat toimenpiteet tulee suunnitella ajantasaisten selvitysten pohjalta.

Vanhojen, historiallisten rakennusten korjaustoissa tulee pyrkia sailyttamaan ra-
kennusten alkuperéaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja
porrashuoneiden sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti ar-
vokkaiden rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rakennusten sijoittumiseen ymparistéon, maise-
maan ja alueen rakennuskantaan niin, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen arvot saily-
vat. Rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.

Kulttuuriympéariston kannalta arvokkailla alueilla on suositeltavaa noudattaa alueen
aikakauteen tyypillistd kasvillisuutta ja sailyttda vanhoja kasveja. Maisemallisesti
merkittavan puun poistaminen edellyttad puun kunnon arviointia.
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9.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennushankkeen kohdistuessa vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialu-
eelle on rakennushankkeesta hankittava kunnan ympaéaristopaallikon kannanotto,
jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Tehtdessa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteita pohjavesialueella on erityista
huomiota kiinnitettdva pohjaveden suojaamiseen ja estettava sen pilaantuminen.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riit-
tavyydesta ja tayttbmaiden puhtaudesta.

Maalampojarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle voi vaatia vesilain mukaisen
luvan.

9.3 Saastuneet alueet

Alueilla, joilla maaperan epaillaan pilaantuneen, on rakentamislupahakemukseen
liitettdva selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa nailla alueilla
voidaan edellyttdd ennen rakennustdiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toi-
menpiteita, joilla maaperéassa oleva haitta poistuu.

9.4 Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa es-
taa melun haitalliset vaikutukset. Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakenta-
jalta selvitystd meluhaitasta ja melunsuojauksen riittdvyydesta.

Uusien rakennuspaikkojen suunnittelussa tulee huomioida maantie- ja rautatielii-
kenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tarinan vaikutus rakennuspaikan kay-
tolle.

9.5 Puolustusvoimien ja rajavartiolaitoksen kaytossa olevat alueet

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida niiden mahdolliset haittavaiku-
tukset ilmavalvontatutkiin. Yksittaisia alle 10 m (maanpinnasta) korkeita pientuuli-
voimaloita saa rakentaa muilla alueilla kuin alueilla, jotka rajoittuvat Puolustusvoi-
mien vakituisessa kaytossa oleviin alueisiin.

Tuulivoimalan rakentaminen puolustusvoimien k&ytdssa olevaan alueeseen rajoittu-
valle kiinteistolle edellyttaa Puolustusvoimien lausunnon pyytamista. Yli 50 metria
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(kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytaa Puolustus-
voimilta lausunto koko kunnan alueella.

8.7 Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle, tulee
ennen luvan myontamista tarvittaessa hankkia kaivosviranomaisen lausunto maan-
kayttoon liittyvien rajoitusten selvittamiseksi (esim. Hokan ja Kyykan historialliset
kaivokset).

8.8. Voimajohtoalueet

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
risteamalausunto.
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10Rakennus- ja purkutydn aikaiset jarjestelyt

10.1 Hankkeesta tiedottaminen ja lahiympariston suojaaminen

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireillaolosta tiedottamisesta huolehtii raken-
nushankkeeseen ryhtyva. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavalle rakennustyémaalle
on pystytettava riittavan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu, jossa on esi-
tetty tyon kohde, katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyvan yhteystiedot sekéa
kohteen aloittamisajankohta ja arvioitu valmistumisajankohta.

Tydmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvit-
taessa aitaamalla. Tydtmaa-aidan koon, materiaalin ja varin on sovelluttava ympa-
ristoon. Aita on pidettava siistind ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle
ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa kunnossa. Tydmaan ulottuminen katualueel-
le edellyttda kadunpitajan lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja kulttuu-
riympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tytmaa-
aikana huolellisesti.

Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessd. TyOmaata on hoidettava
niin, ettei siitda aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liilkenne- ja muita hairioita
tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Rakentaminen seka kaivu- ja purkutyot
on jarjestettava niin, ettei katu tai muu yleinen alue likaannu tai roskaannu. Ty6-
menetelmien tulee olla kaikissa rakennustoissa sellaiset, etta polyn ja muiden hai-
tallisten aineiden leviaminen ymparistoon estetaan.

Rakennus- ja purkumateriaaleja ei saa varastoida yleiselle alueelle. Yleista aluetta,
kuten puistoa, ei saa kayttaad tydmaa-aikaiseen liikennointiin ilman erillista lupaa.

10.2 Tydmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat
ja vastaavat ty0maarakenteet on viipymatta poistettava ja tyomaa-alue siistittava.
Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.
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11 Erinaiset maaraykset ja liitteet

11.1 Maaraysten valvonta ja noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomainen pitda katselmuksia, joissa valvotaan taman raken-
nusjarjestyksen noudattamista. Katselmuksen ajankohdista ja niitd koskevista alu-
eista tiedotetaan asianosaisille lautakunnan sopivaksi katsomalla tavalla. Havaitut
puutteet on poistettava ymparistolautakunnan asettamassa maardajassa. Edella
mainituista toimenpiteista paattaessdan ymparistdlautakunnan on otettava huomi-
oon tontin tai rakennuspaikan sijainti ja merkitys yleiselle ymparistokuvalle.

Erityisesta syysta voidaan myontad poikkeus tdméan rakennusjarjestyksen maa-
rayksista rakentamislain mukaisesti. Poikkeamista rakennusjarjestyksen maéaarayk-

sesta on haettava erillisella hakemuksella ja sen kasittelee hallintosadnndssa méaa-
ratty viranomainen.

11.2 Rakennusjarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen liitteena 1 on suunnittelutarvealueiden rajauskartta.

11.3 Voimaantulo

Tamé rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.xxxx (aikaisintaan 1.1.2025). Talla ra-
kennusjarjestyksella kumotaan voimassa ollut Kontiolahden kunnan rakennusjarjes-
tys, jonka valtuusto on hyvaksynyt 8.6.2020.



