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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN
TARKOITUS

Alueidenkayttolain (AKL) mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan asemakaavasta
tai asemakaavan muutoksesta, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lya seka kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS) voi-
daan taydentda kaavoitustyon aikana. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee esit-
taa kirjallisesti viimeistaan ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla
(kuva 1). Suunnittelualue on osittain Kontiolahden kunnan omistuksessa ja asemakaavoittama-
tonta aluetta (kuva 2). Suunnittelualue rajautuu lannessa Kajaanintiehen, pohjoisessa Soralan
asuinalueeseen, idassa junarataan ja Vanhaan Nurmeksentiehen. Eteldssa suunnittelualue rajau-
tuu Joensuun kuntarajalla sijaitsevaan tyépaikka- ja teollisuusalueeseen. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 118 hehtaaria.

Suunnittelualue on paaosin ojitettua talousmetsaa. Alueen pohjoisosassa on maa-ainesten otto-
alueita ja alueen etela- ja itdosassa muutamia asuinrakennuksia pihapiireineen. Alueelle ei ole ra-
kennettu kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen itdosassa kulkee pohjois-etelasuuntainen Imatra-
Kontiomaki rautatie. Junaradan lansipuolen kiinteistéille on kulku Vanhalta Nurmeksentieltd taso-
risteyksen kautta junaradan yli. Suunnittelualueen lounaisosassa on Joensuun kaupungin omista-
malla kiinteistélla lumenkaatopaikka ja hulevesiallas. Kylmaojantie kulkee alueen koillisosan
kautta ja yhtyy Vanhaan Nurmeksentiehen sen itédpuolella. Suunnittelualueen eteldrajalla on ita-
lansisuuntainen Caruna Espoo Oy:n 110 kV voimajohto valilla Kontiolahti — Joensuun TV ja lansi-
rajalla pohjois-etelasuuntainen

Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto
valilla Kontiolahti-Kiikanlahti.

Lehmonséarkka

Kokkovaara

Kontiolahti

Raatesuo

* “Raatekangas

. »  Lehmonlammen
“ asemakaava

Mutala

e Suunnillelualue
5. [ Kuntaraja

0 1000 m Kartta: Ramboll Finland Ell] 27.1.2025.
L L 1 J Taustakartta: € MML 2024, Aincisto: MML 2024

Kuva 2-1 Suunnittelualueen sijainti.
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Suunnittelualue sijoittuu seuraavien kiinteistéjen alueelle.
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Kuva 2-2. Rakennukset ja kiinteistorajat suunnittelualueella.
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Kuva 2-3. Maaomaisuus suunnittelualueella. Vaaleanvihredlla kunnan omistuksessa olevat alueet. Tumman vih-

redlla rajauksella kaava-alue. Lahde: Kontiolahden karttapalvelu.
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3.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavalla halutaan muodostaa tydpaikka-alueet Kylmaojantien molemmin puolin, asuinalue
pohjoisosaan kaava-aluetta, virkistysalueita sekd jarjestaa toimivat ja turvalliset liikkennejdrjeste-
lyt. Kaavoituksen tavoitteena on, etta Vellamon alueesta luodaan hiilineutraali tyépaikka-alue,
joka huomioi mahdollisimman hyvin ymparisténakékohdat.

Asemakaavan suunnittelun pohjana kaytetdan kaavarunkosuunnitelmaa, joka on laadittu Ramboll

Finland Oy:n toimesta vuoden 2024 aikana. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on 16ytaa kaaval-
liset keinot (aluetarpeet, kaavamaaraykset ja -merkinnat) kaavarungon toteuttamiseen. Suunnit-

telualue on pysynyt samana kaavarunkovaiheen jdlkeen.

Kaavarunkovaiheessa suunnittelualueesta kaytettiin nimeda Lehmonlampi, mutta asemakaavaa
laadittaessa kunta halusi alueelle toisen nimen, jotta se erottuu muista Lehmo-alkuisista alueista
ja lahialueelle laadituista kaavoista.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4.1 Kaavoituspaatos

Kontiolahden kunnanhallitus pdatti xx.xx.2025 § xxx kaynnistda Vellamon asemakaavan laadin-
nan. Vireille tulosta on kuulutettu xx.xx.2025.

4.2 Maapoliittinen ohjelma

Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58) mukai-
sesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia

e Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparisto

e Houkutteleva yritysymparistd

e Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

e Kuntatalouden tasapainottaminen

¢ Kuntastrategian toteuttaminen

e Kestava kehitys ja ilmastomuutoksen hidastaminen

e Onnistunut kaavoitus
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4.3 Nykyinen suunnittelutilanne

4.3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020 ja
se on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavan 2040 lisaksi voimaan on jaanyt 3.vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueet. Kyseessd on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankaytdn teemat kasittava kokonaismaakuntakaava.

Kuva 4-1. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on osoi-
tettu keltaisella ympyralla.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:

| A | Taajamatoimintojen alueet

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntaraken-
teen kehittamisen kannalta vahintdan seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinndlla osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeaa
muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edel-
lyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
tyopaikka-alueiden sekda muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta
sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén kohteet (ma/k).
Merkinta sisaltda myds taajaman sisdiset liikennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaéarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajama-
kuvaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
seka luonnonymparistdn ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttémiseen. Laa-
jennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kai-
killa liikennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.
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Tyopaikka-alue (TP, TP-1, TP-km)

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa tydpaikka-alu-
etta, jolla on vahintddn seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu pddasiassa ymparistohairidita
aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden palvelujen alueeksi. Lisa-
merkinndlla -1 osoitetaan alueita, jotka sijaitsevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialu-
eilla. Lisamerkinnalléd -km osoitetaan alueita, joihin voidaan sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikoita, jotka kaupan palveluverkon tasapainoinen kehitys ja kaupan pal-
velujen saavutettavuus huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alu-
eiden ulkopuolelle.

Suunnitteluméaéardys

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia ty6paikkatoimintoja, joilla on merkittavia haitallisia ymparist6-
vaikutuksia ldhialueille. Lisamerkinnalla -1 osoitettujen alueiden suunnittelussa on otettava huo-
mioon pohjavesien suojelu. Lisdmerkinnalld -km osoitetuilla alueilla vahittdiskaupan suuryksikdi-
den mitoitus ja tarkempi sijoittuminen tulee suunnitella siten, ettei niilla ole yksin tai yhdessa
muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin pal-
veluihin ja niiden kehittamiseen. Samoin lisamerkinnalla -km osoitettujen alueiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden saavutettavuuteen joukkolii-
kenteelld seka kavellen ja pyordillen. Joensuun TP-km merkinnan enimmaismitoitus on 149 000
k-m2,

= Kaksiajorataiseksi kehitettava paatie tai —katu

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus

™+ Ppairata ja liilkennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepaikoista Joensuun ra-
tapiha ja Tohmajarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kdsitellaan vaarallisia aineita. Liikenne-
paikoista Nurmeksen Pitkdmaki, Lieksa, Ilomantsi, Joensuun Heinavaara, Tuupovaara ja Hammas-
lahti, Outokummun Sysmajarvi seka Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuor-
mauspaikkoina. Tavoitteena on koko paarataverkon sahkoistys vuoteen 2040 mennessa tai valit-
tomasti sen jalkeen.

Suunnittelumaéardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnistettu suuronnetto-
muusriski. Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toimivien liikennepaikkojen suunnitte-
lussa tulee huomioida liikennepaikalle johtavan tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille.
Ymparoivan maankaytdn suunnittelussa tulee huomioida my6s toiminnasta aiheutuva mahdollinen
melu- ja polyhaitta. Ennen Liperin Ylamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee sille
olla korvaava paikka selvitettyna.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinnallé osoitetaan maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdvimmat ohjeelliset moottori-
kelkkailureitit.

Suunnitteluméaéardys

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa asutukselle, elinkeinoille ja luonnonymparistélle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee
tehda yhteistytéssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee lisaksi ottaa
huomioon ymparistévaikutukset.
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Seututie tai paakatu

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

<= joukkoliikenteen ja pyoradilyn kehittamiskaytava

Merkinnalla osoitetaan Joensuun seudun joukkoliikenteen ja pyorailyn paareitteja, joilla on kor-
keatasoiset joukkoliikenteen seka pyoérailyn palvelut.

Suunnitteluméaéardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta muodos-
tamalla toimivia joukkoliikenteen yhteyksia ja esteettémia kevyen liikenteen vaylia joukkoliiken-
teen pysakeille, seka pyorailyn mahdollisuuksia rakentamalla korkeatasoisia, turvallisia ja sujuvia
pyo6railyvaylia. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavu-
tettavuus, polkupydrailyn mahdollisuudet seka liitannat niille.

4.3.2 Yleiskaavat
Joensuun seudun yleiskaava 2020

Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteisty6na laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008. Kontiolahden kunnan-
hallitus on myds kaynnistanyt 12.6.2023 § 128 Joensuun seudun yleiskaava 2040 laadinnan yh-
dessa ymparyskuntien Joensuun, Liperin, Outokummun ja Polvijarven kanssa. Kaavasta on tarkoi-
tus tulla luonnos nahtaville vuonna 2025.

Kuva 4-2. Ote Joensuun seudun yleiskaa-
vasta 2020. Suunnittelualueen likimaardinen
sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:

T Teollisuus- ja varastoalue tai -kohde

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti teollisuus- ja varastokayttéon varattavat alueet.
Merkinta voi sisaltaa myds alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat ja -alueet, virkistysalu-
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eet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia ti-
loja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen yksityiskohtainen kayttd on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

Vv Virkistysalue

Merkinnadlld osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden
valittbmassa ldheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtendiset alueet, jotka on tarkoitettu paivittai-
seen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

TP Tyopaikka-alue (merkinnéllé osoitetaan uudet tai olennaisesti muuttuvat alueet)

Merkinnadlld osoitetaan taajamarakenteessa sijaitsevat ja asemakaavoitettaviksi tarkoi-
tetut monipuoliset tydpaikkatoimintojen alueet. Alueelle voi sijoittua toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvdaa myymalatilaa sekd varas-
tointia. Alueen yksityiskohtainen kaytt6é on tarkoitus ratkaista asemakaavalla. Alueelle saa sijoit-
taa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistélle hairiéta, kuten melua, ilman pilaantu-
mista tai raskasta tai maaraltédan suurta lilkennetta.

_=n"
wosso | Arvokkaat ojittamattomat suoalueet, joita ei ole tarkoitus toteuttaa suojelualueiksi

S—

e
{::y Melualue

Yleiskaavassa on huomioitu seuraavat meluldhteet ja viitearvot:

Liikennemelu: Viitearvoina valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista (VnP 993/1992). Osoi-
tettu: - teoreettinen tieliikennemelualue (paivamelu 55 dB) vuoden 2030 ennustetuilla liikenne-
maarilla.

Lentomelu: Joensuun lentoaseman meluselvitys Lden 55 dBA (Ilmailulaitos A 15, Vantaa 2001).

Suunnitteluméaéardys: Osoitettu melualue maarataan MRL 16.3 §:n nojalla suunnittelutarvealueeksi
10 vuodeksi laskettuna téaman kaavan voimaantulosta.

|ﬁ’[‘5_| Sevese II-direktiivin mukainen konsultointivy6hyke

Merkinta liittyy T/kem -merkinnalla osoitettuihin laitoksiin, joita koskee EU - direktiivi ns. Seveso
IT -direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttaman onnettomuusriskin torjunnasta.
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Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikai-
sesti aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittamiskohteiden
osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26.

i)

Kuva 4-3. Ote Kontiolahden kunnan strategisesta
yleiskaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarai- \ JOENSUU

nen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.

Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat seuraavat kaavamerkinnat:

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetdan ja ympariston laatua kohennetaan seké edistetaan toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka edistetaan pyoérailyn ja jouk-
koliikenteen laatukaytavien muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetaan eri-
tyista huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Kehittamiskohde: Raatekankaan / Raatesuon tydpaikka-alue

Raatekankaan tydpaikka-aluetta laajennetaan ja kehitetdan Joensuun kaupungin kanssa
yhteisty6ssa tavoitteena muodostaa yhtenainen ja liikenteellisesti toimiva kokonaisuus.

Erityinen yhteistydtarve naapurikuntien ja kuntarajat ylittavien toimijoiden kanssa eril-
listen suunnitelmien ja strategioiden laatimisen yhteydessa.

Liikenneyhteyksien kehittamistarve.

[<]
-

o
Nl
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Lehmon osayleiskaava

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Lehmon osayleiskaavan kokouksessaan 4.12.2023 §
51. Kaava on saanut lainvoiman 25.1.2024.
!li):;'::—"

Kuva 4-4. Lehmon osayleis- = —y
kaava. Kaava-alue rajattu kel- :
taisella tuplaviivalla. Kuntaraja
vihredlla katkoviivalla. Joen-
suun puolella on esitetty voi-

massa olevat yleiskaavat.
Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat seuraavat kaavamerkinnat:

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan padosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa alu-
eelle voidaan varata my0s asuinymparistédn soveltuvia tyétiloja, asumiselle tarpeellisia julkisia tai
yksityisia palveluita, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakointialueita, alueen asukkaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa
muodostaa ennen asemakaavoitusta.

Palvelujen ja hallinnon alue

Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja. Raken-
nusoikeus maaritellddn asemakaavassa.

Tybpaikka-alue

Merkinnalld osoitetaan ty6paikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka varastointia. Rakennusoikeus
maaritellaan asemakaavassa.

Lumenkaatopaikka

Lahivirkistysalue
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Alueelle saa rakentaa yleistd virkistyskayttéa palvelevia enintddn 20 k-m2:n suuruisia rakennel-
mia/laitteita.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu- virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia ra-
kennuksia tai rakennelmia. Rakennusoikeus maaritelldaan asemakaavassa.

- Suojaviheralue

Merkinnalla osoitetaan sellaiset liikennevaylien varrella olevat viheralueet, joiden tar-
koituksena on suojata muita alueita liikenteen aiheuttamilta haitoilta. Alueelle saa rakentaa me-
luesteitd. Suojavaikutusta vahentaville toimenpiteille vaaditaan maisematydlupa.

AN Melualue

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskiddnitaso ylittaa 45 dB il-
man melutorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa talle alueelle tulee huomi-
oida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

VAT AV Ve

Melualue suojauksilla

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidaanitaso ylittdaa 45 dB kaavassa 0soi-
tettujen meluesteiden rakentamisen jalkeen.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

e —— P
Uusi tieyhteystarve

dossech
Kevyenliikenteen yhteystarve

< > Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava huomioon alu-
een suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

L ¢

Ohjeellinen moottorikelkkareitti

o r— Rautatie

x Poistuva tasoristeys tai tieliittyma

[ —

MO kY Voimajohto 110 kV

4.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaava-alueen kohdalla Vanhan Nurmek-
sentien itapuolelle on hyvaksytty vuonna 2024 Lehmonkankaan asemakaava ja asemakaavan
muutos. Asemakaavan muutoksella alueelle muodostui lisda asuin- ja liike- seka toimistorakenta-
misen kortteleita. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa asemakaavaan, joka on hyvaksytty
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vuonna 2016. Kaavan nimi on Lehmon asemakaavan muutos ja laajennus Soralan alueella. Kaa-
valla on muodostettu asuinkortteleita, suojelualueet, viher- ja virkistysalueita seka sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palveleva korttelialue.

SELVITYKSET

Suunnittelualueella hyédynnetéan jo olemassa olevia selvityksia alueelta. Kaavoituksen yhtey-
dessa tarkasteltavia laht6aineistoja ovat mm.

Kaavarunkovaiheessa tehdyt selvitykset:

e Kaavarunkosuunnitelma, Lehmonlampi. Ramboll Finland Oy. 2024. Sisaltaen alustavat suunni-
telmat ja selvitykset:
o rakennettavuusselvitys
o hulevesiselvitys
o liikenneselvitys
o kunnallistekniikan suunnitelma

Lehmon osayleiskaavaa varten tehdyt selvitykset, jotka sijoittuvat myoés Vellamon tulevalle ase-
makaava-alueelle:

¢ Kunnan eteldosan alueellinen pohjatutkimus. Perustamistapaselvitys. FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy. 13.6.2018.

¢ Lehmonlammen kaava-alue, rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy. 20.9.2021.

e Joensuun kaupunki ja Kontiolahden kunta Salpakangas-Lehmo hulevesiselvitys. Ramboll Fin-
land Oy. 4.6.2021.

¢ Lehmon osayleiskaavan liikenneselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. 22.10.2023.

e Lehmon rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Lehmon osayleiskaava. FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy. 19.12.2016.

e Lehmon osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi 2012. Mikroliitti Oy.
e Lehmon luonto- ja maisemaselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka 29.11.2016.

e Lehmon kaava-alueen linnustoselvitys 2010. (paivitetty 1/2019) Ari Parviainen.

Asemakaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan:
e liikenneselvitys

e hulevesiselvitys

e yritysvaikutusten arviointi

e kunnallistekniikan yleissuunnitelma

e ekotehokkuusselvitys

e kaavaratkaisun visualisointi.

Alueelle laadittuja selvityksia tullaan kayttamadn kaavatydn pohjalla ja vaikutusten arviointia var-
ten. Muiden selvitysten (esim. mahdolliset luontoselvitykset) tarve varmistuu kaavatyon aikana.
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6.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessa alueidenkayttolain seka -asetuksen (AKL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti.

Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

e maisemaan ja taajamakuvaan

e liikenteeseen

e virkistykseen

e vesistdihin ja vesitalouteen

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittaviin selvityksiin, suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin sekd lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitel-
man toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat
kaavan valmistelun yhteydessa. Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydén aikana koko kaavaproses-
sin ajan. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

7.1 Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 §). AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat viranomaiset ja
yhteistét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn seka maanomistajat ja kaikki ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Taman kaavatyon osalliset ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kunnan tiedossa.

e Kaavan ja sen vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset:

o Pohjois-Karjalan ELY-keskus

o Pohjois-Savon ELY-keskus: liikenne

o Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

o Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

o Pohjois-Karjalan Sahkd Oy

o Fingrid Oyj
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o Caruna Espoo Oy
o Vaylavirasto
o Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
o Joensuun kaupunki
e Kunnan hallintokunnat
e Yhteistt ja yhdistykset:
o Lehmon kylayhdistys
o Kontiolahden luonnonystavat ry
o MTK Metsanomistajat
o Pohjois-Karjalan Riistakeskus

o Joensuun seudun riistanhoitoyhdistys

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa.
7.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.2.1 Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www. kontiolahti.fi — Asumi-
nen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilld olevat kaavat) seka kirjeilla alueen omis-
tajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan
nahtavilla koko ajan Tekniselld osastolla, muuta kaava-aineistoa esitelldan avoimesti. Yhteyshen-
kil6t antavat myds tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetdan yleisotilaisuus, jossa esitelldan kaavaluon-
noksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkai-
sua. Kommentit kerataan ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatyon aikana ja tiedotetaan erikseen. Vuo-
rovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6ta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen ta-
voitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti pai-
nottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet suunnitel-
maan.

Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tyén aikataulussa kappaleessa
8. Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu. Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselos-
tukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa

7.2.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut seka pyydetaan lausunnot kaavan
eri vaiheista.
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8. KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Tammi- Kaavan aloitusvaihe

maaliskuu e OAS:n laatiminen ja nahtaville asettaminen vahintaan 30 paivan ajaksi.

2025 e OAS paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos OAS:aan tulee
oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.
e Viranomaisneuvottelu
Osallistuminen
OAS:n nahtavillad oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa siita mielipi-
teita.
Maalis- loka- Kaavaluonnos
kuu 2025

e Kaavaluonnoksen laatiminen ja nahtaville asettaminen vahintaan 30 pai-
van ajaksi.

e Lausunnot ja mielipiteet

e Yleisétilaisuus

Osallistuminen

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdaan kommentit kunnan sisaisilta
yhteisty6tahoilta ja lausunnot osallisilta yhteiso6iltd seka viranomaisilta. Osal-
liset ja kuntalaiset sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajassa esittaa
mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

Lokakuu 2025 | Kaavaehdotus

zgzrgml uu ¢ Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen vahintdaan 30 pai-
van ajaksi.

e Lausunnot ja muistutukset
e Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
Osallistuminen
Ehdotuksesta pyydetaan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta
ja luonnoksesta. Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on
mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan pe-
rusteltu kannanotto muistutukseen.

Alkuvuosi Hyvdksymisvaihe

2026

¢ Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen

¢ Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi

¢ Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy Kontiolahden kun-
nanhallitus.

Paatés asemakaavan hyvaksymisesta saatetaan yleisesti tiedoksi, niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan (AKL 200.2§).

Kirjallinen ilmoitus asemakaavan hyvaksymisesta lahetetaan Pohjois-Karja-
lan ELY-keskukselle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja ilmoitta-
neet osoitteensa (AKL 678).
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Osallistuminen

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta va-
littamalla paatdksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeim-
paan hallinto-oikeuteen.

Kevat 2026 Kaavan voimaantulo

Mikali valituksia kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava
saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Kontiolahden kunnanvaltuuston
paatdksesta.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan samalla tavoin kuin hyvaksymis-
padtoksesta.

9. YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUSVIRANOMAINEN: Yhteyshenkilo:

Kontiolahden kunta

Keskuskatu 8 Maankayttopaallikkd

81100 Kontiolahti Marja-Liisa Sykko
puh. 0400 491 791

sahkdposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI:

Ramboll Finland Oy Yhteyshenkil6t:

Niemenkatu 73

15140 LAHTI Projektipaallikko
Sonja Semeri

puh. 040 630 3931

sahkoposti: sonja.semeri@ramboll.fi
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