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KONTIOLAHDEN KUNTA Hoytidisen rantaosayleiskaavoitus Maankaytonsuunnittelu
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA KAAVAHARJU

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdol-
lisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta.

lImoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopi-
valla tavalla.

1 Suunnittelualueen sijainti ja rajaus
Hoytidinen sijaitsee Joensuun pohjoispuolella.
Kontiolahden kirkonkyla sijaitsee Hoytidisen kaakkoisrannalla.
Suunnittelualue muodostuu kahdesta osa-alueesta:

e Eteldinen osa-alue sijoittuu Hoytidisen etelarannalle Jaamankankaalle,
Kontiolahden kirkonkylan ja Kontioniemen lounaispuolelle.

e Pohjoinen osa-alue, sijoittuu Hoytidisen itarannalle, Kontiolahden kirkon-
kylan pohjoispuolelle. Kontiolahden kunnan puoleinen osa Teyrisaaresta
kuuluu suunnittelualueeseen.

Rantaosayleiskaava laaditaan Kontiolahden niille Hoytidisen ranta-alueille, joita
ei ole viela yleiskaavoitettu. Lukuun ottamatta kirkonkylan taajama-alueita.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa kunnan rajaan, lannessa Hoytidisen sel-
kasaariston ja Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaavoihin.

Kontioniemen osayleiskaava- ja Kirkonkylan asemakaava-alueet rajautuvat ta-
man suunnittelualueen ulkopuolelle.

Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 4 700 ha.
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KUVA 1: Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.
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KONTIOLAHDEN KUNTA Hoytidisen rantaosayleiskaavoitus Maankaytonsuunnittelu
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2 Yleiskaavan laadinnan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on toteuttaa Kontiolahden kunnan strategiaa ja mahdollistaa
entista enemman rannoilla asumista huomioimalla samalla maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu samankaltaisilla alueilla.

Suunnittelussa tarkastellaan alueiden soveltuvuutta ymparivuotiseen asumiseen
ja loma-asumiseen. Tavoitteena on osoittaa pysyvaa asumista taajamien lahelle
ja loma-asumista kunnan pohjoisosaan. Myos Varparannan koulun toimintaa voi-
daan tukea uudella ymparivuotisella asumisella koulun laheisyydessa.

Kaavasuunnittelussa otetaan huomioon yhteiset virkistysalueet seka arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriympariston kohteet.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana (alueidenkayt-
tolaki 44 §, 72 § ja 73 §). Tama edellyttdd mm. asuin- ja lomarakentamisen maa-
ran mitoittamisen samankaltaisilla alueilla tasapuolisilla periaatteilla ja edelleen
rakennuspaikkojen osoittamisen kaavassa.

Nain menetellen rakentamisluvat voidaan ranta-alueella myontaa suoraan kun-
nanvaltuuston hyvaksyman oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan perusteella.
Rakentamislupamenettely ranta-alueilla yksinkertaistuu poikkeamislupamenette-
lyn jaddessa paasaantoisesti pois.

Laadittavan rantaosayleiskaavan perusteella maanomistajat tietavat paljonko
ranta-alueilla on rakennusoikeutta. Kaavaan sisallytetdan myos selkeat maarayk-
set lupavapaille rakennuskonhteille, joita rakennusjarjestyksella ei ohjata.

Tavoitteena on sailyttdd samat reunaehdot rakennuspaikan koosta ja maarayk-
sista verrattuna viereisiin jo laadittuihin yleiskaavoihin seka tulevaan uuteen
rakennusjarjestykseen.

Maanomistajien aikaisemmin laatimat ranta-asemakaavat osoitetaan yleiskaa-
vallisessa muodossa, minka jalkeen ranta-asemakaavat voidaan haluttaessa tar-
peettomina kumota.

Viranomaisia kuullaan erityisesti maakunnallisiin tavoitteisiin seka kulttuuri- ja
luontoarvoihin liittyen.

3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston ensimmainen paatdés valtakunnallisiksi alueidenkayttétavoit-
teiksi tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta. Tarkistuksen paateemana oli
talldin ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaaminen. Lisaksi tavoitteiden vaikutta-
vuutta lisattiin tdsmentamalla tavoitemuotoiluja seka vahvistamalla niiden velvoit-
tavuutta. Tallin tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.20009.

Viimeisin valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on
tehty 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista. Valtioneuvoston paatés on tullut voimaan 1.4.2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etta edistetdan niiden toteuttamista (alueidenkayttolaki 24 §).
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat Hoytidisen rantaosayleiskaa-
van laadintaa erityisesti seuraavien kokonaisuuksien osalta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

o Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttddn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

4 Suunnittelutilanne

4.1 Maakuntakaavat

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

P-K:n maakuntakaava 2040 on ollut voimassa 23.11.2020 alkaen ja se sai lain-
voiman 8.7.2021.

Kaava kumosi kaikki voimassa olevat maakuntakaavat eli nelja vaihemaakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jatettiin
edelleen voimaan. Kyseessa on siis koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki kes-
keiset maankayton teemat kasittava kokonaismaakuntakaava.

Kaavassa otetaan kantaa ylimaakunnallisiin kehittamisvydhykkeisiin, maakunnan
kehittamisen kohdealueisiin, rakentamisalueiden merkintoihin, yhteysverkkoihin,
kulttuuriymparistoihin, luonnonvarojen kayttéén, luonnonsuojeluun ja arvokkaisiin
luontoalueisiin, erityistoimintojen alueisiin seka rantoihin, virkistykseen ja matkai-
luun seka reitistoihin.

Uusia merkint6ja ovat mm. liikenteen kehittamiskaytavat (Kuutoskaytava ja Ysi-
kaytava) ja Kolin kehittdmisen kohdealue. Rajanylityspaikoista esitetdan kansain-
valista rajanylityspaikka Tohmajarven Niiralaan ja kansainvalisesti kehitettavaksi
Lieksan Inaria. Kolin ja Vuonislahden seka Lieksan keskustan valiselle liikenteelle
osoitetaan ymparivuotinen yhteystarve. Kulttuuriymparistoihin ja maisema-aluei-
siin tuli vahan muutoksia, mutta esimerkiksi llomantsin sotahistoriatiestd on
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laadittu kattava esitys selostukseen ja liiteosioon. Uusia luonnonsuojelualueita on
kuusi kappaletta ja Luo1-kohteita kolme kappaletta. Saimaannorppa ja arvokkaat
pienvedet huomioidaan Alu-merkintana.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 1. vaiheen ko-
kouksessaan 13.6.2022, ja maakuntakaava kuulutettiin voimaan valituksista huo-
limatta. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta valitettiin Ita-Suomen hal-
linto-oikeuteen, joka antoi paatoksensa asiassa 20.9.2023. Paatoksessa maa-
kuntakaavasta kumottiin kuusi (6) kappaletta turvetuotantoon soveltuvia alueita
(tu), muilta osin valitus hylattiin. Paatoksesta aiemmin valittanut haki jatkovalitus-
lupaa / valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus antoi paa-
tOksensa asiassa 15.5.2024, jossa se hylkasi valituslupahakemuksen.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.6.2024 (§ 82) panna
taytantoon maakuntavaltuuston paatoksen ja kuuluttaa muutetun maakuntakaa-
van voimaantulosta uudelleen maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 § mukai-
sesti. Maakuntakaava kuulutettiin voimaan 5.8.2024. VVaihemaakuntakaavasta
kaytetdan nimea Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe, koska se tay-
dentaa hyvaksyttya Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 -kaavaa.

Maakuntakaavayhdistelmassa 2040 (kuva 2) on suunnittelualueen tai lahialuei-
den osalta seuraavia merkintoja:

Liilkenteen kehittamiskdytava (lk)
Liikenteen kehittdmiskdytavd -merkinndlld osocitetaan kaksi kansainvilistd liikennekdytdavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lépi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikdytava. Kuutoskdytiava on neljdn
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) lilkennekaytava. Kuutoskdytdvdn Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raidelilkenne) kansallisesti merkittdva poikittainen
lilkkennekaytdva Pohjois-Karjalan kautta Vendjalle.
Suunnittelumaardys
Kaytavaa kehitetdan kansainvalisend lilkennekdytavand, jonka maankdyton suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvidlisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoeldman toimintaedellytysten ja vahahiilisen lilkenteen mahdollisuuksien
edistdmiseen.

e Kuutoskaytava

— —

Kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealue (ks)

Merkinnalla osoitetaan loensuun kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta
tarkedd vylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu ldheisesti kaupunkiseudun vaikutukseen
asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan ja tyopaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan
ettd maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeitd toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan
alueidenkaytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumdardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tytpaikat tulee ensisijaisesti ohjata nykyisen
taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttdamaan yhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja
pydrailyolosubteiden sekd joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka tietolilkkenneyhteyksien kehittamista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta muodostamalla
toimivia yhteyksid ja esteettémia kevyen liikenteen vaylid pysdkeille. Uusia alueita suunniteltaessa on
otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvét peltoalueet
tulee turvata muulta rakentamiselta.

e Joensuun kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue.

Hoytidisen royk OAS_12032025.docx Sivu5/19



Maankayténsuunnittelu

KAAVAHARJU

KONTIOLAHDEN KUNTA Hoytidisen rantaosayleiskaavoitus
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

\armaranta
v 8L S

2
i\ HOYTIAINEN

KUVA 2: Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmasta (voimassa olevista)

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvilisesti merkitta-
vid kehitettdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumdirdys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpind matkailun ja virkis-
tyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee kiinnit-
tad erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden palvelujen

kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja
sosiaalisesti hallittu kasvu.
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e Matkailun- ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)
Jaamankangas-Kontioranta-Hoytidinen-Huhmarin alue:

Héytidisen ymparistéon muodostuvan alueen kehittdminen perustuu Jaamankankaan laajaan yhtendiseen
metsadtalousvaltaiseen alueeseen ulkoilumahdollisuuksineen, kansainvélisen ampumahiihtostadionin toimin-
nan ja Kontiorannan matkailupalvelujen kehittdmiseen, Kontioniemen golfkeskuksen toimintaan, Hoytidisen
saaristoon ja laajernmin koko jarvialueen vesimatkailuun sekd Huhmarin lomakeskuksen toimintaan. Aluetta
tulee kehittad Joensuun laheisyydessa sijaitsevana virkistyksen, ulkoilun, urheilun ja matkailun kannalta ve-
tovoimaisena kehittdmisalueena.

Taajamatoimintojen alueet (A, a)
®

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta vdhintddn seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomiocen ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osocitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintddn sisdltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvdt asumisen, palvelujen,
merkittdvid ymparistéhairiditd aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisdltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittdvan
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteet (ma/k). Merkintd sisdltdid myds taajaman sisdiset liikennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistda
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittdmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka luonnonympariston
ja rakennetun ympériston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kdvelyn ja pydrdilyn
sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

¢ Kontiolahti

ma’km
Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdristd (ma/km)

¢ Osa-aluemerkinndlld osoitetaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennettu

kulttuuriymparistd. Kohdemerkinndlld osoitetaan alle 5 hehtaarin kokoiset kohteet keskusta- ja
taajamatoimintojen alueiden ulkopuolelta. Merkintd pohjautuu Pohjois-Karjalan 3. vaihemaakuntakaavan
selvitykseen (Liite 3, 2013: "valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavdat rakennetut
kulttuuriympdristdt Pohjois-Karjalassa”).

Suunnitteluméairdys

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympdriston kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti ja vaalittava kulttuuriarvojen sailymista.

e Oksala

SL
Luonnonsuojelu- ja koskiensuojelualue (SL):

Merkinndlld osoitetaan luonnonsuojelulain tai koskiensuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia.
Alueet sisdltdvat valtakunnallisten luonnonsuojeluchjelmien kohteet; Metsédhallituksen Luontopalveluiden
valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin hankitut alueet, joita ei vield ole perustettu suojelualuetta; sekd
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koskiensuojelulailla (35/1987) suojellut vesistot. Alueilla on voimassa MRL:n 33 &:in mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaadrdys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ml. hoito- ja kdyttdsuunnitelmissa tulee erityistd huomiota
kiinnittaa wirkistyskdyton ja suojelun yhteensovittamiseen sekd Iluoda edellytykset seudullisten
virkistysreittien toteutumiselle.

Suojelumddrdys

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
Suojelumddrdys on wvoimassa, kunnes alue on muodostetty luonnonsuojelulain  mukaiseksi
luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdin 5 vuotta.

Rakentamismadrdys

Koskiensuojelulailla suojelluille vesistéille ei saa myontéa vesilaissa tarkoitettua lupaa uuden voimalaitoksen
rakentamiseen.

Kaunisrannan luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al1263)
Korpelan luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al1525)
Mustikkakorven luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al1166)
luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al2063)

Pohjan luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al1183)

Rutjan luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al1223)
Sisuslahden luonnonsuojelualue 2 (kohdetunnus: m11005al1063)
Suoja-Pajaranta -tila (kohdetunnus: m11005al440)

Teerisaaren luonnonsuojelualue (kohdetunnus: m11005al924)
Teerisaaren luonnonsuojelualue 3 (kohdetunnus: m11005al1033)
Teerisaaren luonnonsuojelualue 4 (kohdetunnus: m11005al1037)
Teerisaaren luonnonsuojelualue 5 (kohdetunnus: m11005al1074)
Teerisaari (kohdetunnus: m11005al542)

Natura 2000 —verkostoon kuuluva alue (nat):

Merkinndlld osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet. Alueilla ja niiden Natura-
suojeluarvoja koskevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelulain 65 ja 665:n sddnnoksia.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue:

o Teerisaari-Sisuslahti (kohdetunnus: m110050s745)

_ = Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv):

Merkinnalld osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnitteluméaardys

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua.

o Kontiolahti

e Kulho-Utranharju-Jaamankangas-Venaansuo (Kontiolahti, Joensuu, Liperi)
i
(didd Arvokas harju- tai moreenialuealue (ge-1)
Merkinndlld osoitetaan maiseman ja luonnonarvojen kannalta vahintddn maakunnallisesti arvokkaita
harjualueita tai valtakunnallisesti arvokkaita moreenimuodostumia, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n
tarkoittamia ominaisuuksia ja niistd maa-ainestenotolle aiheutuvia rajoituksia. Aluevarauksesta ei aiheudu
metsdtalouden rajoituksia. Merkintd mahdollistaa myds tavanomaisen kotitarvekdyton.
Suunnittelumadrdys
Alueen kd@yton suunnittelussa on otettava huomiocon alueen geologiset ominaispiirteet seka biologiset ja
maisemalliset arvot.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma:

e Hirvisarkka - Tarmanniemi
e Suurihiekka - Tamminiemi
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e Ukko-Puhakan aho
e Valilammet - Iso Hirviniemi

LA Arvokkaat luontoalueet (alu-1, alu-2)

Merkinndlla osocitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti selvitettyja arvokkaita luontoalueita.
Lisamerkinnalla -1 osoitetaan arvokkaat pienvedet, joiden erityispiirteet tulisi huomioida
yksityiskohtaisemman maankadytdn suunnittelussa.

Lisamerkinnalld -2 esitetdaan saimaannorppien pesimdaalueita, joilla riski hdiritd norpan pesimarauhaa on
erityisen suuri.

Suunnittelumddrays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonnonarvot sekd maiseman
ominaispiirteet.

¢ Venejoki-Kalliojoki, (alu-1)

- Virkistysalue (V):

‘ Virkistysaluemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia, viherverkon
kannalta erityisen tarkeitd ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita sekd Kontiorannan ampumahiihtostadionin
alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-
ajan asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien
Kontiorannan ampumahiihtostadionin seka Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaardys.
Virkistyskohdemerkinnilld osoitetaan vihintdan seudullisesti merkittivia virkistyksen ja/tai luontomatkailun
sekd olemassa olevia etta kehitettavia kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelum&ariys

Alueen maankayttdd suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen virkistyskayton ja/tai
luontomatkailun kehittamiseen seka ymparistdarvojen sdilymiseen viherverkon kokonaisuus huomioiden.
Yksityiskohtaisernmassa alueidenkdytén suunnittelussa on luotava edellytyksid seudullisten virkistyskdyton
verkostojen  toteutumiselle seka ottaa huomioon  alueen  liittyminen  maakunnalliseen
ulkoilureittiverkostoaon.

Rakentamismaardys

Kontiorannan ampumahiihtostadionin ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueelle saa rakentaa ulkoilu-, urheilu- ja
virkistyskdytttad wvarten tarkoitettuja tai ampumahiihtostadionin toimintaa tai sen palveluja tukevia
rakennuksia kuten matkailu- ja majoitusrakennuksia.

Ruunaan retkeilyalueella sijaitsevan Murroojarven Vastuuniemen alueelle saa rakentaa Ruunaan
luontomatkailua palvelevaa matkailu- ja majoitusrakentamista.

e Kontiolahden ampumahiihtostadionin alue

MU

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityist3 ulkoilun ohjaamistarvetta (MU, MU-1):
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti ulkoilun kannalta tdrkeitd maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita. Alueelle on tarkoitus sijoittaa ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polkuja tai
ulkoilureittejd levahdys- ja muine tukialueineen. Lisamerkinnalld -1 osoitetaan sijainniltaan, metsien
monikdytéltddn ja luonnonymparistén arvoiltaan poikkeuksellisen arvokkaita alueita. Merkintd ei estd
normaalia maa- ja metsatalouden harjoittamista.

Suunnittelumdirdys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen maisema- ja ymparistoarvot seka
ulkoilutoimintojen jarjestdmismahdollisuudet. Lisdmerkinndlld -1 osoitetuilla alueilla tulee turvata
luontoalueen yhtendisyys ja sdilyttaa alueet padosin rakentamisen ulkopuolella. Reittien
yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda yhteistydssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa.

e Jaamankangas
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Viheryhteystarve
Merkinnalld osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia viheryhteyksia.
Yhteydet nitovat seudulliset virkistysalueet toisiinsa ja mahdollistavat ensisijaisesti ihmisten liikkkumisen
niiden vdilld, mutta toimivat samalla toissijaisesti myos ekologisina yhteyksind.
Suunnittelumaardys
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee maarittad viheryhteyden tarkempi sijainti sekd wvarmistaa
maastokaytavan riittdva leveys, jotta alueellinen viheralueiden muodostama verkosto voidaan toteuttaa

riittdvan yhtendisend kokonaisuutena.

e Ampumahiihtostadion - Lykynlampi
¢ Ampumahiihtostadion - Utranharju

00 Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdvimmat ohjeelliset ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehd3 yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa.

e Jaamankierros, ulkoilureitti

o0

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinndlld  osoitetaan  maakunnallisesti  tai  wvaltakunnallisesti  merkittdvimmat  ohjeelliset
moottorikelkkailureitit.

Suunnittelum&arays

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
asutukselle, elinkeinoille ja luonnonympadristélie. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehd3 yhteistyossa
maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee lisaksi ottaa huomioon ymparistovaikutukset.

e Ylamylly-Jaamankangas
e Joensuu-Jaamankangas
e Kontiolahti-Hatunkyla

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (Energia ja maisemat) tekeilla

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat) laatimi-
sen ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnoille ja nahtaville.

Uuden vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi erityisesti

puhtaan siityman edistamisen ja energiahuollon omavaraisuuden
kasvattamisen johdosta.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitelladn muun muassa maakunnan sahkonsiirto-
verkostoa, uusiutuvan energian (erityisesti tuulivoima ja aurinkoenergia) tuotan-
toa ja niiden maankaytollisia tarpeita seka maisema-alueita ja pohjavesialueita.

Mineraalipotentiaalisten alueiden ja yhtenaisten metsapeitteisten alueiden kasit-
telya harkitaan maakuntakaavassa. Tiedostettuja lisaselvitystarpeita on ainakin
sahkonsiirrossa, uusiutuvassa energiassa tuulivoima- ja aurinkopuistojen osalta
seka maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivityksessa.

Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavassa on jatetty voi-
maan vanhat tuulivoimatuotannon alueet, jotka edellyttavat nyt lapikaymista ja
paivitysta.

Vaihekaavan tavoitteena on vastata Pohjois-Karjalan maankayton tulevien vuo-
sien haasteeseen erityisesti puhtaan uusiutuvan energian tuotannon, kaytén ja
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jakelun edistamiseksi seka maisema- ja pohjavesialueiden saattamiseksi ajan ta-
salle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) luonnos on ollut lausunnoilla ja nah-
tavilla 24.5. — 30.6.2023 valisen ajan ja syksylla on aloitettu kaavaluonnoksen
valmisteluty6t. Kaavaluonnos oli lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla 5.8. —
16.9.2024 valisen ajan.

Kaavaluonnoksen palautteet ja niihin annetut vastineet on hyvaksytty maakunta-
hallituksessa 16.12.2024 ja vastineet on toimitettu lausunnon ja mielipiteiden an-
tajille. Kaavaluonnoksen palautteiden ja valmistuneiden selvitysten perusteella
kaavaa muokattiin monelta osin ja kaava on siirtynyt ehdotusvaiheeseen.

Tavoitteena on saada maakuntakaavaehdotus alkukevaasta (huhtikuussa) ylei-
sesti nahtaville muistutusten jattamista varten. Kaavaehdotus oli viranomaislau-
sunnoilla alkuvuonna 2025.

‘)( )

KUVA 3: Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen luonnoksesta.
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4.2 Yleiskaavat

Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunnan Strateginen yleiskaava 10.5.2019 on voimassa samanai-

kaisesti aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa. Strateginen yleiskaava on oi-
keusvaikutteinen vain kehittdamiskohteiden osalta.

Kontiolahden kunta

Strateginen yleiskaava 2040
10.5.2019
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KUVA 4: Kontiolahden kunnan Strateginen yleiskaava.

Kehitettavat ranta-alueet

Rannat, joilla loma-asuntojen muuttaminen asunnoiksi voidaan sallia
kunnallistekniikan ja palveluiden l&heisyyden perusteella.
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Joensuun seudun yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Joensuun seudun yleiskaavan pai-

vitystyd on kaynnistynyt.
Nyt laadittavassa rantaosayleiskaavassa otetaan soveltuvin osin huomioon Joensuun seudun

yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset.
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KUVA 5: Ote Joensuun seudun yleiskaavasta suunnittelualueen pohjoisosasta.
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Maankayténsuunnittelu

KAAVAHARJU
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KUVA 6: Ote Joensuun seudun yleiskaavasta suunnittelualueen eteldaosasta.
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Muut yleiskaavat

Suunnittelualue rajautuu Hoytidisen selkasaariston osayleiskaavaan, 1993, Mar-
jala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaavaan, 2004 ja Kontioniemen osa-
yleiskaavaan, 2016.

4.3 Asemakaavat
Yleiskaava-alueelle on laadittu seuraavat ranta-asemakaavat:

Herneniemen ranta-asemakaava, 2004
Jaamankangas ranta-asemakaava, 2014
Jaamankangas ranta-asemakaavan muutos, 2021
Kumpulan rantakaava, 1983

Ranta-asemakaava Cronberg, Teyrisaari, Polvijarvi Kontiolahti, 2004. Sijoittuu osittain kaava-alueelle.

Tarkastellaan ranta-asemakaavojen suhde yleiskaavaan; tarvittaessa ranta-ase-
makaava on mahdollista kumota maanomistajien toimesta heidan niin halutes-
saan, jos ne rantaosayleiskaavan myota osoittautuvat tarpeettomiksi.

4.4 Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana kaytetaan maanmittauslaitoksen ajantasaista maas-
totietokantaa ja kiinteistéraja-aineistoa.

4.5 Rakennusjarjestys
Kontiolahden rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.6.2020.

Kunnassa paivitetaan rakennusjarjestysta lakimuutoksen takia. Rakennusjarjes-
tys viedaan hyvaksymiskasittelyyn kevaan aikana. Tarkoituksena on saada uusi
rakennusjarjestys voimaan viimeistaan kesalla 2025.

5 Selvitykset, muut suunnitelmat

Yleiskaavan laadinnassa tukeudutaan mm. tietoihin alueen luonnonymparistosta
ja kulttuuriarvoista. Tarvittaessa tehdaan taydentavia lisaselvityksia.

Olevaa aineistoa ovat mm.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan liittyvat selvitykset
Joensuun seudun yleiskaavaan 2020 liittyvat selvitykset
Joensuun seudun kulttuuriymparistoselvitys. Joensuu 2006, Suoranta O.

Kontiolahden kuntaan on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2003

Tehtavat selvitykset kaava-alueelle:

® |Luonto- ja maisemaselvitys, luonnos valmistunut, FCG. Taydennetaan mm. viitasammakoiden, muiden
luontodirektiivin liitteen 4 lajien ja linnuston osalta

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisen Natura-arvioinnin tarpeellisuuden selvittaminen
Kulttuurihistoriallisten rakennuskohteiden ja ymparistéjen inventointi
Arkeologisen inventoinnin tdydennys tehdaan Hoéytidisen itdrannalle

Ematilaselvitys rantarakentamisen maarittelyn perustaksi

Hoytidisen royk_OAS_12032025.docx Sivu15/19



Maankaytonsuunnittelu

KAAVAHARJU

KONTIOLAHDEN KUNTA Hoytidisen rantaosayleiskaavoitus
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

6 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaratkaisuista aiheutuvien vaikutusten arvioinnin yhtena tarkoituksena on tu-
kea paatoksentekoprosessia. Vaikutustarkastelu ohjaa suunnitteluratkaisuja ja
toimii osaltaan perusteena kaavaratkaisuille. Vaikutusten arviointien kautta pyri-
taan valttamaan haitallisia ymparistovaikutuksia.

Kaavan keskeiset vaikutukset arvioidaan suunnittelun aikana ja ne dokumentoi-
daan tarvittavissa maarin kaavaselostuksessa.

ARVIOINNIN KOHDE

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT)

Miten kaavaratkaisu toteuttaa valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita

Vaikutukset alue- ja yh-
dyskuntarakenteeseen

Miten uusi rantarakentaminen tukeutuu olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen

Taydennysrakentamisen vaikutus

Teknisen huollon verkostojen hyddyntamismahdollisuus

Vaikutukset liikenteeseen
ja liikenneturvallisuuteen

Liikenneverkko: nykytilanne ja muutoksien vaikutukset lii-
kenneverkostoon (tieliikenne, vesilikenne, kevyt liikenne,
muu liilkenne)

Liikennemelun vaikutukset rakentamiseen

Vaikutukset liikkenneturvallisuuteen

Vaikutukset rakennettuun
ymparistédn, maisemaan,
kulttuuriymparistoon

Miten vaikuttaa maisema- ja kylakuvallisiin arvoihin

Miten vaikuttaa asuin-, loma- ja matkailurakentamiseen
maarallisesti ja sijoittumisen osalta

Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Vaikutukset
paristéon

luonnonym-

Luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat muutokset
Merkitys luonnonsuojelun kannalta

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Vaikutukset ihmisten elin-
oloihin ja elinymparistoon
seka sosiaaliset vaikutuk-
set

Vaikutus asutukseen; toimiva ja tasapainoinen elinympa-
ristd

Terveellisyys, viihtyisyys ja elinolot
Vaikutukset palveluiden saatavuuteen ja turvaamiseen
Virkistystarpeiden riittdvyyden arviointi

Maanomistajien maankayttotietoisuuden lisddminen

Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kaava- ja yhdyskuntatalouteen
Vaikutukset elinkeinoeldmaan ja yritystoimintaan

Vaikutukset kuntatalouteen ja maanomistajien talouteen

Muut vaikutukset

Mahdolliset muut vaikutukset

Taulukko 1: Vaikutusten arvioinnin kohdentuminen
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7 Osallistuminen

Alueidenkayttdlain (1.1.2025 alkaen) myé6ta kaavoituksen ominaisuuksiin kuuluu
huolehtia siita, etta eri intressiryhmien (osallisten) mahdollisuus osallistua asioi-
den kasittelyyn on riittdvan laajaa, oikeisiin asioihin kohdistuvaa ja oikein ajoittu-
vaa.

7.1 Osalliset

Suunnitteluun osallistetaan paattajat, kuntalaiset ja ne intressiryhmat, joita tar-
kastelualueen kehittdminen erityisesti koskettaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osalli-
sia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman hankkeen osalta keskeiset osalliset:

Kontiolahden kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat
Pohjois-Karjalan ELY-keskus ymparist0 ja luonnonvarat —vastuualue
Pohjois-Savon ELY-keskus liikkenne ja infrastruktuuri —vastuualue
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Metsakeskus

Teknisten verkkojen haltijat

Pohjois-Karjalan séhkd Oy

Alueella toimivat vesiosuuskunnat

Alueen asukkaat, maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, yrittajat
Kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus saattaa vaikuttaa
Pusonkylatoimikunta

Varparannan kylayhdistys

Venejoen kylayhdistys

Puntarikosken kylayhdistys

Juuan kunta, Polvijarven kunta (rajautuvat kunnat)

7.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan Kontiolah-
den kunnan virallisella ilmoitustaululla ja kunnan Internet -sivuilla www.kontio-
lahti.fi sekad Karjalainen -lehdessa. Maanomistajat saavat myds kirjepostia kaa-
vojen nahtavilla pidosta.

Nahtavilla olevien kaavojen asiakirjoihin voit tutustua kunnan nettisivuilla, tekni-
sen viraston toimistolla osoitteessa Keskuskatu 8 B, 1. krs. (kaymalla tai ajanva-
rauksella, puh. 050 566 6973, kaavoitus@kontiolahti.fi). Nahtavilla pidettavat ai-
neistot toimitetaan myos kirkonkylan ja Lehmon kirjastoihin.

Mahdolliset mielipiteet tai muistutukset tulee toimittaa nahtavilldoloaikana osoit-
teeseen Kontiolahden kunta, tekninen lautakunta, Keskuskatu 8, 81100 Kontio-
lahti tai kaavoitus@kontiolahti.fi. Palautteen voi antaa useimmissa tapauksissa
my0s kunnan palautejarjestelman kautta. Linkki I0ytyy etusivun www.kontiolahti.fi
alareunasta, kohdasta Ota yhteytta.
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Yleiskaava laaditaan vuorovaikutteisesti keskeisia osallisia kuullen. Neuvottelu-
ja esittelytilaisuuksista ilmoitetaan ja tarvittaessa sovitaan erikseen.

7.3 Suunnitteluvaiheet ja alustava aikataulu

Kaavatyon kaynnistaminen, kaavan valmisteluvaihe

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta (OAS)

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 21.1.2025

— Maanomistajille ja muille osallisille suunnatut esittely- / neuvottelutilaisuudet kevat 2025
Kaavan (yleiskaavaluonnos) valmisteluvaihe (AKL 63 §)

Kasittely: OAS:n, yleiskaavaluonnoksen kasittelyt teknisessa lautakunnassa ja asettami-
nen nahtaville

Osallistuminen: Mahdollisuus esittda mielipiteitd OAS:sta ja kaavaluonnoksesta
Pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta
Neuvottelut maanomistajien kanssa

Tiedottaminen: OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
Karjalainen -lehdessa
Kunnan ilmoitustaululla
Internet -sivulla www.kontiolahti.fi

Kaavaehdotuksen valmistelu

— Kaavaehdotuksen laatiminen luonnoksesta saadun palautteen ja tdydentavien selvitysten
pohjalta

— Tarvittaessa viranomaisneuvottelu valmisteluvaiheen palautteen pohjalta

Kasittely: Kaavaehdotuksen kasittely teknisessa lautakunnassa ja
asettaminen nahtaville (MRA 19 §)
Tarvittaessa kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen ndhtaville tai niiden kuu-
leminen erikseen, joita mahdolliset muutokset koskettavat.

Osallistuminen: Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja pyydetaan lausunnot
Maanomistajilla ja muilla osallisilla mahdollisuus jattda muistutuksia

Tiedottaminen: Kuten edella kaavan valmisteluvaiheessa

Kaavan hyvaksymiskasittely

— Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin
— Tarvittaessa viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten saavuttua
— Kaavaehdotuksen tarkistaminen tarvittaessa

Kasittely: Kaavaehdotuksen kasittely teknisessa lautakunnassa, kunnanhallituksessa ja
hyvaksyminen valtuustossa (AKL 37 §)

Osallistuminen: Mahdollinen valitusprosessi
Kaavan hyvaksymispaattksen laillisuudesta voi valittaa I1ta-Suomen
hallinto-oikeuteen

Tiedottaminen: Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan:
Karjalainen -lehdessa
Kunnan ilmoitustaululla
Internet -sivulla www.kontiolahti.fi
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Maankaytonsuunnittelu

KAAVAHARJU

8 Yhteystiedot

8.1 Hallinto

Kontiolahden kunta
Tekninen virasto
Keskuskatu 8

81100 Kontiolahti
kaavoitus@kontiolahti.fi

Maankayttopaallikkd Marja-Liisa Sykkd
Puh. 0400 491 791
marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

Maankayton suunnittelija Johanna Kettunen
Puh. 050 566 6973
Sahkdposti: johanna.kettunen@kontiolahti.fi

8.2 Kaavanlaadinta

Maankaytonsuunnittelu
Kaavaharju

Levasentie 23

70780 KUOPIO

Kaavoitusinsindori Jorma Harju
Puh. 044 596 3111
Sahkdposti: jorma.harju@kaavaharju.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa.
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