Erillinen sijoittamislupa 7/2025

Tekninen lautakunta 29.04.2025 § 47

151/10.03.00.13/2025

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Lehmon kylassa sijaitseva tila | EGcNcNcIEINGGL.
Tilan pinta-ala on noin 13,9 ha.

Rakennushanke:
Noin 49 m2:n suuruisen yksikerroksisen katoksen rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella ei ole voimassa rakentamista ohjaavaa asemakaavaa tai
osayleiskaavaa, pelkastadn yleispiirteinen Joensuun seudun yleiskaava
2020. Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M). Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki
ne maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta
kayttétarkoitusta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka kohdistuu
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M), liikenteen
kehittamiskaytavalle (Ik) seka kaupunkiseudun kehittamisen
kohdealueelle (ks).

M-merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon
tarkoitettuja alueita.

Liikenteen kehittamiskaytava -merkinnalla (lk) osoitetaan kaksi
kansainvalista liikennekaytavaa, jotka ovat Pohjois-Karjalan lapi
kulkevat ja Joensuussa ristedavat Kuutoskadytava ja Ysikaytava.
Kuutoskaytava on neljan eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja
lentoliikenne) lilkkennekaytava. Kuutoskaytavan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan
vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava. Ysikaytava on kahden eri
kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittava poikittainen
liilkennekdytava Pohjois-Karjalan kautta Venajalle.
Suunnittelumaarayksen mukaan kaytavaa kehitetadn kansainvalisena
liikennekdytavanad, jonka maankdytén suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
kansainvélisen liikenteen, logistiikan ja matkailun palveluihin seka
elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikenteen
mahdollisuuksien edistamiseen.

Ks-merkinnalla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvaa
vhdyskuntarakenteen kehittédmisen kannalta térkedaa ylikunnallisesti
suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu ldheisesti kaupunkiseudun
vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan ja
tydpaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan etta
maakunnan kehittamisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on
tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkaytén suunnittelussa ja
toimintojen yhteensovittamisessa. Suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tyopaikat
tulee ensisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen
yhteyteen eheyttdmaan yhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen,
kavely- ja pyoradilyolosuhteiden seka joukkoliikenteen ja muun



lilkenteen seka tietoliikenneyhteyksien kehittamista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen
saavutettavuutta muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettémia
kevyen liikenteen vaylia pyséakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on
otettava huomioon joukkoliikenteen hyva saavutettavuus.
Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata muulta
rakentamiselta.

Tila sijaitsee kunnan rakennusjarjestyksen mukaisella
suunnittelutarvealueella.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan erillista sijoittamislupaa katoksen rakentamiselle tilalle, jolle ei
ole kaavassa osoitettu rakennusoikeutta. Kiinteist6 sijaitsee
suunnittelutarvealueella.

Hakijan perustelut:
Haetaan lupaa rakentaa katos/grillikatos, jolla ei ole merkittavaa
vaikutusta naapurikiinteistoille.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:
Hakemus koskee uuden rakennuspaikan perustamista noin 49 k-m2:n
katoksen rakentamista varten.

Rakentamislain (RakL) 45 §:ssa saadetadn sijoittamisen edellytyksista

asemakaava-alueen ulkopuolella. Sijoittamisluvan edellytyksena on,

ettd rakennuspaikka tayttaa seuraavat vaatimukset:

- rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1000 m2

- rakennuspaikalla ei ole tulvan tai sortuman vaaraa

- rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisaksi huomioon liikennejdrjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja
38 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue seka tarve ilmailulain tarkoitetulle
lentoesteluvalle

- rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan
seka tayttda kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai
sopusuhtaisuuden vaatimukset

- rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen

- vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle

- teiden, vedensaannin tai viemaréinnin jarjestéminen ei aiheuta
kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia

- rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista



- rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista

- rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa
tai rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle

Rakennuspaikka sijoittuu tilalle ] joka on kooltaan noin
13,9 ha. Tilalla on entuudestaan yksi olemassa oleva rakennuspaikka,
joka sijaitsee noin 130 metrin padassa hakemuksen kohteena olevasta
alueesta. Hankkeessa perustetaan tilalle toinen rakennuspaikka
katoksen rakentamista varten. Suunniteltu rakennuspaikka sijaitsee
tasaisella maa-alueella, joka sijoittuu lahimmillaan noin 80 metrin
etdisyydelle [ahimmasta naapurikiinteiston rajasta ja sille on olemassa
oleva tieyhteys. Katokseen ei tule vesiliittymaa ja hulevedet kasitellaan
kiinteistolla. Hankkeella ei ole vaikutusta naapuritilojen kayttéon.
Hankealueella ei ole tiedossa sellaisia luonto- tai kulttuuriarvoja tai
virkistyskayttoa, joita hanke vaarantaisi. Hanke ei aiheuta haittaa
nykyisen kaavoituksen toteuttamiselle eikd mahdollisesti myéhemmalle
kaavoitukselle. Hankkeen kohteena olevan rakennuspaikan voidaan
katsoa tayttavan sille asetetut RakL 45 §:n mukaiset sijoittamisen
edellytykset.

Rakennuspaikka sijoittuu suunnittelutarvealueelle. RakL 46 § mukaan
sijoittaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.
Hankkeella ei ole vaikutusta em. kaavojen laatimiseen.

RakL 46 §:n mukaisesti sijoittaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan
sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista. Hankkeessa rakennettavan katoksen ei voida
katsoa olevan merkittadvaa rakentamista. Hankkeella ei ole tiedossa
seikkoja, jotka aiheuttaisivat merkittavia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

RakL 46 §:n mukaisesti sijoittaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden
ja palveluiden saavutettavuuden kannalta. Hankkeessa perustetaan
uusi rakennuspaikka katosta varten eika sinne ole tulossa
vhdyskuntateknisia verkostoja. Hankealueelle on olemassa valmis
tieyhteys. Hanke on sopivaa liikenneturvallisuuden kannalta. Palvelujen
saavutettavuuden kannalta rakentaminen ei ole merkittavaa, silla
hankkeessa rakennetaan katos, eika alueelle tule asumista.

Sijoittamislupa voidaan myéntaa seuraavin ehdoin:

- hakijan on ilmoitettava katoksen valmistumisesta kuntaan
- katoksen on oltava valmiina kahden vuoden kuluessa téman
sijoittamisluvan tultua lainvoimaiseksi

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntda haetun erillisen sijoittamisluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myéntamiselle
on olemassa RakL 45-46 §:n mukaiset edellytykset.



Valvontamaksu 600 euroa

Sovelletut lainkohdat:
RakL 45-46 §
RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatoksen antopaiva: 30.4.2025
Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyddynnettava erillinen
sijoittamislupa kahden vuoden kuluessa sijoittamisluvan lainvoimaiseksi

tulosta.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



