Poikkeamislupa 8/2025

Tekninen lautakunta 27.05.2025 § 55

142/10.03.00.01/2025

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Lehmon kyl&ssa sijaitseva maaraala tilasta || Gz
.. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5450 m2.

Rakennushanke:

Noin 260 k-m2:n suuruisen enintaan kaksikerroksisen omakotitalon,
noin 50 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen autokatoksen ja noin 25 k-
m2:n suuruisen yksikerroksisen saunan rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pielisjoen rantaosayleiskaava Kupluskyla-Kuurna.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle (M).
Lisdksi rantaosayleiskaavassa alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi
alueeksi. Rakennuspaikan pohjoispuolella, noin 150 metrin etdisyydella
sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo 5, ldhde
harjurintauksen alla rameelld). Kaavaan merkatut luontokohteet tulee
jattaa hakkuutoiminnan ulkopuolelle tai kasitella elinymparistdn
ominaispiirteet sailyttavalla tai elvyttavalla tavalla.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan poikkeamislupaa uuden rakennuspaikan muodostamiselle
kaavan mukaiselle asemakaavoitettavalle M-alueelle.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut rakentamishanketta laajasti erillisella liitteena.
Perusteluissa on mainittu muun muassa, etta poikkeaminen ei aiheuta
haittaa mydhemmalle kaavoitukselle, koska uudesta rakennuspaikasta
muodostuisi ymparoivia tontteja vastaava rakennuspaikka ja
muodostaa luontaisen jatkuman olemassa oleviin omakotitaloalueeseen
ndhden. Hankkeen maisemalliset vaikutukset ovat vahéiset, koska [}
I olemmilla puolilla on jo vastaavanlaisia rakennuspaikkoja.

Alueella ei ole tavanomaisesta poikkeavia luontoarvoja, joten
poikkeaminen ei aiheuta haittaa luonnonsuojelun tavoitteille tai niiden
toteutumiselle. Rantaosayleiskaavassa rakennuspaikan laheisyyteen on
merkitty “luo 5”- alue. Kyseessa olevan rakennuspaikan rajat kuitenkin
jaavat alueesta kauemmaksi, mita se on jo nykyisiin olemassa oleviin
rakennuspaikoihin verrattuna.

Poikkeaminen ei aiheuta merkittdvaa rakentamista tai muutoin
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia, vaan taydentad olemassa
olevaa asuinaluetta tavanomaisella pientalorakentamisella.



Naapureiden kuuleminen:
Hakija ja kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee uuden noin 260 k-m2:n suuruisen omakotitalon, noin
50 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen ja noin 25 k-m2:n suuruisen
saunarakennuksen rakentamista noin 5450 m2:n suuruiselle
maaraalalle.

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Kyseessa on asemakaavamaisesti rakennettu
kyldmainen alue. Uusi rakennuspaikka muodostettaisiin olemassa
olevan rakennuskannan yhteyteen, jatkaen ja tdydentden luontevasti jo
olevaa omakotialuetta. Uuden rakennuspaikan muodostaminen
kyseisella alueelle ei aiheuta em. haittoja. Rakennuspaikalle on
tieyhteys ja se on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon.
Rakentaminen on sopivaa alueelle.

Poikkeaminen ei saa RakL 57 §:n mukaisesti vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden eika rakennetun ymparistdn suojelua
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan pohjoispuolella,
noin 150 metrin etaisyydella sijaitsee |dhde, joka on kaavassa osoitettu
luo-alueeksi. Lahde sijaitsee riittdvan kaukana suunnitellusta
rakennuspaikasta, joten suunniteltu rakentaminen vaikeuta em.
tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen ei saa RakL 57 §:n mukaisesti johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Suunniteltu rakentaminen
on tehokkuudeeltaan vastaavaa kuin kaavan mukaisten AO-tonttien
rakentaminen. Lisaksi rakennuspaikan koko on vastaanvalaisesti AO-
tonttien mukainen. Omakotirakentamiseen suunniteltua rakentamista
on peilattu kaavan mukaisiin AO-maarayksiin. Uusi rakennuspaikka
tulee sijoittumaan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.
Rakennuspaikalle on tieyhteys ja se on liitettavissa vesi- ja
viemariverkostoon. Rakentaminen ei ole merkittavaa rakentamista eika
se aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupa voidaan mydntaa seuraavin ehdoin:
- rakennuspaikka on liitettava vesi- ja viemariverkkoon

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myontaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa RakL 57 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 600 euroa
Naapurin kuulemiset 70 euroa

Sovelletut lainkohdat:

RakL 57 §



RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatdksen antopaiva: 28.5.2025

Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyddynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



