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UURON PAIVAKOTI

ARKKITEHTI- JA PAASUUNNITTELU
RAKENNESUUNNITTELU
LVIA-SUUNNITTELU
SAHKOSUUNNITTELU

Kontiolahden kunta pyytaa tarjoustanne Uuron paivakodin uudisrakennuksen suunnitte-
lusta:

- arkkitehti- ja paasuunnittelu

- rakennesuunnittelu

- LVIA-suunnittelu

- sahkdsuunnittelu

Tarjous tehddan suunnittelualoittain erillising tarjouksina.

Kohteen yleiskuvaus ja tavoitteet

Kontiolahden kunta rakentaa uuden seitsemanryhmaisen paivakodin Uuroon. Tavoitteena
on tarjota ajanmukaiset, terveelliset ja pedagogisesti toimivat tilat noin 120-140 lapselle ja
25-30 henkilékunnan jasenelle. Rakennuksen tilat sijoitetaan yhteen kerrokseen. Raken-
nettavan uuden paivakodin hankesuunnitelman mukainen pinta-ala on n. 1700 brm2. Uu-
disrakennus rakennetaan Uurontien ja Hoylaamaotien risteyksessa sijaitsevalle rakentamat-
tomalle tontille rno .276-402-13-268. Tontin koko on noin 7000 m2. Rakennuspaikan alue-
tyot rajataan rakennuksien seka piha- ja parkkialueiden vaatimalle alueelle. Hankkeen tila-
tarpeet ja tavoitteet on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteend olevassa hankesuunni-
telmassa.

Hankkeen suunnittelun tulee vastata ehdotussuunnitteluvaiheessa sovittavia toiminnallisia
ja laadullisia tavoitteita hyvaksytyn kustannusarvion puitteissa. Rakennuksen kayttajat
osallistuvat suunnitteluun, ja suunnittelussa tulee varata kayttgjille riittavasti aikaa tutustua
suunnitelmiin ja kommentoida niita.

Hankkeen kieli on suomi, asiakirjat ja suunnitelmat laaditaan suomen kielella. Vastuullisen
suunnittelijan ja hdnen varahenkilénsa tulee puhua sujuvaa suomen kielta.

1. Suunnittelussa huomioitavat laatuvaatimukset
- Hankkeen kosteudenhallinta toteutetaan Kuivaketju 10 -menetelmaa kayttaen
- Hankkeen hiilijalanjaljen tavoitetasona kaytetdan Valtioneuvoston asetuksen mu-
kaista raja-arvoa, rakennuksen kayttotarkoitusluokka opetusrakennus ja paivakoti,
< 20 kgCO2e/m?/a
- Rakennuksen energialuokan tavoitetasoina kaytetdan energialuokkaa A, e-luku
kayttotarkoitusluokalle opetusrakennus ja paivakoti < 90 kWhe /(m?2a).

Hanke suunnitellaan tietomallintamalla siten, ettd viranomaisvaatimuksiin vaadittavat
suunnitelmat ja maaratiedot saadaan tietomallista. Mallintamisvaatimus koskee kaikkia
suunnittelualoja. Tietomallista tarvitaan mm. seuraavat tiedot:

- Rakennuslupaprosessiin tarvittava suunnitelma-aineisto metatietoineen

- Vahanhiilisyyslaskelmiin tarvittavat maaratiedot

- Lupavaiheen rakennustuoteluetteloon tarvittavat rakennustuote- ja maaratiedot

Mallintamisen tarkkuustaso ja muut vaatimukset on maaritelty tarkemmin suunnittelutar-
jouspyynnon liitteissa.
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Hankkeen alustava aikataulu:
suunnittelijavalinnat 3/2026

suunnittelu ja rakentamislupa 4/2026-11/2026
urakkalaskenta 12/2026 -1/2027
rakentaminen 3/2027 — 12/2027

kayttoonotto 1/2028

Hankkeen organisaatio

Tehtavat

Tilaaja ja rakennuttaja:
Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8

81100, Kontiolahti

Tekninen johtaja Tommi Hirvonen
p. 040 026 3001
tommi.hirvonen@kontiolahti fi

Kiinteistopaallikko Jari Rissanen
p. 050 3450156
jari.rissanen@kontiolahti.fi

Arkkitehti- ja padasuunnittelu

Suunnittelutehtava siséltdd Paasuunnittelun tehtavaluettelon PS18 (RT103254) mukaiset
tehtdvat B, C, D, E, F, G, H, |, J, erikseen merkityt erillistehtdvat huomioiden, sekd Arkki-
tehtisuunnittelun tehtavaluettelon ARK18 (RT103253) mukaiset tehtavat C, D, E, F, G, H,
I, J, erikseen merkityt erillistehtavat huomioiden. Rakennuslupaprosessiin tulee toimittaa
tietomallin lisdksi myds pdf-muotoiset suunnitelmat.

Arkkitehdin suunnittelutehtdvaan kuuluu seuraavat erillistehtavat:

- Rakennuslupaan tarvittavan rakennustuoteluettelon tuottaminen yhteistydéssa muiden
suunnittelijoiden kanssa. Lupaa varten tarvittavien dokumenttien koostaminen kuuluu
arkkitehdin tehtdvaan. Dokumentit tulee laatia sdhkdisessd muodossa siten, etta ne
voidaan toimittaa valittavalle urakoitsijalle vapaasti muokattavassa muodossa lopullis-
ten dokumenttien laadintaa varten.

- Suunnittelun aikainen hiilijalanjalkilaskenta yhteistydssd muiden suunnittelijoiden
kanssa. Laskelmien koostaminen kuuluu arkkitehdin tehtaviin. Dokumentit tulee laatia
séhkdisessa muodossa siten, ettd ne voidaan toimittaa valittavalle urakoitsijalle va-
paasti muokattavassa muodossa lopullisten dokumenttien laadintaa varten.

Rakennesuunnittelu

Suunnittelutehtava sisaltaa Rakennesuunnittelun tehtavaluettelon RAK18 (RT103087) mu-
kaiset tehtavat C, D, E, F, G, H, |, J, erikseen merkityt erillistehtavat huomioiden. Suunnit-
telutehtavaan kuuluvia tehtavia on maaritelty osittain myds kohdassa B, nama on merkitty
erikseen tehtavaluetteloon. Rakennuslupaprosessiin tulee toimittaa tietomallin lisaksi myos
pdf-muotoiset suunnitelmat.

Rakennesuunnittelutehtavaan kuuluu seuraavat erillistehtavat:

- Elementtisuunnittelu

- Palokatkosuunnitelmien laatiminen

- Suunnittelun aikaiseen hiilijalanjalkilaskentaan tarvittavien maaratietojen tuottaminen
omaan suunnittelualaan kuuluvien rakenteiden osalta

3. LVIA--suunnittelu
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Suunnittelutehtéva siséltdad Talotekniikan suunnittelun tehtavaluettelon TATE18 (RT 10-
11290) mukaiset tehtavat D, E, F, G, H, |, J soveltuvin osin. Suunnittelun tason maarityksia
on merkitty kohtaan C. Erikseen tilattavista tehtavistd suunnitteluun sisaltyy liitteissa mer-
kityt erillistehtavat. Jarjestelmalaajuutena kaytetdan projektikohtaista jarjestelmalaajuutta
(vaihtoehto B). Suunnittelija laatii loppudokumentit urakoitsijan toimittamien |ahtétietojen
perusteella. Rakennuslupaprosessiin tulee toimittaa tietomallin lisaksi myds pdf-muotoiset
suunnitelmat.

LVIA-suunnitteluun kuuluu seuraavat erillistehtavat:
- Suunnittelun aikaiseen hiilijalanjalkilaskentaan tarvittavien maaratietojen tuottaminen
omaan suunnittelualaan kuuluvien rakenteiden osalta

4. Sahkosuunnittelu (sdhko-, tele- ja turvasuunnittelu sekd ATK-jarjestelma)

Suunnittelutehtava sisaltaa Talotekniikan suunnittelun tehtavaluettelon TATE18 D, E, F, G,
H, I, J soveltuvin osin. Suunnittelun tason maarityksid on merkitty kohtaan C. Erikseen
tilattavista tehtavista suunnitteluun sisaltyy liitteissd merkityt erillistehtavat. Jarjestelmalaa-
juutena kaytetaan projektikohtaista jarjestelmalaajuutta (vaihtoehto B) Toteutussuunnitel-
mien laatiminen kuuluu suunnittelutehtavaan. Suunnittelija laatii loppudokumentit urakoit-
sijan toimittamien lahtotietojen perusteella. Rakennuslupaprosessiin tulee toimittaa tieto-
mallin lisaksi myds pdf-muotoiset suunnitelmat.

Sahkosuunnitteluun kuuluu seuraavat erillistehtavat:
- Suunnittelun aikaiseen hiilijalanjalkilaskentaan tarvittavien maaratietojen tuottaminen
omaan suunnittelualaan kuuluvien rakenteiden osalta

Kaikki suunnittelualat

Rakennushanke toteutetaan jaettuna urakkana. Kaikissa suunnittelualoissa tehtava sisal-
tda urakkarajaliitteen laadintaan osallistumisen sekd oman alan tietojen tuottamisen huol-
tokirjaan. Hankkeen valmistuttua suunnittelijat laativat tietomallista asbuilt-toteumamallin,
joka luovutetaan Ifc-muodossa seka smc-yhdistelmamallina tilaajalle. Lisaksi loppudoku-
mentit luovutetaan myds pdf- ja dwg-muodossa tilaajalle. Luovutuspiirustukset laatii ao.
suunnittelija urakoitsijan yllapitamista tarkepiirustuksista. Suunnitelmat on nimettava siten,
etta siind on seka kuvaus sisallosta, etta juokseva numerointi.

Takuuajan tehtavat tehdaan tarvittaessa aikaveloituksella.

Vastuullisen suunnittelijan tulee osallistua henkildkohtaisesti kokouksiin. Kokoukset pide-
tdan Kontiolahdessa, suunnitteluaikaiset kokoukset (50/50) paikan paalla ja etdyhteydella.
Tilaajan arvioima kokousmaara on 19 kokousta, joka sisaltaa:

- suunnittelukokoukset (etayhteys)

- tietomallinnuksen aloituskokous seka tietomallipalaverit (etayhteys)

- aloituskokouksen (tyémaalla)

- tydmaakokoukset (tydmaalla)

- vastaanottotarkastuksen (tyémaalla)

Naiden lisdksi suunnittelijan normaalit suunnittelun ja rakentamisen aikaiset palaverit, kat-
selmukset, viranomaisneuvottelut ym. tarpeelliset kohdekaynnit kuuluvat suunnittelutehta-
vaan ja kokonaispalkkioon.

Sopimus ja sopimusehdot
Suunnittelijan kanssa tehdaan kiintedhintainen suunnittelusopimus. Suunnittelutoimeksi-
annossa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013 (RT 13-11143).

Palkkio ja kulut
Suunnittelutehtavistd maksetaan kiintea kokonaispalkkio.
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Niiden hankkeen vaiheiden osalta, joista maksetaan kiinted palkkio-osuus, sisaltyy mat-
kaan kaytetty aika ja matkakustannukset normaalien tdiden hoitoon liittyvien tehtavien
osalta palkkioon. Suunnittelu- ja tydmaakokoukset sekd vastaanottoon liittyvat kokoukset
ja tarkastukset sisaltyvat kokonaishintaan. Matkakustannukset ao. kokouksiin tulee sisal-
lyttda tarjoushintaan. Kokoukset pidetdan Uurossa tai sovituin osin etdkokouksina.

Suunnittelijat pitavat paasuunnittelijan johdolla saanndllisesti erillisid suunnittelijapalave-
reita. Kokoukset pidetaan etayhteydella.

Kulujen korvaaminen:

Normaalit toimistokopioinnit sisaltyvat kokonaishintaan. Piirustusten ja urakkalaskentaan
liittyvien asiapapereiden seka muiden erikseen sovittavien asiapapereiden kopioinnista ja
kopioiden lahettdmisesta aiheutuneet kulut korvataan. Kopiointity6t teetetdan tilaajan valit-
semalla toimittajalla. Tilaaja maksaa kopiointikulut.

Kohdealueen ulkopuolisten tyématkojen matkakustannukset korvataan, kun matkasta on
etukateen sovittu. Matkakorvaukset suoritetaan voimassa olevan kunnallisen kulukorvauk-
sen mukaisesti.

Tietokoneen tai tietokoneohjelmien kaytdsta ei makseta erillista korvausta.

Kelpoisuusvaatimukset

Tarjous

Vastuullisilta suunnittelijoilta edellytetdan kokemusta vastaavien kohteiden suunnittelusta,
seka kelpoisuus vaativaan suunnittelutehtavaan.

Vastaavaksi kohteeksi katsotaan rakennusluokitus 2018 04, 06 tai 08 kuuluva vahintaan
800 brm? kokoinen uudisrakennus.

Suunnittelutoimiston lilkevaihdon tulee olla kahdelta viimeiselta tilikaudelta keskimaarin va-
hintaan:

- arkkitehtisuunnittelu 100 000 €

- rakennesuunnittelu 50 000 €

- lvia-suunnittelu 50 000 €

- sahkoésuunnittelu 50 000 €

Suunnittelutoimiston luottoluokitus tulee olla vahintaan A.
Tarjouksen liitteend on toimitettava em. tiedot kelpoisuuden arviointia varten.

Tarjoushinta on kokonaishinta alv 0 % ja alv 25,5 %.
Tarjous tulee toimittaa sahkoisesti 19.3.2026 klo 14.00 mennessa BEM-projektipankkiin.

Tarjouksen sisalto:

- Tarjouksessa on annettava aikapalkkiot (alv 0 %) henkiléryhmittain mahdollisia lisatéita
varten seka kokouskaynnin hinta.

- Tarjouksesta on kaytava ilmi kohteen vastuuhenkild, hanen varahenkildnsa ja muu
suunnitteluun osallistuva henkildsto.

- Nimettyjen suunnittelijoiden cv ja referenssitiedot

- Tarjouksen liitteend on toimitettava tilaajavastuulain edellyttamat todistukset, selvitys-
kahden viimeisen tilikauden liikkevaihdosta seka luottoluokitustodistus. Asiakirjat eivat
saa olla kahta kuukautta vanhempia.

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa kaksi kuukautta tarjouksen viimeisen jattéajan jal-
keen, mikali sopimusta ei sitd ennen ole syntynyt.



“NTI?LAHTI
K\/

Lisatiedot

LITTEET

TARJOUSPYYNTO 5 (5)
25.2.2026

Tarjouksista hyvaksytaan kokonaishinnaltaan halvin tarjous. Tarjous voidaan hylatd han-
kintalain mukaisin perustein. Tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paatdksenteon jalkeen
paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee erikseen tarjouksessa mainita milta osin
tarjous sisaltaa liikesalaisuuksia.

Mikali tarjousajan kuluessa ilmenee sellaisia oleellisia asioita, jotka saattavat vaikuttaa tar-
joukseen, tilaaja ilmoittaa niista viimeistaan kolme paivaa (16.3.2026) ennen tarjouksen
jattopaivaa. Lisatietokysymykset BEM-projektipankin kautta 12.3.2026 klo 16.00 men-
nessa.

Henkilotietosuoja:
Henkilotietojen kasittelyssa noudatetaan EU:n yleista tietosuoja-asetusta.

Tommi Hirvonen
Kontiolahden kunta

Kaikki suunnittelualat:

Hankesuunnitelma, liite 1

KSE 2013, liite 2

Tietomallisuunnitelma, liite 3

Rakennustuoteluettelon laadinta (YM 1027/2024), liite 4
Hiilijalanjalkilaskelman tekeminen (YM 1027/2024), liite 5
Huoltokirjaohje BEM, liite 6

Arkkitehti- ja padsuunnittelu:

Paasuunnittelun tehtavaluettelo PS18, liite 7
Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo ARK18, liite 8

ARK mallinnuksen tarkkuus, liite 9

Rakentamislupaan toimitettavan mallin tietosisalto, liite 9.1

Rakennesuunnittelu:
Rakennesuunnittelun tehtavaluettelo RAK18, liite 10
Mallinnuksen tarkkuustasot, liite 11

LVIA- ja SPR-suunnittelu:

Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE18, liite 12
LVI-tarkennukset, liite 12.1

Automaatiotarkennukset, liite 12.2

Jarjestelmalaajuus, liite 13

Mallinnuksen tarkkuustasot, liite 14

Sadhkosuunnittelu:

Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE18, liite 12
Sahkotarkennukset, liite 12.3

Jarjestelmalaajuus, liite 13

Mallinnuksen tarkkuustasot, liite 14



