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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.03.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kirkonkylan asemakaava-alueen korttelin 403 tonttia 3 ja siihen
rajoittuvaa pysdkdintialuetta (LP), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA), puistoaluetta
(VP) seka Aputietd ja Tahkatieta. Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistét 276-402-117-2, 276-
402-37-42 ja 276-402-82-24. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillapidon jalkeen
kaava-aluetta laajennettiin Tahkatielle seka Tahkatien ja Keskuskadun valiselle puistoalueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 24.8.-29.9.2023.

Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla pp.kk.vvvv-pp.kk.vvvv.

Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla pp.kk.vvvv-pp.kk.vvvv.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan pp.kk.vvvv

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kontiolahden kirkonkylalla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kirkonkyldn asemakaavan muutos sosiaali- ja terveyskeskuksen alueella.

Kaavan tarkoituksena on saada suunnittelualue rakentamista vastaavaksi seka osoittaa alueelle
uutta asuinrakentamista.

2 TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos on ldhtenyt vireille kunnan aloitteesta. Paatés alueen asemakaavamuu-
toksen kaynnistamisesta tehtiin kunnanhallituksessa 15.06.2020 § 132.

Kaavamuutos koskee nykyisessa asemakaavassa osoitettua pysakdintialuetta (LP), josta osa
muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1). Vanhan terveysaseman paikalle osoite-
taan asumista (AR) seka lahivirkistysaluetta (VL). Kaavamuutoksessa tarkastellaan pysakéinnin

maaran riittavyys, uuden sote-aseman lansipuolisen peltoalueen sopivuus puutarhapalstoille
seka Tahkatien linjausta. Korttelialueen Y-1 tontin 8 kerroskorkeus on nostettu kolmeen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kontiolahden kirkonkylalla Vierevanniementien ja Tahkatien vdlimaastossa.
Kaava-alueen vieressa sijaitsee mm. Kotiseutukeskus, kirkonkylan urheilukentta, seurakunta-
talo ja liiketalo. Lahiymparistéssa on myds asutusta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kiinteistd 276-402-117-2 on osittain rakennettu ja pienelld osalla sijaitsee puisto. Kiinteistét
276-402-37-42 ja 276-402-82-24 ovat rakentamatonta peltoaluetta.

Kaava-alueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Kaava-alueeseen kuuluu maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueelle sijoittuu kirkonkylan vanha ja uusi sosiaali- ja terveyskeskus seka ikaihmisten
asumispalveluyksikkd. Vanha terveyskeskus puretaan syksylla 2026.

Kuva 2. Kirkonkyldn uusi sosiaali- ja terveyskeskus.

3.1.4 Tekninen huolto

Alueen tiestd on rakennettu ja vesihuolto on valmiina.

3.1.5 Ymparist6hairiot

Alueelle ei kohdistu ymparistéhairioita.
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3.1.6 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa paaosin Kontiolahden kunta (kiinteistét 276-402-117-2 ja 276-402-37-
42). Yksityisessa maanomistuksessa on kiinteistd 276-402-82-24.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet alueidenkdyttotavoitteet 14.12.2017 ja ne
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkdyttdlain (AKL) mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisen toiminnassa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on

- varmistaa valtakunnallisesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

- auttaa saavuttamaan alueidenkayttélain ja alueidenkdytén suunnittelun ta-
voitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineend valtakunnallisesti mer-
kittavissa alueidenkaytén kysymyksissa ja edistéda ennakko-ohjauksen joh-
donmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

- edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen
- tehokas liikennejdrjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparistd
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
7.9.2020 ja sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava 2040:n liséksi voimaan on
jaanyt 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet. Kyseessa on koko Pohjois-Kar-
jalan kattava ja kaikki keskeiset maankaytén teemat kasittava kokonaismaakunta-
kaava.

Maakuntahallitus kaynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040:n 1. vaiheen, jonka paateemoina ovat turve, arvokkaat suot
ja rakennettu kulttuuriymparistd. Maakuntavaltuusto hyvdksyi maakuntakaava
2040:n 1. vaiheen 13.6.2022 ja kaava sai lainvoiman 15.5.2024.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 9.6.2025. Hyvdksymispddtoksestda on jatetty kolme
valitusta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen liittyen tuulivoimala-alueisiin. Maakunta-
hallitus kuulutti kaavan voimaan 29.9.2025 alueidenkayttélain 201 §:n mukaisesti.
Vaihemaakuntakaava kasittelee sahkoénsiirtoa ja siihen liittyvaa infrastruktuuria, te-
ollisen kokoluokan tuuli- ja aurinkovoima-alueita seka maisema- ja pohjavesikysy-
myksia. Kaava ei ole lainvoimainen.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualuetta tai sen lahiymparis-
toa koskevat seuraavat merkinnat:

A Taajamatoimintojen alueet (A)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittdmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoi-
tetaan aluerakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkin-
taan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen,
merkittavia ymparistdéhairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisal-
taa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén kohteet
(ma/k). Merkinta sisaltdd myds taajaman sisaiset liikkennevaylat, virkistysalueet ja
-yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaaradys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiir-
teet ja edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehitta-
mistd taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi.
Suunnittelussa tulee kiinnittad huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisadisen vi-
herverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdn ominaispiirteiden seka luonnonympa-
ristdbn ja rakennetun ymparistén kohteiden erityisarvojen sdilyttdmiseen. Laajen-
nusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavu-
tettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.

‘ Alakeskus tai paikalliskeskus, kohdemerkinta (ca)

Merkinndlla osoitetaan Joensuun kaupunkiseudun alakeskukset seka maakunnan
paikalliskeskukset, joihin sijoittuu asumisen ohella keskustahakuisia palvelu-, hal-
linto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne- ja viheralueineen. Mer-
kinnan osoittamalle alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskau-
pan suuryksikkdja.

Suunnittelumaardys
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéa huomiota taajamakuvaan,
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kulttuuriympariston ominaispiirteiden sadilymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen
ja liikennejarjestelyihin, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintamahdolli-
suuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

= we = Kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue (ks)

Merkinnalla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvdaa yhdyskuntarakenteen
kehittamisen kannalta tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu
laheisesti kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan
ja tydpaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan ettéd maakunnan
kehittamisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on tarvetta kuntien yhteistoimin-
taan alueidenkdytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tydpaikat tulee ensi-
sijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kyldrakenteen yhteyteen eheyttéamaan yh-
dyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja pyoérdilyolosuhteiden seka
joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka tietoliikenneyhteyksien kehittamista. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutetta-
vuutta muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettémia kevyen liikenteen vaylia
pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen
hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee tur-
vata muulta rakentamiselta.

/

PJYyii\

S L

[ :

Kuva 3. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen likim&&-
rdinen sijainti on merkitty punaisella nuolella.
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Joensuun seudun yleiskaava 2020

Kaava-alueella on voimassa viiden kunnan yhteistydssa laadittu ja 29.12.2009
vahvistettu Joensuun seudun yleiskaava 2020. Joensuun seudun yleiskaavan pai-
vitysty6 on kaynnissa. Kaavaluonnos tulee nahtaville vuosien 2026-2027 aikana.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat Joensuun seudun yleiskaava 2020:n mer-
kinnat:

P Palvelujen ja hallinnon alue (P)

Merkinnéllé osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Mer-
kintda voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja tutki-
mustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten
palvelujen alueita.

Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoi-
mintoja. Vahittaiskaupan suuryksikén perustaminen tai laajentaminen suuryksi-
koksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yk-
sikdn voi sijoittaa P-alueelle.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Merkinnalla osoitetaan asemakaavoitettaviksi tarkoitetut uudet rakentamisalueet.

AP Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Merkinndlld osoitetaan pddosin asumiskdyttéon varattavat alueet, joiden
asuinkerrosalasta padosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt
pientalot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnat voivat sisdltdéd myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikennevaylia, pysakdintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Alueelle voi myds sijoittaa sellaisia tydpaikkoja, joiden tuottama liikenne,
ymparistohdiriot ja paastét vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen
vksityiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

map Maisemallisesti arvokas peltoalue (map)
Alueen arvot perustuvat viljeltyyn peltomaisemaan ja niilla oleviin tilakeskuksiin.

Merkinndlla osoitetaan alueita, joiden sdilyminen avoimina ja/tai viljelykdytdssa on
maisemakuvan kannalta tarkeaa.
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suunn Suunnittelutarvealue (suunn)

Merkinnalld on osoitettu alue, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin kuten teiden, vesijohdon tai viemarin ra-
kentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueet ovat joko

- jo taajaan rakennettuja kaavoittamattomia alueita (AKL 16.1 §) tai

- alueita, joilla on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta
(AKL 16.3 8).

- alueita, joilla erityisten ymparistdéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttoa (alueen haitalliset ominaisuudet, AKL 16.3 §) tai

- alueita, joilla erityisten ymparistdarvojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttéa (alueen ymparistdarvot, AKL 16.3 §).

Suunnittelumaaradys:

Alue maarataan AKL 16.3 §:n perusteella suunnittelutarvealueeksi 10 vuodeksi
laskettuna siita ajankohdasta, kun tama yleiskaava tulee voimaan. Rakennuspai-
kan vahimmaiskoko on 5 000 m2.

Yleiskaavan mukainen suunnittelutarvealue-merkinta ei ole enaa voimassa.

wrasi : \
Kuva 4. Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020:sta. Suunnittelualueen likim&arai-
nen sijainti on esitetty punaisella nuolella.

Kontiolahden kunnan strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa sa-
manaikaisesti aluekohtaisten yleiskaavojen kanssa ja on oikeusvaikutteinen vain
kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019.
Siina suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskee seuraavat kaavamerkinnat:
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Tiivistettavat taajamat

Aluetta tdydennetaan ja ymparistdn laatua kohennetaan seka edistetaan toimin-
nallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka ediste-
taan pyorailyn ja joukkoliikenteen laatukaytavien muodostumista. Lahipalveluiden
saavutettavuuteen kiinnitetaan erityista huomiota. Kunta hankkii alueelta raaka-
maan asemakaavoitusta varten.

@ Kirkonkylan kehittamiskohde

Kirkonkyldn taajamaa kehitetaan monipuolisena asumisen ja palveluiden alueena
seka kunnan hallinnollisena keskuksena.

i

@

Nordnh mi
@

Kr PG ©

Kuva 5. Ote Kontiolahden kunnan strategisesta yleiskaavasta 2040. Suunnittelu-
alueen likimé&éréinen sijainti on esitetty punaisella nuolella.
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Kirkonkylan alueen asemakaava

Voimassa olevassa Kirkonkylan alueen asemakaavassa (4.5.2015 § 30) suunnitte-
lualueella on seuraavat kaavamerkinnat:

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-1). Korttelialueen ker-
rosalasta saadaan enintdan 1/3 kdyttda asuin-, liike- ja toi-
mistotilaksi.

Y-1

Yleinen pysikointialue (LP).

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA).
- Puisto (VP).

M wm | Muuntamoalue.

.+ - - Moottorikelkkareitti.

-0 — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Kuva 6. Ote Kirkonkyldn alueen asemakaavasta v. 2015. Kaavamuutosalue on ra-

Jjattu punaisella katkoviivalla.
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Rakennusjdrjestys

Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
22.4.2025

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on saada suunnittelualue rakentamista vastaavaksi seka osoittaa
alueelle uutta asuinrakentamista. Lisaksi tarkastellaan puutarhapalstojen sopivuutta peltoalu-
eelle. Asemakaavan muutos on ldhtenyt vireille kunnan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Keskeisimpia osallisia ovat alueen asukkaat, yritykset, maanomistajat, yhdistykset/urheiluseu-
rat, Kontiolahden kunnan hallintokunnat, Lupa- ja valvontavirasto (LVV), Itd-Suomen elinvoi-
makeskus, Pohjois-Karjalan Sahkd Oy, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto seka Pohjois-Karjalan
hyvinvointialue.

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan laatimisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettiin paikallislehdessa ja
kunnan ilmoitustaululla. Lisaksi asiasta tiedotettiin Kontiolahden kunnan kotisivuilla osoitteessa
www.kontiolahti.fi.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja -ehdotukseen niiden ollessa nahta-
villa. Tarpeen mukaan on pyydetty lausuntoja.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 24.8.-29.9.2023.
Kaavaluonnos oli nahtavilla x.x.2026-x.x.2026.

Kaavaehdotus oli nahtavilla x.x.202X-x.x.202X.


http://www.kontiolahti.fi/
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Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan x.x.202X.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty lausunnot viranomaisilta. Lausuntoja saatiin
yhteensa 11 kappaletta, joista kuudessa ei ollut huomautettavaa/lausuttavaa. Alla on tiivistel-
mat lausunnoista.

Kontiolahden kunnan vapaa-aikapaallikko, 29.8.2023:
Kirkonkylan kulttuuri- ja luontopolku on suunniteltu linjaavan vanhan terveysaseman tontin kul-
masta ja Rasalan peltoalueen vieresta kohti Kotiseutukeskusta. Tdma on huomioitava kaavassa.

Vastine: Kulttuuri- ja luontopolku on osoitettu kaavaan.

Kontiolahden kunnan sivistyslautakunta, 30.8.2023
Sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Karjalan hyvinvointialue, 5.9.2023:
Asuntorakentaminen on toivottavaa kaavassa esitetylléd alueella. Lisdksi pyydetdaan ottamaan
huomioon mahdollisuus erityisasumiselle.

Vastine: Kaavassa ei osoiteta erillistd aluetta erityisasumiselle. Kaavamuutos koskee aluetta,
jonka ensisijainen kayttétarkoitus on asuinrakentaminen ja palvelut, ei erityisasumisen keskit-
taminen. Erityisasumisen osalta ei ole katsottu tarpeelliseksi osoittaa kaavamerkintaa, silla kaa-
van tavoitteena on saada alueelle tavanomaista asumista.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, 19.9.2023:
Maakuntaliitto ei anna lausuntoa ko. asiaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

MTK Metsdnomistajat, 20.9.2023:
MTK Metsdnomistajat ei jata lausuntoa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kontiolahden Luonnonystavat ry, 20.9.2023:

Kotiseutukeskus ja sitéd ymparoiva peltoalue ovat olennainen osa kirkonkylan maisemaa. Alueelle
mahdollisesti rakennettavien uusien rakennusten pitaa sopia arvokkaaseen maisemaan ja mui-
hin rakennuksiin. Peltoaluetta ei tule kdyttaa rakentamiseen tai pysakdintialueeksi.

Vastine: Maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle osoitetaan ohjeellinen palstaviljelyalue. Talle
alueelle ei osoiteta rakennusoikeutta eli alue tulee sdilymaan avonaisena. Peltoalueen pohjois-
osaan varataan paikka biojatteille sekd pienelle pysdkdintialueelle. Pysakdintialue osoitetaan
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Vierevanniementien varteen, paikalle, joka on talla hetkelld pusikoitunut. Pysdkoéintialueen si-
joittaminen peltoalueen reunalle eika itse pellolle, mahdollistaa sen, ettd peltomaiseman avoi-
muus ja jatkuvuus sailyvat. Reunavydhykkeen kayttdé on maisemasuunnittelussa yleisesti hy-
vaksytty tapa sijoittaa vahaisia toiminnallisia elementteja niin, ettd varsinainen avoin maisema-
tila ei meneta arvoaan.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, 26.9.2023:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, etta kaavahankkeessa arvioidaan vaikutukset
mm. maisemakuvaan ja kulttuuriymparistéén. Museo pitaa lahtdékohtaa asianmukaisena ja toi-
voo, ettd maisemavaikutuksia tarkastellaan pelto- ettd rakennettavien alueiden osalta katta-
vasti. Vaikutuksia tulee arvioida lahi- ja kaukomaisemaan mm. huomioiden alueen kulttuurimai-
sema seka Hoytidisen vesistonakyma Keskuskadulta ja Vierevanniementieltd katsottuna. Myoés
suunnittelualueen viereen sijoittuva Kotiseutukeskus on hyva huomioida tarkastelussa. L&ht6-
kohtaisesti museo ei nde estettd OAS:issa todettuun palstaviljelyn sopivuuden tarkasteluun.

Vastine: Maisemavaikutuksia arvioidaan seka peltoalueiden etta rakennettavien alueiden osalta.
Lisaksi suunnittelualueen viereen sijoittuva Kotiseutukeskus otetaan tarkastelussa huomioon.

Alueen merkittéavin muutos maiseman kannalta on vanhan terveyskeskuksen purkaminen ja sen
tilalle rakennettavat uudet rivitalot tai muut kytketyt asuinrakennukset. Maisemavaikutusten
arvioinnin perusteella voidaan todeta, ettda maisemavaikutukset eivat ole merkittavia, silla tuleva
uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakenteen yhteyteen eika muuta alueen kulttuuri-
maiseman luonnetta olennaisesti. Uudisrakennukset sijoittuvat vanhan ja purettavan terveys-
keskuksen paikalle.

Hoytidisen vesistonakymat Keskuskadulta ja Vierevanniementielta sailytetdan eika suunnittelu-
alueen rakentaminen estd nakymia. Myds Kotiseutukeskuksen ldheisyys on otettu huomioon si-
ten, etta uudisrakentaminen ei tule heikentamaan sen asemaa maisemassa.

Maisemavaikutuksia voidaan lieventaa useilla suunnitteluratkaisuilla. Tarkeimpia ovat rakennus-
ten sijoittelun porrastus, kasvillisuusvydhykkeiden hyddyntaminen ja hillityt julkisivumateriaalit.
Na&illa keinoilla varmistetaan, etta uusi rakentaminen sulautuu ymparistéonsa eika heikenna mai-
semarakenteen arvoja tai Kotiseutukeskuksen historiallista asemaa osana kyléamaisemaa.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, 26.9.2023:
Ei kommentoitavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 27.9.2023:

Ei lausuttavaa. Pohjois-Savon ELY-keskus ei katso olevan tdssé kaavahankkeessa keskeinen
osallinen, kun lahin maantie on valtatie 6 ja kaavahankkeen vaikutukset maanteihin jaavat ole-

mattomiksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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Pohjois-Karjalan ELY-keskus, 27.9.2023:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt asemakaavamuutoksen tavoitteet noudattavat
kaavasuunnittelua ohjaavia yleiskaavoja. Osa suunnittelualueesta kuuluu Joensuun seudun
yleiskaavan mukaiselle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle. Kyseessa oleva peltoalue ra-
jautuu Kotiseutukeskus-nimiseen pihapiiriin, joka ei kuitenkaan kuulu nyt kaavoitettavaan alu-
eeseen. KIOSKI-rakennusperintdtietokannan mukaan Kotiseutukeskuksen paarakennus on val-
mistunut 1700-luvulla ollen ndin maakunnan vanhimpia sailyneitd maatilan paarakennuksia. Voi-
massa olevassa asemakaavassa pihapiirin kaksi rakennusta on suojeltu. Lisdksi pihapiiriin on
osoitettu PV-1/s-kaavamerkinta, jonka maarays on; "Kokoontumis-, koulutus- ja juhlatilaisuuk-
sien korttelialue, jolla ymparistdén kulttuuri- ja maisema-arvot on sdilytettava”.

Kotiseutukeskuksen pihapiirin olisi luonteva olla jatkossakin pitkalti peltojen ymparéimana. Rat-
kaisu turvaisi osaltaan kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen seka alueen agraarikulttuuriin liit-
tyvien maisemallisten arvojen sailymista.

Vastine: Kotiseutukeskuksen pihapiiri sdilyy jatkossakin pitkalti peltojen ympardimana eika pel-
toalueelle osoiteta rakennusoikeutta. Kotiseutukeskuksen viereen on suunniteltu palstaviljely-
aluetta. Palstaviljely on osa suomalaista maaseutuperinnetta ja liittyy vahvasti kulttuurimaise-
maan, jossa pellot, niityt ja pienimuotoinen viljely ovat olleet keskeisia elementteja. Palstaviljely
sailyttaa alueen avoimen ja vihredn ilmeen.

Fingrid oyj, 28.9.2023:
Fingrid ei tee lausuntoa ko. kaavahankkeesta, silla asemakaava-alueella ei ole Fingridin voima-
johtoja eika muita toimintoja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada suunnittelualue rakentamista vastaavaksi. Kaava-
muutoksella on tarkoitus muuttaa osa nykyisessd asemakaavassa olevasta pysdkdintialueesta
(LP) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1, tontti 8). Tarkoituksena on korottaa Y-1-alueen
tontin 8 kerroskorkeus enintédan kolmeen. Voimassa olevassa kaavassa Y-1-alueella olevan van-
han terveysaseman paikalle osoitetaan kaavamuutoksessa kolme rivitalo- tai muiden kytketty-
jen asuinrakennusten tonttia (AR), joiden kerrosluku on II ja rakentamistehokkuus e=0,25. Li-
saksi rivitalotontin 5 viereen osoitetaan ldhivirkistysaluetta. Kaavamuutoksella tarkastellaan
myds pysakdinnin maaran riittdvyys seka uuden sote-aseman ldnsipuolisen peltoalueen sopivuus
puutarhapalstakayttéon. Lisaksi tarkastellaan Tahkatien linjausta seka luonto- ja kulttuuripolun
sijaintia. Kaavamuutoksessa tarkistetaan ohjeellisen moottorikelkkareitin sijainti.



18 (24)
N [ a ) Kaavaselostus, luonnos
K NTI"LAHTI Kontiolanden kunta
Kaavoitus Asemakaavan muutos kirkonkylan
sosiaali- ja terveyskeskuksen alueella

23.03.2026

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kontiolahden kirkonkyldan asemakaavan rakenne pysyy samana. Rakentamiseen varattava alue
laajenee hiukan.

Aluevaraus muuttuu osittain pysakdintialueesta (LP) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1).
Lisaksi osa yleisten rakennusten korttelialueesta muutetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Palstaviljelyalueiden sopivuutta tarkastellaan peltoalu-
eelle. Kaavamuutoksella lisataan ohjeellinen palstaviljelyalueeksi varattava osa-aluemerkinta
maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA) sisapuolelle. Lisaksi maisemallisesti arvokkaan pel-
toalueen pohjoisosaan varataan paikka biojatteille seka pieni pysakdintialueeksi varattava alu-
een osa. Ohjeellinen moottorikelkkareitti on osoitettu kulkemaan kiinteistéjen 276-402-37-42 ja
276-402-82-24 rajalinjaa pitkin. Reitti seuraa kaavamuutoksessa MA/rp-alueen lansireunaa ete-
[dén ja kaantyy VL-alueen kohdalla pohjoiseen, johtaen kaavan mukaiselle pysakointialueeksi
varatulle alueen osalle (p).

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,5 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu seuraavanlai-
sesti: Y-1-alueella olevan tontin 8 kerrosluku on III ja rakennustehokkuus on e=0,7. Y-1-alueella
olevan tontin 4 kerrosluku on II ja rakennustehokkuus on e=0,4. AR-tonttien kerrosluku on II
ja rakennustehokkuus on e=0,25. Maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle, palstaviljelyalueelle,
lahivirkistysalueelle, puistoalueelle ja pysakdintialueelle ei osoiteta rakennusoikeutta.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutosalue sijoittuu kirkonkylalle ja tukeutuu kirkonkylan palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueelle on rakennettu uusi sosiaali- ja terveyskeskus. Talta osin kaavaa muutetaan ra-
kentamista vastaavaksi. Lisdksi kaavalla mahdollistetaan rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuintalojen rakentaminen kirkonkyldan palvelujen ytimeen sekd@ puutarhapalstojen perustami-
nen.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Y-1 Yleisten rakennusten alue

Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintaan yksi kolmasosa kayttaa asuin-, liike- ja toimistoti-
laksi.

Alueen pinta-ala on 10 107 m?2 ja kokonaisrakennusoikeus 5466 k-m2.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten alue.

Alueelle on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toi-
siinsa kytkettyja pientaloja asumistarkoituksiin.

Alueen pinta-ala on 8705 m2 ja kokonaisrakennusoikeus 2176 k-m2,

Kaavamuutoksella osa Y-1-alueesta muutetaan AR-alueeksi seka VL-alueeksi.

5.3.2 Palstaviljelyalueet

rp Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa
Merkinndlld osoitetaan viljelypalstoille varattu alueen osa. Alueelle ei osoiteta rakennusoikeutta.
bio Biojatteille varattu alueen osa

Merkinnalld osoitetaan biojatteille varattu alue.

5.3.3 Liikennealueet

LP Yleinen pysdkdintialue
Merkinnalld osoitetaan yleiseen pysakdintiin varattavat alueet.
p Pysakoéintialueeksi varattu alueen osa

Merkinnalla osoitetaan pysdkdintiin varattu alueen osa.

5.3.4 Kunnallistekniikka
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Aputie on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti. Tahkatien linjausta muutetaan, mika
edellyttaa kunnallistekniikan rakentamista.

Alueen kunnallistekniikka on paaosin toteutettu.

5.3.5 Yleismaaraykset

1. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakdintiin, on
istutettava ja hoidettava.
2. Rakennuspaikkaa varten on varattava autopaikkoja vahintdaan seuraavat maarat:
- Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti.
- Muut yleiset rakennukset ja laitokset: Yksi autopaikka 6 em. tilojen kayttajapaik-
kaa kohti.
3. Rakennuksen saa rakentaa 4 metrin pdahan naapurin rajasta, ellei kaavakartassa toisin
osoiteta.
4. AR-korttelissa on varattava oleskeluun sopivaa yhteista aluetta vahintaan 20 % asuin-
huoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.
5. Tontilla muodostuvat hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa tontilla.
6. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattokaltevuuden 1:2-2,5. Katon tulee olla va-
riltdan tummanharmaa.
7. Rakennus tulee varitykseltdan ja muulta ulkoasultaan sopeuttaa ympardivéaan maise-
maan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéén

Kaavan toteuttaminen edellyttda vanhan terveysaseman purkamista. Kaavan mukainen raken-
taminen soveltuu alueelle.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavan muutosalue on osoitettu Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa P- ja AP-alueeksi.
P-merkinnalld osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Merkintaa voi-
daan kayttaa osoittaman julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosi-
aali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia ja kaupallisten palvelujen alueita. AP-merkinnan
mukaan alueelle voi osoittaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja seka sellaisia
tyopaikkoja, joiden tuottama liikenne, ymparistéhairiot ja paastot vertautuvat alueen asumisen
tuottamiin. Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Suunnittelualue sijaitsee kirkonkylan rakennetussa ymparistossa, jossa on jo olemassa olevaa
infrastruktuuria ja rakennuskantaa. Rakentaminen kohdistuu padosin jo rakennettuun ymparis-
toéon, joten luonnontilaisia alueita ei merkittavasti havia. VL- ja VP-alueet turvaavat
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viheralueiden sdilymisen. Uusi rakentaminen kohdistuu olemassa olevalla rakennuspaikalla van-
han terveysaseman tontille. Kaavalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja eika rakennusoikeutta
peltoalueelle. Luomto- ja maisemaselvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia kohteita, jotka
estdisivat kaavan toteuttamisen alueella.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavamuutos koskee aluetta, jolla oleva vanha terveyskeskus puretaan ja sen tilalle osoi-
tetaan kolme AR-tonttia. Suunnittelualue sijaitsee maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaassa ymparistdssa, jossa merkittavia kohteita ovat Kotiseutukeskuksen suojeltu pihapiiri
ja sita ymparéiva avoin peltomaisema.

Alueen tarkein kulttuurihistoriallinen kohde on Kotiseutukeskus, jonka asuinrakennus ja navetta
on asemakaavalla suojeltu ja todettu kulttuuri- ja maisema-arvojen osalta sailytettavaksi raken-
nusryhmaksi. Pihapiiri ja sen ymparistd muodostavat kirkonkylan taajamakuvaan kulttuurihis-
toriallisen kokonaisuuden, jonka arvojen todetaan olevan sdilyttdmisen arvoisia eikd kohteen
kulttuurihistoriallisia arvoja saa turmella. Kotiseutukeskuksen luonteeseen kuuluu perinteinen
rakentaminen, avoin pihapiiri ja yhteys viereiseen peltoalueeseen.

Peltoalue muodostaa avoimen maisematilan, josta avautuu ndakyma Hoytidiselle. Avoin pelto-
maisema toimii tarkeana vastapintana rakennetulle ymparistélle. Sen avoimuus ja jatkuvuus
ovat olennainen osa kylamaisté ymparistdéa ja paikallista kulttuurimaisemaa.

Kaavamuutoksella todetaan padasiassa alueen nykyinen kayttdtarkoitus. Suurin muutos on kui-
tenkin vanhan terveyskeskuksen purkaminen ja kolmen AR-tontin osoittaminen. Kaavamuutok-
sessa AR-tonttien tehokkuudeksi osoitetaan e=0,25 ja kerroskorkeudeksi II. Lahtokohtaisesti
AR-tonteille tulevat rakennukset soveltuvat olemassa olevaan taajamarakenteeseen selvasti
aiempaan rakennusmassaa paremmin. Rakentaminen rajautuu padosin vanhan terveyskeskuk-
sen tontin alueelle, eika muuta nakymia merkittavasti peltoalueen suuntaan ja suhteita Kotiseu-
tukeskuksen pihapiiriin.

Vanhan terveyskeskuksen purkaminen keventda ymparistdn visuaalista ilmetta ja mahdollistaa
mittakaavaltaan paremmin ymparistédn sopivan rakentamisen. Rivitalojen tai muiden kytketty-
jen asuinrakennusten rakentaminen tdydentda kirkonkylan asuinrakennetta ilman, etta se muo-
dostaa massiivista sulkeutunutta seinamaa. Vaikutus taajamakuvaan on kokonaisuudessaan
jopa myoénteinen, silla uusi rakentaminen on hillittya ja soveltuu selkedsti paremmin pienimitta-
kaavaiseen kylakuvaan kuin vanha terveyskeskus.

Kotiseutukeskuksen arvojen sailyminen on arvioinnin keskeinen osa. Rakentaminen ei saa hairita
pihapiirin hahmottumista eika uusien rakennusten tule kilpailla sen kanssa esimerkiksi mitta-
kaavassa tai visuaalisessa painoarvossa. AR-tonttien rakentaminen voidaan sovittaa alueelle si-
ten, ettd Kotiseutukeskuksen kulttuurihistorialliset arvot eivat vaarannu. Riittava etdisyys, kas-
villisuuden hyédyntaminen ja hillityt materiaalivalinnat tukevat arvojen sailyttamista. Nailla kei-
noilla varmistetaan, ettd uusi rakentaminen sopeutuu ymparistdéénsa eika heikenna maisemara-
kenteen arvoja tai Kotiseutukeskuksen kulttuurihistoriallista asemaa osana kylamaisemaa.
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Vaikutukset Kotiseutukeskuksen kokonaisuuteen on lieva ja hallittavissa. Vastaavasti peltomai-
seman suunnasta katsottuna uudet rakennukset nakyvat maisemassa, mutta eivat hallitse sita.

Peltoalueen maisemallinen merkitys on huomattava, ja sen reunalle rakentaminen muuttaa vais-
tadmatta maisematilan rajautumista. Uuden asuinrakentamisen mittakaava on kuitenkin selvasti
pienempi kuin vanhan terveyskeskuksen, joten maiseman sulkeutuminen ei ole sen merkitta-
vampaa kuin nykyaankaan. Nakymaaukkojen sailyttaminen ja kasvillisuuden huolellinen suun-
nittelu vahentavat vaikutuksia peltomaiseman avoimuuteen. Vaikutus on kokonaisuudessaan
lieva. Suunnittelualue rajautuu peltoalueisiin, jotka ovat osa kirkonkylan kulttuurimaisemaa ja
arvokasta maisema-aluetta. Nama pellot muodostavat avoimen tilan ja nédkéyhteyden Hoytiai-
selle. Rakentaminen kohdistuu pdaaosin vanhan terveyskeskuksen alueelle eli jo rakennetulle
maalle. Nain ollen peltoalueet sailyvat ennallaan. Uudisrakentaminen (rivitalot tai muut kytketyt
talot) sijoittuvat peltoalueen reunalle, mika voi hieman kaventaa avoimen maiseman laajuutta,
mutta vaikutus on rajallinen. Hoytidisen vesistonakymat Keskuskadulta ja Vierevanniementielta
paaosin sailyvat, mika turvaa maiseman arvokkaimmat nakymat.

Palstaviljely soveltuu peltomaisemaan, silla se sailyttad maiseman avoimuuden seka vahvistaa
alueen kulttuurihistoriallista identiteettid. Palstaviljely on luonteeltaan kevytta, pienimittakaa-
vaista ja padosin ei-rakennusluonteista toimintaa, joka tukee peltoalueen avoimena sailymista
ja perinteista maaseutumaisemaa. Kotiseutukeskuksen vieressa palstaviljely vahvistaa alueen
kulttuurihistoriallista luonnetta ja elavdéittéda. Toiminnan soveltuvuus edellyttda, etta palstavilje-
lyalue toteutetaan maisema huomioiden siten, ettei avoimen peltoalueen maisemallinen koko-
naisuus, nakymalinjat tai kulttuuriymparistdén arvot heikenny. Taman vuoksi palstaviljelyalueelle
ei osoiteta rakennusoikeutta. Nain palstaviljely voidaan sovittaa osaksi maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta sitd taydentavanad ja alueen ominaispiirteita tukevana toimintana. Luonto- ja mai-
semaselvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia luonto- tai maisema-arvoja, jotka estdisivat
palstaviljelyn sijoittamisen alueelle.

Uudisrakentamisen myota nakymat erityisesti kirkonkylan sisaisiltéd alueilta muuttuvat, mutta
AR-tonttien rakentamisen pienempi rakennusmassa tuottaa huomattavasti pehmedamman visu-
aalisen vaikutelman kuin nykyinen terveyskeskus. Kotiseutukeskuksen suunnasta katsottuna
uudet rakennukset muodostavat taustamaiseman, joka voi olla rauhallinen ja maisemaan sovi-
tettu, kunhan rakennusten sijoittelu ja varimaailma ovat hillittyja.

Yhteenvetona todettakoon, etta asemakaavamuutoksen kokonaisvaikutukset maisemaan ovat
hallittavissa ja padosin lievida. Vanhan terveyskeskuksen purkaminen parantaa ymparistén visu-
aalista ilmetta ja keventda taajamakuvaa. Uusi asuinrakentaminen soveltuu mittakaavaltaan ja
kayttotarkoitukseltaan hyvin ymparistdéénsa, kunhan toteutuksessa otetaan huomioon maise-
marakenteen ja kulttuuriymparistdn ominaispiirteet. Erityistd huomioita on kiinnitettava Koti-
seutukeskuksen arvojen turvaamiseen seka peltomaiseman avoimuuden sailyttamiseen. Naiden
seikkojen huolellisella suunnittelulla asemakaavamuutoksen maisemavaikutukset ovat hyvak-
syttavia ja tukevat kirkonkylan eheytymistd seka ymparistén laadun parantumista. Viheraluei-
den sailyminen ja mahdollinen palstaviljely tukevat alueen viihtyisyytta ja virkistyskayttoa.
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5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Alueelle sijoittuvan toiminnan liikennemaarat ovat kohtuulliset. Liikennemaarien lisdys on niin
pieni, ettd silla ei ole vaikutusta liikenneturvallisuuteen tai liikkenteen sujuvuuteen.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaava on laadittu pitkalti olevaan rakenteeseen ja toteutuneeseen tilanteeseen tukeutuen ja
kaavaratkaisu liittyy olevaan tieverkostoon ja kunnallistekniikkaan. Tahkatien jatkeen toteutta-
minen edellyttda uutta katurakentamista.

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdistuvat rakennushankkeen to-
teuttajalle.

5.4.6 Sosiaaliset vaikutukset

Kaava ei toteutuessaan heikenna alueen turvallisuutta.
Kaava ei heikennd elinympariston laatua. Kaavamuutos mahdollistaa rivitalojen tai muiden kyt-
kettyjen asuintalojen rakentamisen kolmelle AR-tontille. Tama tuo lisda alueen asuntotarjontaa

ja tuo alueelle uusia asukkaita, mika vahvistaa kirkonkylan elinvoimaa ja palveluiden kysynt&a.
Uudet asuinrakennukset sijoittuvat Idhelle kirkonkylan keskustan palveluita, mika parantaa arjen

sujuvuutta ja vahentaa lilkkumistarvetta.

5.4.7 Ymparistdon hairidtekijat

Alueella ei ole tiedossa ymparistéhairioita.

6 TOTEUTTAMINEN

Alueen voi toteuttaa valittémasti kaavan saatua lainvoiman. Kunnan rakennusvalvonta ohjaa ja
valvoo tulevaa rakentamista.

Kontiolahti xx.xx.202X
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