Poikkeamislupa 2/2026

Tekninen lautakunta 28.04.2026

131/10.03.00.01/2026

Hakija:
Hakija on Kontiolahden kunta, kiinteistdpalvelut. Kunta on ostanut
maaraalan yksityiseltd maanomistajalta.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Lehmon kylassa sijaitseva maaraala kiinteistdsta
276-404-12-8. Maaraalan pinta-ala on noin 3 ha. Lohkomistoimitus on
tehty 15.4.2026.

Toimenpidealue, jolle rakentaminen kohdistuu, on noin 6539 m=2.

Rakennushanke:

Enintdan noin 1200 k-m2:n suuruisen 2-kerroksisen liikuntahallin
rakentaminen. Lisaksi kiinteistdlle sijoitetaan noin 5,5-nelidinen
jatekatos.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu asemakaavoitettavalle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU). Lisaksi maaraalan koilliskulma kuuluu
tarkealle tai vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv).
Pohjavesialueella tulee valttaa pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteitd. Jatevesien imeyttaminen maaperaan on
kielletty.

Madraalan lounaiskulma kuuluu melualueelle, joka muodostuu
lentokentan, moottoriurheilukeskuksen ja ampumaratojen
yhteisvaikutuksesta. Alueelle ei tulisi ohjata uutta rakentamista.
Melusta aiheutuvat vaatimukset, kuten aaneneristavyysvaatimukset
tulee huomioida alueelle rakennettaessa. Taydennysrakentaminen
melualueen reunavyohykkeelld (55 dBA) sijoittuvilla alueilla voidaan
sallia em. melun edellyttamat vaatimukset rakentamisessa huomioiden.

Kaavan yleisten madraysten mukaisesti osayleiskaavassa rajatuilla
taajama-alueilla rakentamisen toteuttaminen edellyttaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.4.2025 hyvdksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa AKL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa uuden liikuntahallin rakentamiselle kaavan
mukaiselle asemakaavoitettavalle urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueelle. Kaavan yleisten maardaysten mukaisesti osayleiskaavassa
rajatuilla taajama-alueilla rakentamisen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavaa. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Hakijan perustelut:
Poikkeaminen tdayttda rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset.



Kaavan tavoitteiden mukaisuus: Hanke toteuttaa VU-alueen
kayttotarkoitusta tarjoamalla liikunta- ja virkistyspalveluja.

Ei haittaa kaavoitukselle: Poikkeaminen ei vaikeuta kaavan
toteutumista eika alueiden kaytdén muuta jarjestamista.

Yhdyskuntarakenteellinen sopivuus: Rakentaminen sijoittuu olemassa
olevan infrastruktuurin ja palvelujen yhteyteen.

Vaikutusten vahaisyys: Hankkeella ei ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia ymparistédn, maisemaan tai naapureihin.

Toiminnallinen perusteltavuus: Kaksikerroksinen ratkaisu mahdollistaa
tehokkaan tilankaytdn ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden.

Poikkeaminen koskee sisaliikuntahallin rakentamista osayleiskaavassa
osoitetulle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU), joka on
kaavassa osoitettu padasiassa ulkoliikuntaa varten. Hanke ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, koska alueen keskeinen kayttdtarkoitus liikunta-
ja virkistyspalvelujen alueena sdilyy. Sisédliikuntahalli tukee ja tdydentdaa
kaavan kayttotarkoitusta mahdollistamalla liikuntatoiminnan
ymparivuotisesti ja monipuolisesti. Hanke ei vaikeuta kaavan
toteuttamista, silla alueelle jaa edelleen mahdollisuus toteuttaa
ulkoliikuntatoimintoja kaavan mukaisesti, eika rakennus esta alueen
muuta liikkuntakayttéa. Poikkeaminen ei mydskaan aiheuta haittaa
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, silla rakennus soveltuu
luontevasti liikunta-alueen kokonaisuuteen, ja sen vaikutukset
liikenteeseen, ymparistédn ja naapureihin ovat hallittavissa.
Kokonaisuutena hanke edistda alueen kayttéa kaavan tavoitteiden
mukaisesti lisdamalla liikkuntapalveluiden tarjontaa ja parantamalla
alueen toimivuutta.

Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa.

Nelja naapuria on jattanyt samankaltaisen mielipiteen liittyen
tieliittymaan. Kyseiset naapurit ovat ottaneet esille, etta tieliittyma
tulee siirtda Koulutieltd Onttolantielle. Onttolantien tieliittyma avaisi
mahdollisuuden kunnalle hyédyntaa tulevaisuudessa vapaaksi jaavan yli
kahden hehtaarin maa-alueen. Naapurit ottavat kantaa, etta
rakentamisaikainen liikkenne aiheuttaa Koulutien kevyen liikenteen
vaylalla koululle kulkeville lapsille vaaratilanteita. Samoin asutusalueen
kevyen liikenteen kaikille kayttajille. Liséksi naapurit huomioivat, etta
rakentamisaikainen rekkaliikenne/raskaan kaluston lilkenne varmasti
sumputtaa kapean, yksityisen Koulutien liikenteen (noin vuodeksi)
aamuruuhkan aikaan. Talléin autoja/linja-autoja kulkee jonoksi asti
molempiin suuntiin, koska lapsia tuodaan kouluun, eskariin ja
paivakotiin. Tahan lisatdan myds muut lahialueen asukkaat. Myods
rajavartioston liikennetta on jonkin verran. Iltapaivaruuhkassa on
samanalainen tilanne. Naapurit kommentoivat, etta Onttolantielta olisi
suora reitti liikkuntahallin parkkialueelle, eiké rakennusaikaisen raskaan
liikenteen tarvitsisi ajaa s-mutkaa Koulutien kautta. Matka on noin
samanpituinen.

Naapureiden kuulemisen jalkeen asemapiirrokseen on tehty muutoksia.
Asemapiirrokseen on osoitettu vaihtoehtoinen tieliittyma Onttolantielta.
Muutetun asemapiirroksen mydta naapureita kuultiin uudelleen.

Lausunto:



Hakemus koskee uuden noin 1200 k-m=2:n suuruisen 2-kerroksisen
Onttolan liikuntahallin rakentamista madraalalle kiinteistdsta 276-404-
12-8. Kunta on ostanut noin 3 ha:n suuruisen maaraalan.
Lohkomistoimitus on tehty 15.4.2026. Toimenpidealueen, jolle
rakentaminen kohdistuu, pinta-ala on noin 6539 m2. Rakennus sisaltaa
liikuntatilojen lisdksi toimintaa tukevia tiloja, kuten huolto- ja tekniset
tilat, pukuhuone- ja sosiaalitilat seka varastotilat. Lisdksi rakennuksen
yhteyteen toteutetaan piha-alueet, kulkuyhteydet ja pysakdintialueet
(sis. noin 5,5-nelidinen jatekatos).

Kyseessa on rakentamaton madaaraala, joka on Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski osayleiskaavassa osoitettu asemakaavoitettavaksi urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueelle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta ja kaavan yleisten maardaysten mukaisesti
osayleiskaavassa rajatuilla taajama-alueilla rakentamisen toteuttaminen
edellyttad asemakaavaa.

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Noin 1200 k-m2:n suuruisen liikuntahallin ja piha-
alueen rakentaminen ei vaaranna voimassa olevan osayleiskaavan
tavoitteita eika hanke ole ristiriidassa kaavan mukaisen
kayttétarkoituksen kanssa. Hanke edistéa alueen liikuntapalveluja.
Hanke ei muuta alueen paaasiallista luonnetta, eika johda sellaiseen
rakentamiseen, joka estdisi alueen tulevan asemakaavoituksen.
Rakentaminen tukee osayleiskaavassa tavoiteltua alueen liikunta- ja
virkistyskayttoa. Lisaksi Kontiolahden kunnan rakennusjarjestyksessa
mainitaan, ettd rakennettaessa muuhun kuin asuinkayttéon saa
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintéan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 2000 m2. Tama
rakennusoikeus ei ylity.

Suunniteltu rakentaminen kohdistuu yksittaiseen suurempaan
rakennukseen, joka ei johda alueen hallitsemattomaan rakentumiseen.
Liikuntahalli ja piha-alue on suunniteltu ja sijoitettu siten, etta siita ei
aiheudu em. haittoja. Tulevaa asemakaavoitusta ei olennaisesti
rajoiteta. Liikuntahalli palvelee kunnan palveluverkon kehittdmista ja
vastaa ajankohtaiseen liikuntatilojen tarpeeseen. Poikkeamisen
myontaminen ei muuta osayleiskaavassa osoitettua alueen
padkayttétarkoitusta. Hanke ei taten aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei RakL 57 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Alueella ei ole tiedossa téllaisia
arvoja, jotka haetunkaltaisella rakentamisella vaarantuisivat.

Edelleen RakL 57 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Merkittavalla rakentamisella
viitataan rakentamiseen, joka laajuutensa, luonteensa tai vaikutustensa
vuoksi rinnastuisi maankaytéllisesti asemakaavalla ratkaistaviin
kysymyksiin tai muuttaisi olennaisesti maankayttdéa, ymparistéa tai
yhdyskuntarakennetta. Nyt haettava liikuntahalli ei ole merkittavaa
rakentamista. Liikuntahallin rakentamisessa on kyse yksittdisesta
yleiseen kayttédn tarkoitetusta rakennuksesta. Rakentaminen kohdistuu
rajatulle alueelle ja vaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja ne ovat
hallittavissa. Hanke ei merkittavasti lisaa rakentamisen maaraa alueella
kokonaisuutena eika aiheuta sellaisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
joita voitaisiin pitdd merkityksellisina. Rakentaminen kohdistuu



rakennetulle taajama-alueelle. Havainnekuvien perusteella
rakentaminen sopii ymparistéon hyvin maisemalliselta kannalta.

Hanke ei laajuutensa, luonteensa eika vaikutustena puolesta aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia eika muuta alueen
maankadyttda siten, ettd hanke edellyttdisi asemakaavan laatimista.

Naapurit ovat kommentoineet hanketta tieliittyman osalta. Heidan
mukaansa kulkua liikuntahallin rakennuspaikalle ei saisi tehda
Koulutielta. Naapurit ovat esittaneet uuden tieliittyman rakentamisen
Onttolantielle. Naapureiden kuulemisen jalkeen asemapiirrosta
muutettiin ja naapureita kuultiin uudelleen. Asemapiirrokseen lisattiin
vaihtoehtoinen tieliittyma Onttolantieltda. Kulku rakennuspaikalle on
tarkoitus toteuttaa Onttolantien kautta, mikali Sisa-Suomen
elinvoimakeskus mydntaa liittymaluvan.

Hankkeesta on pyydetty Ita-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto.
Lausunnon mukaan elinvoimakeskus pitda ajoneuvoliittyman
rakentamista Onttolantieltd mahdollisena. Jarjestely mahdollistaa
paremmin autoliikenteen erottamisen Koulutieltd, jolla kulkee paljon
koululaisia kdvellen ja pyoraillen. Lisdksi hakijakiinteison mahdollisen
jatkohyoddyntamisen tapauksessa (viitattu asemapiirroksessa)
ajoneuvoliittyman jarjestéminen Koulutieltd vaatisi uuden liittyman
lisdaksi mm. suojatiejarjestelyja, kun taas Onttolantieltd nyt esitetty
liittyma palvelisi myds mahdollista jatkohyédynnettavan alueen
ajoneuvoliikennettd. Liittymalupaa tulee hakea Sisa-Suomen
elinvoimakeskukselta. Liiteena tulee olla Itd-Suomen
elinvoimakeskuksen lausunto. Lisdksi kunta vastaa mahdollisen
nopeusrajoitusmerkin (ja taajamamerkin) siirroista ja niista
ilmoittamisesta Ita-Suomen elinvoimakeskukselle.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankadyttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myoéntamiselle on olemassa
RakL 57 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 650 euroa
Naapureiden kuulemiset 375 euroa

Sovelletut lainkohdat:

RakL 57 §

RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatdksen antopaiva: 30.04.2026

Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyddynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos:



