Poikkeamislupa 4/2026

Tekninen lautakunta 28.04.2026

133/10.03.00.01/2026

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Pohjan kylassa sijaitseva tila PsREsPisloyinics).
Tilan pinta-ala on noin 20760 m2.

Rakennushanke:

Noin 80 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen kesamokin rakentaminen.
Kiinteistolla on jo olemassa oleva vanha noin 50 k-m2:n suuruinen
yksikerroksinen lato ja noin 21 k-m2:n suuruinen yksikerroksinen
sauna. Sauna on tarkoitus siirtda asemapiirroksen mukaiselle paikalle.
Vanha lato puretaan. Rakennetulla ladolla ja saunalla ei ole
rakennuslupia, joten ne ovat luvattomia.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Kunnasniemen osayleiskaava. Kaavassa tila
sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Alue on tarkoitettu
paasaantoisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Ranta-alueen
ulkopuolella voidaan sallia maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen, haja-asutusluontoinen asuinrakentaminen seka ulkoilua
ja virkistyskayttéa palveleva rakentaminen.

Kaavan yleisten maardysten mukaisesti rannoille osoitetuille oleville ja
uusille rakennuspaikoille voidaan rakennusluvat mydntda suoraan
yleiskaavan pohjalta ranta-asemakaava-alueita lukuunottamatta.
Ranta-alueen ja -vydhykkeen rakennusoikeus on tilakohtaiseti osoitettu
AO-, AM-, AL-, RA-, P- ja LV-alueille. Yleiskaava on laadittu
maankayttd- ja rakennuslain 72.1 § ja 72.2 § (rannat) mukaisesti
oikeusvaikutteisesti siten, ettd rakennusluvat naille rakennuspaikoille
voidaan myontaa suoraan yleiskaavan pohjalta ilman asema- tai ranta-
asemakaavaa. Muilta osin ranta-alueille rakennuspaikkojen
muodostaminen ja rakennusten seka rakennelmien rakentaminen ei ole
sallittua.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.4.2025 hyvdksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa AKL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan poikkeamislupaa AKL 72 §:n ranta-alueen
suunnittelutarpeesta.

Haetaan poikkeamislupaa uuden paarakennuksen rakentamiselle ja
saunan sijoittamiselle kaavan mukaiselle M-alueelle, joka sijaitsee
ranta-alueella.

Haetaan poikkeamislupaa paarakennuksen sijoittumiselle alle 40 metrin
etdisyydelle rantaviivasta.



Hakijan perustelut:

Perusteluina: Haetaan poikkeamisluvan uusimista, kohteelle on
mydnnetty poikkeamislupa vuonna 1992 ja jalleen vuonna 1996
samoilla ehdoilla, mutta jatetty toteuttamatta. Kiinteistélla on
rantaviivaa yli 400 metrid, kiinteist6lla on 1960-luvulla rakennettu
sauna ja vuonna 1995 rakennettu lato, joiden lupia ei I6ydy enaa
rakennusvalvonnasta. Rakennusvalvonnan nakemys olisi purkaa
vuosikymmenet paikoillaan olleet kohteet.

Rakentaminen on samankaltaista muiden rannalla olevien mokkien
kanssa ja se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, kuten ei 1996 vuonnakaan.
Kohde tulisi nykyisten RA-tonttien jatkoksi, josta jaisi viela yli 350
metrid seuraavaan naapurikiinteistédn. Kiinteistdlle voisi lohkoa n. 5000
m2 madardalan tai osoittaa maaraalan paikka ilman lohkomista.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Alueella ei ole luonnonsuojelualuetta eika alueella ole
tiedossa tallaisia arvoja, jotka haetunkaltaisella toimenpiteelld
vaarantuisivat. Maisemahaitat ovat vahaiset, maisemallisesti
rakentaminen ei poikkea jo rakennetusta ymparistdsta.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.
Kiinteistolle on valmis kuorma-autolla ajettava tieyhteys, sahkdpylvas
tontin rajalla, kunnallinen vesi- ja viemariliittyma 700 m paassa. Maasto
on samanlaista viereisten RA-tonttien kanssa, kivikkoista loivasti
jyrkkenevaa aluetta. Kiinteistolla suoritettu hakkuu 6 vuotta sitten,
joten merkittdvaa puuston kaatamista ei ole tiedossa. Rakennettavat
kohteet ovat pienehkéjd, joten rakentamisesta aiheutuva meluhaitta on
lyhytkestoista. Kyseisen tien varressa ei ole vakituista asutusta.

Vetoamme maanomistajien tasapuolista kohtelua. Mydnnetyn
poikkeamisluvan jalkeen ei ole tullut uusia rakennuksia, joten rakennus
mahtuu vieldkin sinne. Hoytidisen eteldapaan rannoille on vuonna 2020
kaavoitettu 7 kpl RA-tonttia pienemmalle alueelle, jossa jo ennestaan
kymmenkunta AO- ja RA-tonttia vieressa.

Lisdksi tapaus: Vuonna 2020 hyvaksytty kaksi uutta maaraalaa vaikka
vuonna 2010 oltiin todettu kantatilan kayttaneen
hajarakentamisoikeutensa. Tapaus selvida liitteesta Tekninen
lautakunta 24.06.2025 § 69, 197/10.03.00.13/2025, erillinen
sijoittamislupa 12/2025.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 80 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen kesamokin
rakentamista. Kiinteist6lla on jo olemassa oleva vanha noin 50 k-m2:n
suuruinen yksikerroksinen lato ja noin 21 k-m2:n suuruinen
vksikerroksinen sauna. Sauna on tarkoitus siirtda asemapiirroksen
mukaiselle paikalle. Vanha lato puretaan. Rakennetulla ladolla ja
saunalla ei ole rakennuslupia. Kyseessd on ranta-alueella sijaitseva noin
20760 m2:n suuruinen tila, joka on osoitettu osayleiskaavassa M-
alueeksi.



Hakijakiinteistdlle on vuonna 1992 ja 1996 haettu lupaa uuden
rakennuspaikan muodostamiseksi, mutta nama luvat ehtivat vanhentua
ennen kuin niitd hydédynnettiin.

Vuonna 1998 haettiin poikkeamislupaa venevajan sijoittamiselle noin
137 metrin etdisyydelle sekd saunan sijoittamiselle noin 200 metrin
etaisyydelle kiinteiston rajasta. Hakemuksessa
kyseessa oli mm. olemassa olevan saunarakennuksen kunnostamisesta
seka kayttda hakemuksen mukaista maardaalaa saunarakennuksen ja
venevajan rakennuspaikkana. Pohjois-Karjalan ymparistokeskus ei
tuolloin myoéntanyt poikkeamislupaa (24.11.1998, dnro 0798L0312-
214). Silloinen hakija valitti paatoksesta ymparistoministeriédn, joka
hylkasi valituksen (06.07.2000, paatdésnro 482/5521/98). Asia eteni
edelleen korkeimman hallinto-oikeuden kasiteltavaksi, ja myds siella
valitus hylattiin (29.03.2001, taltionro 639, dnro 2351/1/00). Tasta
huolimatta saunarakennusta ei ole purettu tai siirretty, ja venevaja on
rakennettu vuoden 1998 asemapiirroksen mukaisesti haetulle tilalle.
Rakennuksille ei ole mybnnetty lupaa, ja ne ovat siten luvattomia.

Nyt poikkeamislupaa haetaan samansisaltdisend kuin vuoden 1996
poikkeamislupa eli lupaa haetaan paarakennuksen ja saunan
sijoittamiselle ranta-alueelle, jolle ei ole osoitettu kaavassa
rakennuspaikkaa eika rakennusoikeutta. Tarkoituksena on purkaa
olemassa oleva luvaton lato seka siirtéaa vanha luvaton sauna nyt
haettavan asemapiirroksen mukaisesti noin 12 metrin etaisyydelle
Kiinteiston rajasta. Hakijat omistavat myds kyseisen
kiinteistdn, joka on osayleiskaavassa osoitettu RA-alueeksi.

Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu ranta-alueelle, joka on
osayleiskaavassa osoitettu M-alueeksi. Hanke edellyttda myoénteista
poikkeamispaatdosta AKL 72 §:n mukaisen kaavan laatimisvelvoitteesta
ennen kuin lupa rakentamiseen voidaan myoéntaa. Alueelle on laadittu
vuonna 2012 Kunnasniemen osayleiskaava. Yleiskaava-alueelle lupaa
rakennusten rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (AKL 43.1 §).

Alueidenkdyttdlain 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on maadratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myéntédmisen perusteena. Maankaytdén suunnittelun
tulee lain mukaan tapahtua kaavalla. Ko. paikalla ei ole voimassa
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jota voitaisiin
kayttaa rakentamisluvan myéntamisen perusteena. Alueella on
voimassa vuonna 2012 hyvaksytty Kunnasniemen osayleiskaava, jossa
on maaratty kaavan kayttamisesta rakennusluvan myéntédmisen
perusteena AO-, AM-, AL-, RA-, P- ja LV-alueille. Kaava on laadittu
maankdyttd- ja rakennuslain 72.1 § ja 72.2 § (rannat) mukaisesti
oikeusvaikutteisesti siten, ettd rakennusluvat naille rakennuspaikoille
voidaan myontaa suoraan yleiskaavan pohjalta ilman asema- tai ranta-
asemakaavaa. Muilta osin ranta-alueille rakennuspaikkojen
muodostaminen ja rakennusten seka rakennelmien rakentaminen ei ole
sallittua.

Poikkeamisen edellytyksia harkittaessa on otettava huomioon, ettei
poikkeamisluvalla toteuteta hanketta, joka estaa lain vaatimuksen
tayttavan kaavan laatimisen alueelle.

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Hakijakiinteistén alueella ei ole voimassa
tallaista kaavaa, jota voitaisiin kayttda rakentamisluvan myéntamisen



perusteena (AKL 72 §). Asemapiirroksen mukaisesti uusi loma-asunto
ja siirrettava sauna sijoittuisi noin 5000 m2:n suuruiselle maaraalalle.
Lisaksi uusi paarakennus sijoittuisi alle 40 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Koska kaava ei ohjaa ranta-alueelle sijoittuvaa M-alueen
rakentamista, tarkastellaan tassa tapauksessa myods Joensuun seudun
yleiskaavaa 2020 ja kunnan rakennusjarjestystd, jossa maarataan
rakennusten etaisyyksista rantaviivaan.

Hakemuksen perusteella muodostuisi uusi rantaa varaava
rakennuspaikka. Kunnasniemen osayleiskaava ei mahdollista uuden
rantaa varaavan rakennuspaikan muodostamista kyseiselle alueelle.
My6skaan saunaa ei voida siirtda asemapiirroksessa esitetylle paikalle,
silla asemapiirroksen mukaisesti on ilmiselvaa, etta tarkoituksena on
muodostaa uusi rantaa varaava rakennuspaikka. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttdisi rakennusoikeutta, jota osayleiskaavassa ei
ole talle alueelle osoitettu. Hakijalle on ehdotettu, ettd olemassa oleva
sauna siirretdan olemassa olevan loma-asunnon pihapiiriin.
Hakemuksen mukainen rakentaminen maa- ja metsatalousvaltaiselle
ranta-alueelle heikentaa yleiskaavan ohjausvaikutusta ja vaarantaisi
ranta-alueiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Poikkeaminen olisi myos vastoin rantarakentamisen
mitoitusperiaatteita, joiden tavoitteena on rantarakentamisen
suunnitelmallinen ohjaus, rantavydhykkeiden sailyminen paaosin
rakentamattomina seka maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.
Rakennusoikeuden mydntaminen poikkeamismenettelylld alueelle, jolle
kaavassa ei ole osoitettu rantarakennusoikeutta, johtaisi
mitoitusperusteiden ohittamiseen ja voisi synnyttaa epatasapuolisen
tilanteen suhteessa muihin ranta-alueen maanomistajiin. Alueen
rantamitoitus on tehty osayleiskaavan laadinnan aikana. Jos hakijalle
myodnnettaisiin lupa, myds muille maanomistajille tulisi myéntaa luvat
vastaavanlaisessa tapauksessa. Kaavan mukainen kayttétarkoitus ei
mydskaan toteudu, silléa uusi kesamokki ja saunan sijoittaminen ei ole
maa- ja metsataloutta palvelevaa rakentamista. Hankkeesta
muodostuisi kokonaan uusi rantaa varaava rakennuspaikka. Téma on
kaavamadrayksissa erikseen kielletty. Koska hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa Kunnasniemen osayleiskaavan
toteutumiselle, ei edellytyksia poikkeamisluvan mydntamiselle ole.

Hakija vetoaa teknisen lautakunnan vuonna 2020 myoéntamiin kahteen
suunnittelutarveratkaisuun, joissa myoénnettiin kaksi uutta
rakennuspaikkaa haja-asutusalueelle, vaikka kantatila oli jo kayttanyt
rakennusoikeutensa. Kyseessa on kuivan maan paikka, eika taten
verrattavissa hakemuksen mukaiseen hankkeeseen, jossa haetaan
uutta rantarakennuspaikkaa. Rantavydhykkeelld rakentamista ohjataan
muita alueita tiukemmin, ja poikkeaminen rantarakentamisen
mitoitusperiaatteista edellyttdisi erityisid maankaytollisia perusteita tai
kaavallista ratkaisua.

Kantatilaselvityksessa tarkastellaan nimenomaisesti
rantarakennusoikeuden maaraytymista ematilan muunnetun rantaviivan
perusteella. Rantarakennuspaikat ovat sidottuja rantaviivan pituuteen
ja niihin sovelletaan rantarakentamisen mitoitusperiaatteita, joiden
tarkoituksena on rantojen rakentamisen ohjaaminen, rantojen
sailyminen paaosin rakentamattomina seka maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Nain ollen kuivan maan rakennuspaikkojen
mydntaminen ja nyt haettu rantarakennuspaikka eivat ole keskenaan
vertailukelpoisia tilanteita, eika kuivan maan rakentamista koskevista
paatdksista voida johtaa oikeutta uuden rantarakennuspaikan
osoittamiseen vastoin kantatilaselvityksen tulosta.



Koska poikkeaminen ei tayta rakentamislain 57 §:n 2 momentin 1
kohdan edellytyksid, ei ole tarpeen arvioida poikkeamista rantaviivan
etdisyysvaatimuksesta eikd muita rakentamislain 57 §:ssa saadettyja
poikkeamisen edellytyksia.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndn 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisdtietoja: maankayttopaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta ei myénna poikkeamislupaa lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myoéntamiselle ei ole
olemassa RakL 57 §:n mukaisia edellytyksia.

Valvontamaksu 430 euroa

Sovelletut lainkohdat:

AKL 72 §

RakL 57 §

RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatoksen antopaiva: 30.04.2026

Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyédynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Padtos:



