Poikkeamislupa 6/2026

Tekninen lautakunta 25.08.2026 § 91

217/10.03.00.01/2026

Hakija:
Hakija hakee lupaa maanomistajan valtakirjalla.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Jakokosken kyldssa sijaitseva tila ZZieRzohEmicgeEly).
Tilan pinta-ala on noin 5800 m?2.

Rakennushanke:

Noin 70 k-m2:n suuruisen 1-kerroksisen omakotitalon ja noin 25 k-
m2:n suuruisen yksikerroksisen saunarakennuksen rakentaminen.
Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan vanha noin 23 k-m2:n
suuruinen lomarakennus. Tilalla on jo olemassa noin 39 k-m2:n ja noin
20 k-m2:n suuruiset talousrakennukset, joihin ei kohdistu toimenpiteita.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa Kuusoja on osoitettu arvokkaaksi luontoalueeksi
(alu-1). Merkinta kattaa myds koko hakemustilan. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti selvitettyja arvokkaita
luontoalueita. Lisdmerkinnalld -1 osoitetaan arvokkaat pienvedet, joiden
erityispiirteet tulisi huomioida yksityiskohtaisemmassa maankayton
suunnittelussa. Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
luonnonarvot sekd maiseman ominaispiirteet.

Maakuntakaavan rantojen kayttéa koskevan suunnittelumadarayksen
mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisina monimuotoisen
asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon
jarjestaminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa turvataan
alueen luonnon monimuotoisuus, riittdvan vapaan rantaviivan maara
seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille padsyn mahdollisuudet.

Rantojen kdyttod koskevan suunnittelusuosituksen mukaan taajamien
ja kylien laheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kayttda kunnassa
yleisesti kaytettya rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa tila
kohdistuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Merkinnalla
osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne maaseutualueet, joille
ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttétarkoitusta.

Joensuun seudun yleiskaavassa on rakentamismaarayksia ranta-
alueelle. Maaraysten mukaan uuden rakennuspaikan pinta-alan on
oltava vahintdan 5000 m2, rakennuspaikan rantaviivan tulee olla
vahintaan 50 metria seka rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintdan kaksikerroksisen ja enintaan kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintééan 400 k-m2 (yli 5000 m2
suuruisilla rakennuspaikoilla) ja rakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti
poiketa. Enintdan 30 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen saa sijoittaa



vahintéan 15 metrin etadisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Rantasaunan terassin pinta-ala saa olla enintdan 50 %
saunarakennuksen kerrosalasta.

Yleiskaavassa on osoitettu noin 100 metria rakennuspaikasta
luoteeseen mahdollisesti saastunut maa-alue (!). Lahteena on kaytetty
Ymparistéhallinnon MATTI-rekisterida (maaperan tietojarjestelma).
MATTI-tietojarjestelmaan ei sisally tietoa mahdollisista jo suoritetuista
maaperan kunnostamistoimista, joten puhdistettua kohdetta ei poisteta
rekisterista.

Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan alueen kayttéa
suunniteltaessa on otettava selville alueen kayttéhistoria siind
laajuudessa, etta pilaantumisepailyn todenperaisyys voidaan arvioida.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.4.2025 hyvdksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa AKL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa uuden yksikerroksisen asuinrakennuksen
rakentamiselle kaavoittamattomalle ranta-alueelle. Poikkeaminen liittyy
alueidenkayttdlain 72 §:n mukaiseen kieltoon rakentaa ranta-alueelle
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maadratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

Hakijan perustelut:
Rakennuspaikka on tédlla hetkellda loma-asunnolle ja tulee nyt
vakituiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka
Kuusojan varressa Kontiolahdella. Hankkeessa puretaan nykyinen
vanha lomarakennus ja rakennetaan sen tilalle pihasauna seka
rakennuspaikan toiseen reunaan noin 70 m2:n suuruinen omakotitalo.
Rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen ei
aiheuta rakentamisen maarallista lisaantymista, vaan kyse on olemassa
olevan rakennuspaikan uudistamisesta ja rakennuskannan
nykyaikaistamisesta.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Rakentaminen sijoittuu
olemassa olevalle jo rakennetulle rakennuspaikalle eikd laajenna
vhdyskuntarakennetta uudelle alueelle. Nykyinen lomarakennus
puretaan ennen uuden rakentamisen toteuttamista. Rakennuspaikan
kayttd sailyy edelleen asumiskaytdssa, vaikka kayttétarkoitus muuttuu
vapaa-ajan asumisesta vakituiseen asumiseen. Rakennukset sijoitetaan
rakennuspaikalle siten, ettd ne sopeutuvat olemassa olevaan
ymparistdon eika rakentaminen estad alueen mahdollista tulevaa
kaavoitusta tai muuta alueiden kaytdn jarjestamista. Rakennuspaikalle
jarjestetadn asianmukainen jatevesien kasittely seka oma
talousvesihuolto.

Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Rakentaminen tapahtuu olemassa olevalla rakennuspaikalla eikad
edellyta merkittavia maanrakennus- tai metsanraivaustoimenpiteita.



Hanke ei sijoitu tiedossa oleville luonnonsuojelualueille eiké vaaranna
luonnonarvoja. Jatevesien kasittely toteutetaan ymparistémaaraysten
mukaisesti siten, ettd mustat jatevedet johdetaan umpisailiédn ja
harmaat jatevedet kasitellddn maahanimeytykselld. Pihasaunan
pesuvedet johdetaan kivipesaan. Ratkaisuilla pyritdadan ehkdisemaan
vesistd- ja ymparistékuormitusta.

Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla oleva vanha
lomarakennus puretaan ja korvataan uudella rakentamisella. Tiedossa
ei ole, etta purettavalla rakennuksella olisi rakennushistoriallista tai
kulttuurihistoriallista suojeluarvoa. Uudisrakennukset suunnitellaan
mittakaavaltaan ja sijoittelultaan ymparisté6n soveltuviksi.
Rakentaminen tdydentda olemassa olevaa rakennettua ymparistoa eika
heikenna alueen maisemallisia tai kulttuurisia arvoja.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.
Rakentamisen maara pysyy maltillisena. Rakennuspaikalle rakennetaan
yksi pieni omakotitalo seka pihasauna, eikd hanke aiheuta merkittavaa
liikenteen lisaantymista tai muuta ymparistékuormitusta.
Rakennuspaikan jatevesijarjestelmat toteutetaan asianmukaisesti ja
talousvesi jarjestetdan omasta kaivosta. Hanke ei aiheuta haittaa
naapureille, ymparistélle tai muulle kaytolle. Kyse on olemassa olevan
rakennuspaikan kohtuullisesta kehittamisesta vakituiseen asumiseen
soveltuvaksi.

Lisaksi hakija toteaa, etta tieyhteys rakennuspaikalle on jo olemassa,
sahkoéliittyma rakennuspaikalle on helposti toteutettavissa,
rakennuspaikka ei sijaitse tulvariskialueella, vakituinen asuminen tukee
alueen pysyvaa asumista ja lahialueella on muitakin vakituisen
asumisen paikkoja.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 70 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja noin 25 k-
m2:n suuruisen saunarakennuksen rakentamista.
Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan noin 23 k-m2:n suuruinen
vanha lomarakennus. Tilalla on jo olemassa noin 39 k-m2:n ja noin 20
k-m2:n suuruiset talousrakennukset, joihin ei kohdistu toimenpiteita.
Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka. Hakemustilan pinta-ala on
noin 5800 m2.

Alueidenkayttolain 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta
rakentamisluvan mydntamisen perusteena. Maankaytén suunnittelun
tulisi lain mukaan tapahtua kaavalla.

Ko. rakennuspaikalla ei ole voimassa asemakaavaa tai sellaista
yleiskaavaa, jota voitaisiin kdyttaa rakentamisluvan myéntamisen
perusteena. Yleispiirteisessa Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa on
esitetty rantarakentamiselle rakentamismaaraykset. Naiden maaraysten
mukaisesti rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksikerroksisen ja enintdaan kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd@an 400 k-m2. Jos
rakennuspaikan pinta-ala on alle 5000 m?2, saa rakennuspaikalle



toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40
metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti
poiketa. Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, mutta AKL 72
§:n mukaisesti uuden asuinrakennuksen rakentaminen vaatii
poikkeamisluvan.

Poikkeamisen edellytyksia harkittaessa on otettava huomioon, ettei
poikkeamisluvalla toteuteta hanketta, joka estda lain vaatimukset
tayttavan kaavan laatimisen alueella.

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkdytéon muulle
jarjestamiselle. Hakijakiinteistdon alueella ei ole voimassa kaavoja, jota
voitaisiin kayttaa suoraan rakentamisluvan myéntamisen perusteena
(AKL 72 §). Alueella ei ole rantarakentamista ohjaavia kaavoja, joiden
toteuttamista haettu rakentaminen haittaisi. Olemassa olevan
rakennuspaikan rakennuskannan osittainen uusiminen ei talla alueella
aiheuta haittaa Joensuun seudun yleiskaava 2020:n toteutumiselle eika
mahdolliselle tulevalle ranta-asemakaavoitukselle. Kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka Joensuun seudun yleiskaavan
mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella. Hanke ei esta lain
vaatimukset tayttavan kaavan laatimista alueella tulevaisuudessa.
Uudet rakennettavat rakennukset tayttavat rantaetdisyysvaatimukset.
Uuden omakotitalon ja saunarakennuksen rakentamista ja niiden
sijoittamista niille esitetyille paikoille ei voida katsoa aiheuttavan em.
haittoja.

RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa myodskaan vaikeuttaa
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hakijatila rajautuu Kuusojaan, joka on
osoitettu maakuntakaavassa arvokkaaksi luontokohteeksi.
Kaavamerkinta kasittaa koko hakijakiinteistdon. Hankkeesta on pyydetty
rakentamislain 67 §:n mukaisesti Lupa- ja valvontaviraston (LVV)
lausunto. LVV toteaa, etta Kuusojassa on luontaisesti lisdantyva
lohikalakanta. Kuusoja on arvioitu metsatalouden vaikutuksille erittain
herkaksi, ja kohteella on erityisia vesiin liittyvia arvoja, jotka voivat
heikentya metsataloustoimista aiheutuvista vaikutuksista.
Metsataloustoimien lisdksi rantarakentaminen lisaa valuntaa. Syita
Kuusojan herkkyydelle ovat tummumiskehitys, erinomainen ekologinen
tila, tilan heikkenemisriski ja vesistdn lohikalakanta.

LVV toteaa lausunnossaan, etta kyse on jo kaytdssa olevasta
rakennuspaikasta, jolle suoritetaan lisarakentamista, ja joka otetaan
loma-asumisen sijaan vakituiseen asumiskayttédn. Vaikka Kuusojan
arvot ja herkkyys on tunnistettu, katsoo Lupa- ja valvontavirasto, ettd
hakemuksen mukaisessa rakentamisessa ei ole kyse sellaisesta
rakentamisesta, joka aiheuttaisi RakL 57 §:ssa tarkoitettuja merkittavia
haitallisia ymparistdévaikutuksia tai vaikeuttaisi luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

LVV toteaa, ettd hakemukseen liitetyn asemapiirroksen mukaan WC-
vedet johdetaan umpisailiodn ja asuinrakennuksen harmaat vedet
imeytetaan maahan noin 62 metrin etdisyydellda Kuusojan rannasta.
Etdisyys tayttaa Kontiolahden kunnan ymparisténsuojelumaaraysten
mukaisen vahimmaisvaatimuksen. Asemapiirroksesta ei kuitenkaan kady
ilmi, tayttyyké umpisailién ja talousvesikaivon valinen maardysten
mukainen vahimmaisetaisyys (30 m). Rakentamisen tulee vastata
kunnan ymparisténsuojelumaardyksia kaikilta osin. Lausunnon jdlkeen
asemapiirrokseen lisattiin etdisyys umpisailion ja talousvesikaivon



vélille. Vaadittu 30 metrin minimietaisyys tayttyy.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa sellaista rakennettua ymparistoa,
jonka suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista hanke
haittaisi.

Edelleen rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Kyseessa on uuden
omakotitalon rakentaminen olemassa olevalle loma-asumisen
rakennuspaikalle. Tavanomainen omakotirakentaminen ei ole
merkittavaa rakentamista, eika hanke ylité kaavan mukaista
rakennusoikeutta. Lisdksi hakemuksen mukaisesti jatevedet kasitellaan
asianmukaisesti toteuttamalla mustille jatevesille umpisailié. Harmaat
jatevedet on tarkoitus imeyttéda maahan. Hanke ei aiheuta haitallisia
ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Vuonna 2022 hyvaksytyssa Kontiolahden kunnan maapoliittisessa

ohjelmassa on otettu kantaa kayttotarkoituksen muutoksiin ranta-

alueilla. Tdama koskee myo6s vanhan loma-asunnon purkamista ja uuden

omakotitalon rakentamista. Maapoliittisen ohjelman mukaisesti tallaista

poikkeamislupaa tarkasteltaessa arvioidaan seuraavia seikkoja:

- alueen taajamoitumispaine

- rakennuspaikan soveltuvuus ymparoéivaan yhdyskuntarakenteeseen;
kayttétarkoituksen muutoksia ei mydnneta erittdin syrjaisille ja
huonojen kulkuyhteyksien paassa oleville rakennuspaikoille

- rakennuspaikan infrastruktuuri; ensisijaisesti kayttétarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia vain vesijohto- ja viemariverkostoon
liittyvilld rakennuspaikoilla

- mahdollisuus maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

- vaatimukset rakennuspaikalle; koko 5000 m2 ja rantaviivan pituus
50 metrid. Olosuhteet huomioon ottaen (esim. palveluiden
ldheisyys, viemari) voidaan tapauskohtaisesti harkita myds
pienemmilla kohteilla

- rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Alueella ei ole talla hetkelld taajamoitumispainetta. Lahialueella on
muutakin olemassa olevaa ymparivuotista asutusta. Palveluiltaan
rakennuspaikka tukeutuu kirkonkylan, Jakokosken ja Joensuun
palveluihin. Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys. Talousvesi otetaan
omasta kaivosta ja jatevedet kasitelldan asianmukaisesti toteuttamalla
mustille jatevesille umpisailié. Harmaat jatevedet imeytetaan maahan.
Taysin vastaavissa olosuhteissa voidaan muillekin maanomistajille
myodntaa poikkeamislupa kayttétarkoituksen muutokselle.
Poikkeamislupa on kuitenkin aina tapauskohtaista harkintaa ja kunkin
rakennuspaikan olosuhteita tarkastellaan erikseen ottamalla huomioon
kaikki maapoliittisessa ohjelmassa esitetyt kayttdtarkoituksen
muutoksen edellytykset. Hakijakiinteisto tayttaa pinta-alavaatimuksen
ja rantaviivan vahimmaispituusvaatimuksen.

Rakentamiselle on haettava rakentamislupaa, jossa tarkastellaan
paarakennuksen soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:



Tekninen lautakunta mydntda haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myéntamiselle on olemassa
RakL 57 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 650 euroa

Sovelletut lainkohdat:
AKL 72 §

RakL 57 §

RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatdksen antopaiva: 28.8.2026
Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyédynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.




