Kaavaselostus

Kontiolahden kunta
Raatesuon yritysalueen asemakaava

17.8.2026
AK-004634

Ll |yl I - S = | ¥
- "‘ = b 72 L] —

e Sy

N -3 (W

ANTI?LAHTI SWECO 25
KN



Sweco Finland Oy
Projekti
Ty6numero
Asiakas

Tekija

Paivays
Dokumenttiviite

Y-tunnus: 2661738-3

Kontiolahti_Raatesuon_yritysalueen_asemakaava

25021636-001

Kontiolahden kunta

Anna-Maria Latosaari, Pasi Vierimaa

17.8.2026
25021636_Kontiolahti_Raatesuon_yritysalueen_asemakaavaselostus.docx

@
SWECO ﬁ

2/22



@
SWECO ﬁ

Sisalto
1 Perus- ja tunnistetiedot............uuiuiiie 5
1.1 Kaava-alueen Sijainti.............uuueiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeseeseeeeererereeane 5
1.2 Kaavan tarkOitUsS ..........oooiiieiiiieie e 5
2 Y51 1= - SO ER 6
2.1 Kaavaprosessin vaineet ......... .o 6
2.2 ASEMAKAAVA .....eeiiieie ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e nreeeeeeeeeaanne 6
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ... 6
3 6= ) (o] (o] oo F= | (S PS 7
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista..............cceeiiiiiiiiiii e, 7
3.1.1 Alueen yleiskuvaus............cccc 7
3.1.2 LuonnonymPparistd .........cooevvviiiiiii 7
3.1.3 Rakennettu ymparistO...........cccooveii 10
3.1.4 Ma@NOMISTIUS ....eeiiiiiiiiiei e 11
3.2 SUUNNIEEIULIIANNE ..o 12
3.21 MaaKuntaKaava .........oocuuiiiiiieiie e 12
3.2.2 YICISKAAVA .....eeiiiiiiiiiiee e 13
3.2.3 ASEMAKAAVAL ......ooiiiiiiiie e 13
3.24 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat..............cccccooiieeeiiiiiiiiiinnnnn.. 14
3.25 Rakennusjarestys ... 14
3.2.6 Tonttijako ja -reKisteri........ccooooiiiiiiii 14
3.2.7 Pohjakartta..........ccccoveiiiii 14
3.2.8 Rakennuskiellot ...........coooiiiiiiiie e 14
3.2.9 SUOJEIUPEALOKSEL ...coeieiiiiie e 14
3.2.10  Ohjelmat ja strategiat...........cccueeiiiiiiii 14
3.2.11 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit..............cccoooii 14
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet...........ooo 15
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistdminen ja vireilletulo.................... 15
4.2 Osallistuminen ja Yhteistyd .........ccooiiiiiiiiiii e 15
4.2.1 OSAlISEL ...uveviiiiiiiiieieeeeeeee ettt e e e raraaaaaraa————————————_ 15
422 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo... 16
4.3 Asemakaavan tavoitteet ... 17
4.31 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet.................ccooiii i, 17
4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 17
4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...............ccccoceeeeenn. 17
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS .......eeiiiiiiiieiiiee ettt e e e e e e e e eeaaeeeas 18
51 Ka@Vvan FaKENNE ........ooo it e e e e 18
511 Y1100 U USRI 18
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.............cccccceeeeens 18
53 F (B =Y 2= = 10 T P PPPPUPPPRPPPRRIN 18
5.3.1 Korttelialu@et ..........ooo e 18
53.2 MUUL @IUEEL ... 18
54 Kaavan VaiKUTUKSEL ... e 19
541 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ..........ccccceeeviieiiiiiee e, 19
54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ............cccceeevveeeeennnee. 20

3/22



@
SWECO ﬁ

543 Muut vaiKUtUKSEL ... 21
5.5 Kaavamerkinnat ja -maarayKset ...........cccciiiiiiiiiii e 22
5.6 NN T 4T3 (o XSRS 22
6 Asemakaavan totEULUS .........cooi e 22
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ................................... 22
6.2 Toteuttaminen ja @joitus ... 22
6.3 TOtEULUKSEN SEUFANTA ......ooiiiiiiiieiee e 22
Kaavakartta
Asemakaavakartta, valmisteluvaihe (kaavaluonnos) 1:2 000 16.8.2026
Liitteet
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.3.2026, tark. 17.8.2026
2.
3. Luontoselvitys, Sweco Finland Oy 24.6.2026
4. Liikenneselvitys, Sweco Finland Oy 30.6.2026
5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vastineraportti 17.8.2026

Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

4/22



@
SWECO ﬁ

1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi on Raatesuon yritysalueen asemakaava. Asemakaava on alueen ensimmainen asema-

kaava.
Asemakaavalla muodostuu Kontiolahden kunnan Raatesuon alueen korttelit 913-916 seka niihin liittyvia
katu-, suojaviher-, lIahivirkistys-, maa- ja metsatalous- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-

nusten ja laitosten alueita.
Asemakaava koskee kiinteistdja 276-404-8-108 ja 276-404-20-134 seka n. 20,2 ha:n maaraalaa kiin-
teistosta 276-404-11-21.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lehmon kylassa rajautuen etelassa Kontiolahden kunnan ja Joensuun kaupun-
gin valiseen kuntarajaan ja idassa Kajaanintiehen (vi6). LAnnessa alue rajautuu peltoalueeseen ja poh-
joisessa puustoiseen alueeseen, jotka ovat yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 32,8 hehtaaria. Suunnittelualueesta noin 12,6 hehtaaria on Kontiolahden kunnan ja noin 20,2 heh-

taaria yksityisen maanomistajan omistuksessa.

Raatesuo
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Kuva 1. Kaavoitettavan alueen likimaarainen rajaus sinisella. Suunnittelualueen eteldpuoli on Joensuun Raatekangasta. Kartta-
aineisto: MML:n Taustakartta 3/2026 ja MML:n Kiinteistdjaotus 3/2026. Ei mittakaavassa.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa Raatesuon alueelle vuonna 2025 laadittuun kaavarun-
koon perustuen teollisuus- ja tydpaikka-alue. Alueelle liittyminen on tarkoitus jarjestda suunnittelualueen
eteldpuolelta Joensuun kaupungin Hirsitien kautta. Asemakaavoituksella vastataan kuntastrategian ja

maapoliittisen ohjelman tavoitteisiin:

« riittAva tonttitarjonta
« vahvistaa kunnan elinvoimaa
Asemakaava tukee myds POKAT-ohjelman keskeisia tavoitteita etenkin uudistuvan elinkeinoeldman

seka osaamisen ja tydévoiman osalta.
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2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain (AKL) 54 §:n edellyttdmien sisaltdvaati-
musten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

24.2.2026 § 18 Tekninen lautakunta paatti esittda kunnanhallitukselle asemakaavatydn kayn-
nistamista

16.3.2026 § 65 Kunnanhallitus paatti kaynnistda asemakaavan laadinnan.

23.3.2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

31.3.2026 Tekninen lautakunta paatti asettaa OAS:n AKL 62 ja 63 §:ien seka
MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville seka pyytaa lausunnot viranomai-
silta.

9.4.2026 Vireilletulokuulutus.

10.4.-8.5.2026 OAS nahtavilla (AKL 63 §)

17.8.2026 Kaavaluonnos

25.8.2026 Tekninen lautakunta, kaavaluonnoksen kasittely

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu monipuolisesti teollisuus- ja yritystontteja yhteensa noin 22,6 hehtaaria noin
32,8 hehtaarin suunnittelualueelle. Rakennusoikeutta muodostuu noin 94 700 k-m2. Alueelle ei synny
asuinalueita eik& nain ollen vaestoa.

Alue tukeutuu liikenteellisesti Joensuun Hirsitiehen ja edelleen Raatekankaantien seka valtatie 6:een.
Hirsitien katualue paattyy kaava-alueen lansirajaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tar-
kempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3  Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin metsittynytta aluetta rajautuen idassa valtatie 6:een ja etelassa Joensuun
asemakaavoitettuun kaupunkirakenteeseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue ymparistdineen on hyvin tasaista. Suunnittelualueesta reilu 0,5 km pohjoiseen kohoaa
noin 20 m ymparistéaan korkeammalle ita-lansisuuntainen Kokkovaaran harju. Maisemassa ei erotu
selvid maiseman solmukohtia.
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Kuva 2. Kontiolahden ja Joensuun rajaseutua. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella. Pohjoisessa erottuu Kokkovaaran
harju. Kartta: MML Maastokartta, Rinnevarjoste ja Kiinteistojaotus, 8/2026.

Maisemakuvaa leimaa toisaalta Kontiolahden puolen metsat, toisaalta Joensuun puolen Raatekankaan
teollisuus- ja yritysalueen kaupunkirakenne. Naiden valinen raja on hyvin selva. Itdpuolella maisemaku-
vaa muodostaa valtatie 6:n liikenneymparisto.

Suunnittelualueella tai I&histdlla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lehmon osayleis-
kaavan Luonto- ja maisemaselvityksessa (FCG, paivitys 2016) ei ole todettu suunnittelualueella tai sen
l&heisyydessa maisemansuojelullisesti arvokkaita kohteita.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Suunnittelualue on hyvin tasaista. It&-l&nsisuunnassa, yli 1,2 km matkalla, korkeuseroa on vain noin 1 m
(noin valilla +84 ja +85 m mpy). Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitseva Kokkovaara kohoaa noin
20 m ymparistdaan korkeammalle.

Seuraavassa kuvassa on esitetty ote maaperakartasta.
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Kuva 3. Ote GTK:n maaperakartasta 1:20 000. Suunnittelualue tummennettu. Keltainen on karkea hieta (KHt), tumman harmaa
saraturve (Ct) ja vaalean harmaa Rahkaturvetta (St). Lahde: Geologian tutkimuskeskus, 2026.

Suunnittelualueella on tehty maaperaselvitys kevaalla 2026. Selvityksen mukaan alueen lansiosa (ra-
kennettavuusalue 1) on perustettavissa maanvaraisesti, mutta my6s paaluperustuksia suositellaan. Ita-
osassa (rakennettavuusalue 2) perustaminen on alustavan arvion mukaan tehtdva massanvaihdolla,
kevyemmat rakennukset maanvaraisesti, raskaampien vaatiessa paaluperustusta. Taman alueen kes-
kelld on pienempi alue, jossa massanvaihto vaaditaan (rakennettavuusalue 3). Perustamistapa on sama
kuin alueella 2.

Asemakaavoituksen alkuvaiheessa on laadittu luontoselvitys. Selvitys sisaltda kasvillisuus- ja luontotyy-
pit. Lisaksi on arvioitu luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV a lajien esiintymispotentiaalia.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole vesilain (587/2011) 2. luvun 11 §:n tarkoittamia
luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia noroja, lahteitd, lahteikkdja tai tihkupintoja, eika puroja, jokia,
lampia tai jarvia. Etelaosissa on pienia ojia, joiden kuivattava vaikutus on vahentanyt isovarpujen esiin-
tyvyytta alueen reunalla ja lisannyt koivujen esiintyvyytta.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.
Luontotyypit
Seuraavassa kuvassa on esitetty luontotyyppikuviointi.

Kuvio 1 on edustava isovarpurameikké. Luontoselvityksen mukaan se on alueellisesti vaarantunut (VU,
muualla maassa sailyva LC), jossa lahopuun maara on vahainen, mutta puusto kitukasvuista ja manty-
valtaista. Pensas- ja kenttédkerroksessa esiintyy suopursun lisdksi mm. muurainta, vaivaiskoivua, juoluk-
kaa ja kanervaa, mutta myos tupasvillaa ja rahkasaraa. Selvitysalueella isovarpurametta on noin 16
hehtaarin verran. Isovarpurameikko jatkuu myos selvitysalueen ulkopuolella, ja luontotyyppi vaikuttaa
jatkuvan Kokkovaaralle asti, jolloin luontotyyppia on alueella noin 80 hehtaarin verran.
Luontoarvoluokitukseksi on annettu luokka 4, monimuotoisuutta tukevat kohteet.

Kuvio 2 on pienialainen isovarpurameen keskelld sijaitseva avoimempi kuvio, jossa on rahkardmeen
(sailyva LC) piirteitd. Kenttakerroksessa mm. variksenmarjaa ja varpuja sekd muurainta, tupasvillaa ja
ruskorahkasammalia.

Ei erillistd luontoarvoluokitusta.

Kuvio 3 koostuu alle 35-vuotiaista metsakuvioista, jotka ovat syntyneet hakkuiden seurauksena. Kuvio
edustaa paaosin tuoretta kangasta, vaihettuen kuvion 1 isovarpurdmeeseen. Puuston ika vaihtelee vain
vahan, nuorimmat puut I6ytyvat lounaisnurkasta. Koivua esiintyy alueella eniten, seassa mantya ja
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kuusta seka paikoittain pihlajaa ja pajuja. Maapera on etelareunalla matastettya ja aluetta halkoo muu-
tamat pienet polut ja hakkuu-urat. Lahopuuta esiintyy vain vahan.

[ selvitysalue
Luontotyyppikuviointi
Kuvio 1 - Isovarpurame
Kuvio 2 - Rahkarame
— Kuvio 3 - Tuorekangas

Raatesuo

;olal

Kuva 4. Luontotyyppikuviointi. Lahde: Luontoselvitys, Sweco Finland Oy, 24.6.2026. Kartta: MML Maastokartta, 2026.
Kasvillisuus

Luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu huomionarvoista kasvilajistoa. Lajitietokannassa on yksi
havainto erittdin uhanalaisesta (EN) metsalitukasta vuodelta 2016, mutta vaikka havaintopiste vaikuttaa
sijoittuvan selvitysalueelle, havainnon kuvauksessa oikea havaintopaikka ei sijaitse Raatesuolla luon-
nontilaisessa ymparistdssa.

Alueen lounaisnurkassa havaittiin muutama yksilé6 komealupiinia, joka on vieraslaji.
Eléimistd

Luontoselvityksessa on arvioitu, ettd alueella ei ole lito-oravan, viitasammakon tai lepakoiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkapotentiaalia.

Lajitietokannan mukaan suunnittelualueen koillisosassa luontotyyppikuviolla 1, kuvion 2 lansipuolella,
on tehty havainto vahakeltasiivestad vuonna 2021. Vahakeltasiipi kuuluu uhanalaisten ja erityisten suojel-
taviin lajeihin, ja on uhanalaisluokitukseltaan erittédin uhanalainen (EN). Lajia esiintyy soilla ja kos-
teikoilla, erityisesti rameiden reunamien saraisilla alueilla. Luontoselvityksen mukaan lajin esiintymista
alueella ei voida poissulkea, silla alueella on runsaasti lajille soveltuvaa elinymparistoa.

Lehmon luonto- ja maisemaselvityksessa (FCG) 2016 Raatesuolla on kuvattu havaitun myds suovenho-
kasta (vaarantunut VU, havaintopaikka epaselva) seka pohjansirkkua (silmallapidettdva NT, havainto
tehty vuonna 2000, havaintopaikka epaselva).

Erillisessa Suovenhokasselvityksessa (Karhu) 2016 vahakeltasiipea tai suovenhokasta ei havaittu. Alu-
eella havaittiin kuitenkin 54 perhoslajia, joista yksikaan ei ole luokiteltu uhanalaiseksi. Raatesuon ramei-
sen alueen pinta-ala on noin 80 hehtaaria, josta suurin osa sijaitsee selvitysalueen ulkopuolella.
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Pienilmasto

Suunnittelualue sijoittuu avoimen (kaupunki)rakenteen ja metsaalueen rajakohtaan. Metsa vahentaa
tuulisuutta. Valtatien ja Raatekankaan teollisuus- ja yritysalueen liikenne aiheuttavat jonkin verran hiuk-
kaspaastoja.

Alueella ei ole Iampimia tai kylmia rinnealueita.

Vesistét ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole vesistdja. Alue on osittain, erityisesti itdosastaan soista. Suunnittelualueen
etelarajalla kulkee laskuoja, johon myés suunnittelualueen vesia valuu.

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita. Lahin sijaitsee noin 1,4 km:n etaisyydella itakoillisessa.
Sama pohjavesialue kiertda pohjoisen kautta Ianteen, jossa se on kuitenkin selvasti kauempana.

Maa- ja metsétalous

Suunnittelualue on talousmetsaa.
3.1.3 Rakennettu ymparistod

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Suunnittelualue on asumaton. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Iannessa alkaen noin 270 m:n
etaisyydelta. Asuminen on maaseutumaisen valjaa, vaikkakin muutamia tiiviimpia ja pienia omakotitalo-
keskittymia 16ytyy. Tiivimpaa asumista on kauempana koillisessa Lehmon alueella.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Alue on taysin rakentamaton, mutta se kytkeytyy eteldssad saumattomasti Joensuun laajaan Raatekan-
kaan ja edelleen Kapykankaan alueisiin, jossa on runsaasti liike-, yritys- ja teollisuustoimintaa. Suunnit-
telualueesta pohjoiseen jatkuvat rakentamattomat metsa- ja suoalueet.

Palvelut, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole palveluita eika tydpaikkoja, mutta se kytkeytyy eteldssa Joensuun liikke-, yritys-
ja teollisuusalueisiin. Ndma alueet tarjoavat luonnollisesi myds paljon palveluja ja tydpaikkoja.

Virkistys

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa 1aheisyydessa ei ole varsinaisia virkistysalueita tai -palveluja.
Kauempana eteldssa Joensuun puolella K&dpykankaalla on erityyppisia liikuntapalveluja kuten kunto-
saleja.

Suunnittelualue ja sen laheiset pohjois- ja lansipuoliset maastot ovat jokaisenoikeuksin hyddynnetta-
vissa ulkoiluun.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu idassa Kajaanintiehen (vt 6). Kaakossa on valtatien eritasoliittyma, josta lan-
teen suuntautuu teollisuusalueen paavayla, Raatekankaantie. Talta pohjoiseen haarautuu Hirsitie, jotka
yhdessa Parrutien kanssa ovat suunnittelualueen Iahimmat liikennevaylat, ja suunnittelualue onkin liitet-
tavissa nykyiseen liikenneverkkoon Hirsitien jatkeen kautta. Joensuun kaupungin asemakaavassa katu-
alue jatkuu kuntarajalle.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu liikenneselvitys. Sen mukaan Raatekankaantien likennemaara erita-
soliittyman ja Hirsitien valillda on vuonna 2018 ollut noin 13 600 ajon./vrk ja arvio vuodelle 2030 on noin
13 800 ajon./vrk (+200 ajon.). Hirsitielta lanteen Raatekankaantien liikennemaara on ollut noin
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7 900 ajon./vrk ja arvio vuodelle 2030 on noin 7 600 ajon./vrk (-300 ajon.). Hirsitien likennemaara
vuonna 2018 on ollut noin 6 500 ajon./vrk.

Raatekankaantien etelapuolella on jalankulu ja pyo6railyn vayla (korotettu, kulkusuunnat erotettu) ja Hir-
sitien itdreunassa on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie (korotettu).

Lahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Hirsitiella ja Parrutiella.

Rakennettu kulttuuriympéristd, arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueella tai |ahistdlla ei ole rakennetun kulttuuriympariston alueita tai kohteita, ei my6skaan
arkeologista kulttuuriperintéa. Suunnittelualueesta pohjoiseen, Kokkovaaralla, on kiintea muinaisjaan-
nds (Kokkovaara 1 ja 2) ja sen alakohteita.

Tekninen huolto

Alueen kautta kulkee siirtoviemari, mutta ei muuta teknista verkostoa. Joensuun kaupungin puolella
Raatekankaan alue on kattavasti teknisten verkostojen piirissa.

Erityistoiminnat
Valtatien itdpuolella kulkee pohjois-etelasuunnassa suurjannitelinja.

Ympaéristénsuojelu ja ympéristohéiriot
Suunnittelualueen itdpuolella valtatie 6 aiheuttaa likennemelua.

Valtioneuvoston melutason ohjearvoja koskevan paatoksen (993/1992) mukaan liike- ja toimistohuo-
neistojen (asemakaavan tavoitteena on tydpaikka-alue) osalta tulisi pyrkia sisamelun enimmaistasoon
45 dB (paiva). Jos ulkoseinarakenteiden daneneristavyydeksi oletetaan normaalirakenteilla 25-30 dB,
tulisi julkisivuun kohdistuvan melutason olla 70-75 dB. Vaylaviraston' mukaan valtatie 6:n aiheuttama
paivaajan 70-75 dB:n melualue ulottuu vain noin 15 m etaisyydelle lantisen kaistan keskilinjasta. Nain
ollen valtatien aiheuttaman liikennemelun ei voida katsoa rajoittavan alueen maankayttéa. Yli 55 dB:n
melualueelle ei kuitenkaan tulisi osoittaa virkistysalueita.

Liike- ja toimistohuoneistoille ei sovelleta ydajan melun ohjearvoja, eikd naiden ulkoalueille mitdan me-
lun ohjearvoja.

Liikenne heikentaa jossain maarin ilmanlaatua ja voi aiheuttaa hieman tarinaa.

Suomen ymparistdkeskuksen MATTI-tietokannan mukaan suunnittelualueella ei ole alueita tai kohteita,
joilla "nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia ai-
neita” tai alueita, jotka on tutkittu tai kunnostettu.

Sosiaalinen ympaéristé

Suunnittelualue on asumatonta. Joensuun Raatekankaan yritys- ja teollisuusalue on hyvin saavutetta-
vissa eri liikkumismuodoin. Alueen identiteetti kytkeytyy pitkalti palvelu- ja tyépaikka-asiointiin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 12,6 ha on Kontiolahden kunnan ja noin 20,2 ha yksityisen maanomistajan
omistuksessa.

" suomenvaylat.vayla.fi > "Melun ekvivalenttitaso (paiva) maantiet ja kadut 2022” ja "Melun ekvivalenttitaso (y6) maantiet ja kadut
2022.
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja eri maakuntakaavaa: Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (ko-
konaismaakuntakaava), maakuntakaava 2040, 1. vaihe (turve, arvokkaat suot ja rakennettu kulttuuriym-
péristd), maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue ja maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja mai-
semat).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa (1.10.2025) asemakaavoitettava alue on osoitettu ty6-
paikka-alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikéita (TP-km).

/ M e L‘

-

Kuva 5. Ote Pohjois-Karjalan epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta (1.10.2025, www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava).
Suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella. Ei mittakaavassa.

Kuva 6. Ote Pohjois-Karjalan epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta ilman viivanpaksuuksia, jolloin on nahtavissa mm. val-
tatien 6 varteen osoitettu ohjeellinen moottorikelkkailureitti ja Raatesuon eritasoliityma (1.10.2025, www.pohjois-karjala.fi/maa-
kuntakaava). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella. Ei mittakaavassa.
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Muita kaava-alueen rajaukseen sisaltyvia maakuntakaavamerkintdja ja -maarayksia ovat:
* Kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealue (ks)
» Liikenteen kehittamiskaytava (Ik)
+ Ohjeellinen moottorikelkkailureitti valtatie 6:n itdpuolella (harmaa ympyraviiva)

Kaava-alue rajautuu idassa Kaksiajorataiseksi kehitettavaan paatiehen tai -katuun. Kaava-alueen Ia-
hella itdpuolella on taajamatoimintojen aluetta (A, ruskea) ja pohjoispuolella luonnonsuojelualuetta (SL,
vaalean turkoosi). Kaava-alueen etelapuolelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikké (km, kohdemer-
kinta).

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lehmon osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 25.1.2024. Suunnit-
telualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (harmaa, tunnus T) seka pieneltd osin maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja (vihred, tunnus MY). T-alue on osoitettu ko-
konaisuudessaan asemakaavoitettavaksi alueeksi, jolla uusien rakennuspaikkojen muodostaminen on
kiellettyd ennen asemakaavoitusta (punainen vakasviiva). T-alueelle on osoitettu myds tieyhteystar-
peita, mm. Hirsitien jatkeelle. Alueen itdosaa kuuluu valtatien melualueeseen. 1dass3, valtatien varressa
on pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen yhteystarve (tumman violetti palloviiva).

Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Marjala—Onttola—Pilkko—Puntarikoski osayleiskaava.

Kuva 7. Ote voimassa olevien yleiskaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus merkitty sini-
sella. Ei mittakaavassa.

Suunnittelualueen etelapuolella Joensuussa on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020, joka on
laadittu koskemaan myds Kontiolahtea. Tassa kaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoalue tai
-kohde (T, t) seka uusi ja olennaisesti muuttuva alue, joka on tarkoitettu asemakaavoittavaksi uudeksi
rakentamisalueeksi.

Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun ja Polvijarven kuntien alueella on vireillda Joensuun seu-
dun yleiskaava 2040. Muun muassa tyOpaikka- ja teollisuusalueiden kehittamisella sek& monipuolisten
yritystonttien saatavuudella houkutellaan uusia investointeja ja tyévoimaa. Kaavoituksen rakennemalli-
vaihe on paattynyt, ja tavoitteena on saada luonnosvaihe valmiiksi vuoden 2026 aikana.

3.2.3 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavoja. Kaava-alue rajautuu etelassa Joensuun kaupungin asema-
kaava-alueeseen. Taman suunnittelualueen kohdalla Joensuussa on osoitettu paaasiassa mm. liikera-
kennusten korttelialueita (my0s vahittaiskaupan suuryksikolle), toimitilarakennusten korttelialueita seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita. Lisaksi on jonkin verran lahivirkistysaluetta seka katu-
alueita. Ote asemakaavayhdistelmasta on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 8. Ote Joensuun kaupungin epavirallisesta asemakaavayhdistelméasta. Suunnittelualue sijoittuu kuvan ylaosan valkoiselle
alueelle, alkaen lannessa suunnilleen kartassa nakyvan ajouran alkupaan kohdalta jatkuen itdan valtatien varteen. Ei mittakaa-
vassa. Lahde: Joensuun kaupunki (kartta.jns.fi)

3.2.4 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Asemakaavatyon lahtékohdaksi, ennen kaavoituksen kaynnistamista alueelle laadittiin kaavarunko, jo-
hon asemakaava perustuu.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kontiolahden rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.4.2025.

3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri

Alue kuuluu kiinteistoérekisterijarjestelman piiriin.

3.2.7 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttolain 54a § (11.4.2014/323) mukainen.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

3.2.9 Suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa suojelupdatdksia.

3.2.10 Ohjelmat ja strategiat

Kontiolahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kuntastrategian 15.6.2026 ja maapoliittisen ohjelman
14.11.2022. Asemakaavoituksella vastataan naiden mukaisiin tavoitteisiin liittyen mm. riittdvaan tontti-
tarjontaan ja kunnan elinvoiman vahvistamiseen.

Suunnittelussa huomioidaan myds POKAT-tavoitteita.

3.2.11 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat aiemmat selvitykset:
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Lehmon osayleiskaavan yhteydessa laaditut:

* Lehmon liikenneselvitys, FCG, paivitys 2023

* Lehmon linnustoselvitys, Ari Parviainen, paivitys 2016

* Lehmon luonto- ja maisemaselvitys, FCG, 2016

* Lehmon muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti, 2012
Muut:

+ Raatekangas—Lehmo, liikenteen yleissuunnitelma, Ramboll, 2021
* Raatesuon suovenhokasselvitys, Ali Karhu, 2019
+ Salpakangas—Lehmo hulevesiselvitys, Ramboll, 2021

Lisaksi asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu/laaditaan:

* maaperaselvitys

* luontoselvitys

* liikenneselvitys

* hulevesiselvitys (kesken)

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve, kaynnistaminen ja vireilletulo

Asemakaavoitus on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan ja Kontiolahden kunnan aloitteesta. Asema-
kaavoituksen kaynnistdminen perustuu Kontiolahden kunnanhallituksen paatdkseen 16.3.2026 § 65 tek-
nisen lautakunnan esityksesta. Vireilletulosta on kuulutettu Karjalaisessa 9.4.2026.

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo

421 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat vi-
ranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteensa asi-
asta.

Keskeisia osallisia ovat:

+ Kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat, jotka ovat kaavoitusviranomaisen tiedossa

+ Kaava-alueeseen rajautuvien alueiden maanomistajat ja -haltijat, jotka ovat kaavoitusviranomai-
sen tiedossa

* Ne tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa:

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja loma-asukkaat seka vuokraoikeuden haltijat
- Yritykset ja niiden tyontekijat
- Laitokset ja niiden kayttajat
- Elinkeinojen harjoittajat
* Viranomaiset ja kaavoituksessa niihin verrattavat yritykset:
- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)
- It&-Suomen elinvoimakeskus (EVK)
- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
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- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos (Siun sote)

- Vaylavirasto
- Fingrid Oyj

- Digita Oy

- Joensuun kaupunki

- Joensuun Vesi

- Pohjois-Karjalan Sahko Oy
* Yhteisot ja yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
- Lehmon kylayhdistys
- Kontiolahden luonnonystavat ry
- MTK Metsanomistajat
- Pohjois-Karjalan Riistakeskus
- Joensuun seudun riistanhoitoyhdistys
- Ponhjois-Karjalan Lintutieteellinen yhdistys ry
- Alueen tiekunnat

« Kontiolahden kunnan asianomaiset hallintokunnat

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteisty6

Pvm.

Osallistuminen, viranomaisyhteistyo

24.2.2026 § 18

Teknisen lautakunnan paatés asemakaavoituksen kaynnistamisen esitta-
misesta kunnanhallitukselle.

16.3.2026 § 65

Kunnanhallituksen paatdés asemakaavoituksen kaynnistamisesta.

23.3.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

31.3.2026 § 39

Teknisen lautakunnan paatés OAS:n nahtaville asettamisesta ja lausunto-
jen pyytamisesta.

OAS julkisesti nahtavilla 10.4.—8.5.2026, palautteita 13 kpl (lausunnot,
mielipiteet).

9.4.2026 Vireilletulokuulutus Karjalainen-lehdessa.
17.8.2026 Asemakaavaluonnos.
25.8.2026 § Tekninen lautakunta, kaavaluonnoksen kasittely.

Asemakaavaluonnos nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL
62 § ja MRA 30 §).

Mahdollisuus antaa lausunto ja jattda mielipiteensa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueelle voimassa olevaan osayleiskaavaan ja vuonna 2025 laadit-
tuun kaavarunkoon perustuen teollisuus- ja tydpaikka-alue ymparistdn olosuhteet huomioiden. Koska
kaava rajautuu Joensuun kuntarajaan ja alue kytkeytyy liikenteellisesti Joensuun katuverkkoon, kaavan
laadintaa tehdaan yhteistydssa Joensuun kaupungin asianomaisten tahojen kanssa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Asemakaavan tavoite on maakuntakaavasta johdettujen tavoitteiden mukainen.
Yleiskaava

Asemakaavan tavoite on yleiskaavasta johdettujen tavoitteiden mukainen. Yleiskaavassa osoitettu val-
tatien melualue ja valtatien varren kevyen liikenteen yhteystarve huomioidaan asemakaavoituksessa.

Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassa asemakaavoja, mutta koska alue liittyy Joensuun asemakaa-
voitettuun alueeseen, on siitd huomioitava tarpeen mukaan seuraavia Iahtokohtia:
» Hirsitieta tulee jatkaa talle kaava-alueelle.

+ Joensuun asemakaavassa on muutamia virkistysaluepistoja, joita voidaan jatkaa tdssa asema-
kaavassa.

» Joensuun tontit rajautuvat kuntarajaan ja samalla tdhan kaava-alueeseen.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydennetaan suunnittelun edetessa. Asemakaavaluonnoksella on huomioitu tavoite, jolla voitaisiin
mahdollistaa alueelle opetustoimintoja.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Erillisia vaihtoehtoisia vaihtoehtoja ei ole laadittu. Ennen kaavatyon kaynnistadmista on laadittu vaihtoeh-
toiset kaavarungot (3 kpl), joista on muodostunut kaavarungoksi alueen perusrakenne, joka pohjautuu
myods voimassa olevaan osayleiskaavaan.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Alue Pinta-ala, Rakennusoikeus,
ha k-m2
KTY Toimitilarakennusten alue 9,2715 32450
T Teollisuus- ja varastorakennusten alue 13,3892 62 252
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja 0,2561 -

laitosten alue

EV Suojaviheralue 3,9036 -
VL Lahivirkistysalue 0,5287 -
MY Maa- ja metsatalousalue 3,1938 -
katu 2,2653 -
Yhteensa 32,8082 94 702

Tehokkuusluku, eli rakennusoikeuden suhde alueen pinta-alaan on noin e=0,29.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
(Taydentyy ehdotusvaiheessa)

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet muodostuvat seka teollisuus- ja varastorakennusten (T) etta toimitilarakennusten (KTY)
tonteista. Alueen itdosaan on osoitettu kortteli 913, joka on varattu paaasiassa T-2- ja T-3-tonteille. Lan-
siosassa on lisaksi naita pienempi KTY-tontti, jonka jalkeen kaava-alueen lansiosa myds Hirsitien etela-
puolella on osoitettu KTY-tonteiksi.

Rakennusalat on osoitettu korttelialueittain yhtenaisina. Kerroslukumaara on kaikkialla Il ja rakennusoi-
keus on annettu tehokkuusluvulla ollen joko €=0.35 tai e=0.50.

5.3.2 Muut alueet

Korttelit liittyvat alueen keskelld kulkevaan Hirsitien katualueeseen. Katualue jatkuu lansirajaan asti,
jossa sen jatkaminen edelleen lanteen on tulevaisuudessa mahdollista.

Suunnittelualueen eteldreunaan keskivaiheille on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten aluetta (ET). Alue on varattu mahdollista mastoa varten.

Alueen etela- ja itdreunaan on osoitettu suojaviheraluetta (EV). Eteldssa alue toimii puskurina Joensuun
kaupunkirakenteeseen, ja sille sijoittuu myods rajan suuntainen levedhkd laskuoja. Idassa alue toimii
suojavydhykkeena valtatietd vastaan. Alueelle on myds osoitettu osayleiskaavan mukainen valtatien
suuntainen ohjeellinen kevyen liikenteen reitti, joka jatkuu myds Ianteen Hirsitielle.
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Suunnittelualueen lantiselle osalle, Hirsitien molemmin puolin on osoitettu kapeahkot lahivirkistysalueet
(VL), jotka jatkavat vastaavalla kohdalla Joensuun asemakaavassa osoitettua VL-aluetta. Lisaksi Hirsi-
tie paattyy VL-alueeseen.

Suunnittelualueen itdinen pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueesi, joka osayleiskaavaan ja
alueelta tehtyihin selvityksiin perustuen on muotoa MY.

54 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Asemakaavalla ei muodostu vaestda eika asuntoja. Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaiku-
tuksia muihin asuinalueisiin.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Asemakaava liittyy saumattomasti Joensuun Raatekankaan liike-, yritys- ja teollisuusalueisiin laajentaen
samankaltaista toimintaa myos Kontiolahden puolelle. Uusi alue tukeutuu olemassa olevaan katuver-
kostoon.

Taajamakuva muuttuu jonkin verran, kun rakentamaton alue rakennetaan. Taajamakuva kuitenkin jat-
kaa jo rakentuneen, laajan Raatekankaan alueen ilmetta.

Palvelut, tybpaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle mahdollistetaan uutta teollisuus- ja yritystoimintaa, myos logistiikkaa ja opetustoimintaa. Nama
luovat uusia tydpaikkoja ja virkistdvat kunnan elinkeinoeldmaa. Vaikutukset tydpaikkoihin ja elinkeinotoi-
mintaan arvioidaan melko merkittaviksi ja mydnteisiksi.

Palvelujen syntyminen riippuu yritysten toimialasta.

Virkistys

Vaikutukset virkistykseen voidaan kokea kielteisind, kun rakentamaton ja jokaisenoikeuksin kaytetta-
vissa oleva metsdalue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Vaikutuksia on pyritty lieventdmaan pohjois-
osan MY-alueella ja Hirsitien poikki osoitetuilla VL-alueilla. VL-alueet mahdollistavat pohjoisten virkistys-
alueiden saavutettavuuden Joensuun puolelta Parrutieltd ja Raatekankaantielta.

Liikenne

Asemakaava jatkaa Joensuun puolelta Raatekankaantieltd alkavaa Hirsitietd 26 m leveana katualu-
eena, joka jatkuu kaava-alueen lansiosaan. Katualueen leveys mahdollistaa myds kevyen liikenteen
vaylan.

Asemakaavan yhteydessa laaditun likenneselvityksen mukaan asemakaavan aiheuttama liikenne-
maara kasvaa merkittdvasti, mutta on hallittavissa, kun katuymparistd toteutetaan teollisuus- ja tyo-
paikka-alueelle soveltuvalla tavalla.
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Rakennettu kulttuuriympéristé ja arkeologinen kulttuuriperinté

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kulttuuriymparistéon eika arkeologiseen kulttuuriperin-
toon.

Tekninen huolto

Kaava-alueen toteuttaminen vaatii kattavien kunnallisteknisten verkostojen toteuttamista. Vesihuollon
osalta on tarkoitus tukeutua Kontiolahden omiin verkostoihin.

Erityistoiminnat

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia erityistoimintoihin.

Ympaéristénsuojelu ja ympéristohéiriot

Asemakaava lisda Raatekankaan alueen liikennetta ja sita kautta jonkin verran melua ja hiukkaspaas-
t0ja. Raskas liikenne voi aiheuttaa jossain maarin tarinaa.

Sosiaalinen ympaéristé

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia maisemarakenteeseen. Maisemakuva muuttuu, kun met-
saista aluetta muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Asemakaavan toteuttamisen myoéta alueellisesti vaarantunut isovarpurdme supistuu jonkun verran.
Luontoselvityksen mukaan luontotyypin puolesta alueen maankayttd ei kuitenkaan ole rajattua.

(Taydentyy kaavaehdotusvaiheessa, hulevesiselvityksen ja tarkemman suunnittelun myété)

Pienilmasto

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pienilmastoon. Lisdantyva liikenne lisda jonkin
verran hiukkaspaastoja.

Vesistét ja vesitalous
Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia vesistdihin.
Asemakaavan vaikutuksia hulevesien muodostumiseen on hillitty sitd koskevilla yleismaarayksilla.

(Taydentyy ehdotusvaiheessa hulevesiselvityksen perusteella)

Maa- ja metsétalous

Talousmetsan pinta-ala vahenee kortteli- ja katualueiden osalta. Vaikutukset arvioidaan kielteisiksi
mutta vahaisiksi.
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5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastoon

Rakentamisenaika synnyttaa paastoja, kun rakentamaton metsaalue muuttuu teollisuus- ja yritysalu-
eeksi. Rakentamisen myd6ta poistuu hiilivarastoja. limaston kannalta mydnteista on, etta alue liittyy suo-
raan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, ja alueen saavutettavuudessa voidaan hyddyntaa
olemassa olevaa liikkenneverkkoa.

Asemakaavan vaikutuksia ilmastoon on arvioitu Lupa- ja valvontaviraston ns. KILVA-tydkalulla (Iimasto-
kestavan kaavoituksen tarkistuslista). Seuraavassa kuvassa on sen tuottama diagrammin.

Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Il Kestdvdn elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen padstdjen minimointi

@® V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 9.

KILVA-tyékalun perusteella kaavan heikkoudet liittyvat olemassa olevan hyddyntamiseen ja uuden to-
teuttamiseen resurssiviisaasti, metsien hiilinieluihin ja -varastoihin, likennemaaraan ja kulkumuotoja-
kaumaan, kestavien ratkaisujen edistdmiseen, uusiutuvan energian mahdollistamiseen, alueen energia-
tehokkuuteen, infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuteen, ilmastoriskeihin, haavoittuvien arvojen ja
toimintojen seka aarevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistamiseen.

Vaikutukset talouteen
Lyhyella aikavalilla kunnalle syntyy kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisen myota.

Pitkalla aikavalilla tarkasteltuna alueen toteutumisella on myodnteinen vaikutus kuntatalouteen, kun alue
mahdollistaa uusia tyopaikkoja.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset ovat paaasiassa Katja-asetuksen mukaiset. Asetuksesta poik-
keavia merkintdja ovat:

T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten alue. Teollisuustoimintojen lisdksi alueelle voidaan sijoit-
taa logistiikkatoimintoja seka siihen liittyvaa rakentamista.

T-3 Teollisuus- ja varastorakennusten alue. Teollisuustoimintojen lisdksi alueelle voidaan sijoit-
taa opetustoimintaa seka siihen liittyvaa rakentamista.

Yleismaaraykset:

Hulevesia on viivytettava tonteilla 1 m3 / 100 m2 vettalapaisematdnta pintaa. Rakenteiden tulee tyhjen-
tya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakentamislupahakemukseen
tulee sisallyttda hulevesien hallintasuunnitelma.

Tontin osat, joita ei kayteta liikkenne- ja kulkuvayliin tai pysakaintiin, tulee istuttaa. Vetta lapaisematto-
man pinnan kayttéa tulee valttaa.

Katualueet tulee suunnitella siten, etta niille pyritdan jarjestamaan hulevesipainanteita ja/tai veden maa-
peraan imeytymista edesauttavia rakennekerroksia tai muita huleveden hallintaa parantavia ratkaisuja.

5.6 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu kadunnimi Hirsitie, ei muuta nimist6a. Katu jatkuu Joensuun kuntarajan yli
saman nimisena.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaava-alueen toteutumista seurataan alueen rakentamista koskevien lupamenettelyjen yhtey-
dessa.

Asiakirjan laatijat: Anna-Maria Latosaari ja Pasi Vierimaa, Sweco Finland Oy
Asiakirjan tarkastaja: Marja-Liisa Sykkd, Kontiolahden kunta

Paivamaara: 17.8.2026
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