Poikkeamislupa 8/2026

Tekninen lautakunta 29.09.2026 § 104

268/10.03.00.01/2026

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Pohjan kyldssa sijaitseva kiinteistd pAsEznPiahicy
E. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 2850 m2.

Rakennushanke:

Noin 84 k-m2:n suuruisen 1-kerroksisen lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen. Lisdksi padarakennusta
on tarkoitus laajentaa yhteensa 13 k-m2:lla (katettu terassi, tekninen
tila ja eteistilan laajennus).

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Kunnaslampi-Ramupalsta rantakaava. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntoalueelle (RH). Merkinnan mukaan
kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi yhden perheen
yksikerroksinen loma-asunto, jonka kerrosala on enintdaan 120 m?2 seka
sen yhteyteen tai erikseen enintdan 30 m2 suuruinen sauna- ja
talousrakennus.

Kaavan mukaisesti mitaan jatevesia ei saa laskea puhdistamattomana
jarveen. Vesikdymaldiden rakentaminen on kielletty. Kuivakaymalat on
varustettava vettalapaisemattomalla sailiélla, joka on tyhjennettava
riittdvan usein. Sauna- ja talousvedet on imeytettdvéa maahan
vahintdaan 20 m paadssa rantaviivasta. Lahoavat jatteet on
kompostoitava siten, ettd ne hajoavat hajua tai muuta haittaa
aiheuttamatta. Rakennusta tai kevytta rakennelmaa, laituria lukuun
ottamatta ei saa sijoittaa kahtakymmenta metrid 1ahemmas
rantaviivaa.

Vuonna 2012 alueelle on laadittu Kunnasniemen osayleiskaava.
Osayleiskaavassa kiinteistd kuuluu alueelle, jolle laadittu rantakaava
voidaan maanomistajien toimesta halutessa kumota. Talloin alueen
maankdyttdéa ja rakennuslupamenettelya ohjaa yleiskaavakartalla
esitetty ratkaisu. Niin kauan kuin alueella on voimassa ranta-
asemakaava, noudatetaan alueen maankaytdssa ja rakentamisessa
ranta-asemakaavan aluevarauksia ja kaavamaarayksia.

Osayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu erillispientalojen alueelle
(AO). Merkinnan mukaan kullekin yleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintaan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen ja tarvittavia varasto-, huolto- tms. rakennuksia.
Rakennusoikeus on pinta-alaltaan 5000 m2 tai suuremmilla
rakennuspaikoilla 500 k-m?2, alle 5000 m2 rakennuspaikoilla 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Etaisyyden rantaviivasta tulee olla yli 100
k-m2 paarakennuksella vahintaan 40 m, enintdan 100 k-m?2
padrakennuksella vahintaan 25 m ja enintdan 30 k-m2 suuruisella
saunalla vahintdaan 15 m. Kaavassa osoitettujen uusien
asuinrakennuspaikkojen ja vanhojen loma-asuntojen ymparivuotiseksi
asunnoksi muuttamisen edellytyksena on ko. kiinteistdjen liittyminen
vesijohto- ja viemariverkostoihin.



Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.4.2025 hyvdksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa AKL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan poikkeamislupaa olemassa olevan loma-asunnon
kayttétarkoituksen muutokselle ymparivuotiseksi asuintaloksi.

Haetaan poikkeamislupaa umpinaisen katetun terassin sijoittumisesta
alle 20 metrin etadisyydelle rantaviivasta.

Haetaan poikkeamislupaa vesikdymalan rakentamiselle.

Hakijan perustelut:

Kiinteistd kuuluu Kunnaslampi-Ramupalsta rantakaavan mukaiselle
lomarakennusalueelle (RH), haetaan kaavasta poikkeamista vapaa-ajan
asunnon muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttéén (omakotitalo)
Perusteena poikkeamiselle on mahdollistaa kiinteistén kayttd
vakituisessa asuinkaytossa.

Rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset poikkeamiselle: ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, koska hanke ei esta ympardivien tonttien
kayttda eika vaikuta ranta-asemakaavan toteutumiseen. Hanke ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista, koska
rakennuspaikka on kaavassa osoitettu rakentamiskayttoodn, eikd
alueelle ole esitetty erityisia luonnonsuojelun tavoitteita. Rakennukset
ovat olleet jo vuosikymmenia vastaavassa ulkoasussaan, jolloin
mydskaan ranta-alueen yleisilme ei muutu rakentamisen vuoksi. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdén suojelun tavoitteita, koska
kiinteistélla tai [ahiymparistdssa ei ole historiallisia tai suojeltuja
rakennuksia. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, alueella on olemassa vastaavaa rakennuskantaa ja on
jo olemassa kunnallinen vesi- ja viemariverkosto seka rakennettu
tiestd, jolloin ndiden rakentamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Terassi on ollut paarakennuksessa aiemminkin, lasitettu ja kahdella
ovella, mutta rossipohjaisena. Tarkoitus on muuttaa maanvaraiseksi
laataksi ja rakenteita vahvistaen. Terassia on samalla hieman
pienennetty. Alueelle on jo olemassa kunnallinen vesi- ja
viemariverkosto, eli siihen vain liitettdisiin toinen wc-istuin ja saunan
lattiakaivo.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija ja kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Kyseessa on noin 2850 m2:n suuruinen olemassa oleva
lomarakennuspaikka. Alueella on voimassa Kunnaslampi-Ramupalsta
rantakaava. Kaavamaarayksen mukaan lomarakennuspaikalle saa
rakentaa yhden perheen yksikerroksisen loma-asunnon, jonka kerrosala
on enintadan 120 m2. Alueelle on laadittu vuonna 2012 Kunnasniemen
osayleiskaava, jossa kiinteistd kuuluu alueelle, jolle laadittu ranta-
asemakaava voidaan halutessa kumota. Kunnasniemen
osayleiskaavassa kiinteisto sijoittuu erillispientalojen alueelle (AO).
Tarkoituksena on muuttaa olemassa olevan loma-asunnon



kayttétarkoitus pysyvaan asumiseen, toteuttaa katettu terassi ja
vesikdymala seka laajentaa paarakennusta vahaisesti.

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn
muulle jarjestamiselle. Voimassa olevassa rantakaavassa
rakennuspaikka kuuluu loma-asuntoalueelle (RH). Kontiolahden kunnan
vuonna 2019 hyvaksytyssa strategisessa yleiskaavassa on osoitettu
kehitettavat ranta-alueet, joilla loma-asuntojen kayttétarkoituksen
muuttaminen vakituiseen asumiseen voidaan sallia kunnallistekniikan ja
palveluiden laheisyyden perusteella. Hakemuksen kohteena oleva
kiinteistd sijaitsee tallaisella kehitettavalla ranta-alueella.
Rakennuspaikka tukeutuu Onttolan, Lehmon ja Joensuun palveluihin, ja
sille on olemassa tieyhteys. Kiinteistd on lisdksi liitettavissa vesi- ja
viemariverkostoon. Myds Kunnasniemen osayleiskaavassa kyseisen
ranta-alueen rakennuspaikat on osoitettu vakituiseen asumiseen, mika
osaltaan puoltaa kayttoétarkoituksen muuttamista ymparivuotiseen
asumiseen.

Katettu terassi voidaan toteuttaa 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
Rakennelma sijoittuu ohjeellisen rakennusalan sisapuolelle ja liittyy
valittdmasti olemassa olevaan paarakennukseen. Terassi ei lisaa
rakennuspaikan rakennusoikeuden kayttéa merkittavasti, ja sen
vaikutukset ymparistéon seka maisemaan ovat vahaiset. Rakentaminen
sopeutuu olemassa olevaan rakennuskantaan ja rakennettuun
ymparistdon eikd aiheuta maisemallista haittaa.

Kiinteisto liitetaan vesijohto- ja viemariverkostoon. Rantakaavan
mukainen kielto rakentaa alueelle vesikdymalaa perustuu aikaan, jolloin
alueella ei ollut viemardintia. Nyt viemardinnin ollessa saatavilla
poikkeamiselle tasta kaavamaardyksesta ei ole estetta. Kiinteisté on
liitettava vesijohto- ja viemariverkostoon. Rakennuspaikalle on
mahdollista rakentaa vesikdymala, silla rantakaavan kumoutuessa
noudatetaan osayleiskaavamaarayksia, joiden mukaan vanhojen loma-
asuntojen ymparivuotiseksi asunnoksi muuttamisen edellytyksena on
ko. kiinteistdjen liittyminen vesijohto- ja viemariverkostoihin.

Haetuista toimenpiteistd noin 2850 m2:n suuruiselle rakennuspaikalle ei
katsota olevan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei RakL 57 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Kyseisella rakennuspaikalla ei ole
tiedossa téllaisia arvoja, jotka haetuilla toimenpiteilld vaarantuisivat.

Edelleen RakL 57 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Olemassa
olevan loma-asunnon kayttétarkoituksen muutosta, katetun terassin ja
laajennusten rakentamista tai vesikdymalan rakentamista ei voida pitaa
vaikutuksiltaan merkittdvana rakentamisena eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen on
soveltuvaa ymparistdon.

Vuonna 2022 kuntaan on hyvaksytty maapoliittinen ohjelma, jossa on
annettu periaatteet kayttotarkoituksen muutoksiin rannalla (olemassa
olevan paarakennuksen kayttdtarkoituksen muutos, omakotitalon
rakentaminen loma-asuntoalueelle tai loma-asunnon korvaaminen
omakotitalolla kaavoittamattomalla alueella). Ohjelman mukaisesti
tallaista poikkeamislupaa tarkasteltaessa arvioidaan seuraavia seikkoja:



- alueen taajamoitumispaine

- rakennuspaikan soveltuvuus ymparoéivaan yhdyskuntarakenteeseen;
kayttétarkoituksen muutoksia ei mydnneta erittdin syrjaisille ja
huonojen kulkuyhteyksien paassa oleville rakennuspaikoille.

- rakennuspaikan infrastruktuuri; ensisijaisesti kayttétarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia vain vesijohto- ja viemariverkostoon
liittyvilld rakennuspaikoilla

- mahdollisuus maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

- vaatimukset rakennuspaikalle; koko 5000 m2 ja rantaviivan pituus
50 metrid. Olosuhteet huomioon ottaen (esim. palveluiden
laheisyys, viemari) voidaan tapauskohtaisesti harkita myos
pienemmilla kohteilla.

- rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Alueella on voimassa Kunnaslampi-Ramupalsta rantakaava.
Rantakaavan muille loma-asuntopaikoille on myés myoénnetty
kayttétarkoituksen muutoksia. Tama pysyvaan asumiseen muutettava
loma-asunto ei aiheuta viela taajamoitumispainetta.

Sijainniltaan rakennuspaikka ei ole syrjdinen, silla rakennuspaikka
tukeutuu Onttolan, Joensuun ja Lehmon palveluihin. Rakennuspaikalle
on valmis tieyhteys ja liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon.

Taysin vastaavissa olosuhteissa voidaan muillekin maanomistajille
myontaa poikkeamislupa omakotitalon rakentamiselle rantakaavan
mukaiselle loma-asuntoalueelle. Poikkeamislupa on kuitenkin aina
tapauskohtaista harkintaa ja kunkin rakennuspaikan olosuhteita
tarkastellaan erikseen ottaen huomioon maapoliittisessa ohjelmassa
esitetyt kayttdtarkoituksen muutoksen edellytykset.

Rakennuspaikka ei pinta-alaltaan tayta maapoliittisen ohjelman
vaatimusta ymparivuotisen rantarakennuspaikan koosta. Koska
kiinteistd on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon, kiinteistélle on
valmis tieyhteys ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa, voidaan
tonttikoosta joustaa alaspain.

Kayttotarkoituksen muutos edellyttda uuden rakentamisluvan
hakemista, jossa tarkastellaan rakennuksen soveltuvuus
ymparivuotiseen asumiseen. Tama poikkeamislupa ei muuta
kayttétarkoitusta.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myontaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 650 euroa
Naapureiden kuulemiset 75 euroa

Sovelletut lainkohdat:
RakL 57 §
RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatdksen antopaiva: 2.10.2026



Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyédynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Paitos:
Ehdotus hyvaksyttiin.




