Jaaman teollisuusalueen asemakaavan laajentaminen, kaavoituksen
kdynnistamissopimus
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Usva Energia Oy on tehnyt aloitteen asemakaavoituksen
kaynnistamisestd Jaamankankaantien eteldpuoliselle alueelle.
Suunnittelualue sijoittuu Suorannan yksityistien ja Kajaanintien valiselle
alueelle. Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen mukaisen
sopimusalueen pinta-ala on noin 24 hehtaaria. Sopimusalueeseen
sisdltyvat madraala yksityisessa omistuksessa olevasta tilasta seka
maaraala Kontiolahden kunnan omistamasta Jaamantorin tilasta.
Varsinaisen kaavoitettavan alueen alustava pinta-ala on noin 35
hehtaaria, ja alueen lopullinen rajaus tarkentuu kaavoitusprosessin
aikana.

Asemakaavoituksen tavoitteena on tutkia alueen kehittamista
teollisuus- ja tydpaikka-alueena, joka mahdollistaa erityisesti puhdasta
siirtymaa tukevan teollisen tuotannon tai konesalitoimintojen
sijoittumisen alueelle. Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan lisdksi
Lehmon osayleiskaavassa osoitetun kaupallisten palvelujen alueen
tulevaa kayttotarkoitusta. Suunnittelussa tutkitaan muun muassa
alueelle osoitettavan rakennusoikeuden maarg, lilkkenne- ja
kulkuyhteydet seka hulevesien hallinta. Kunnan tavoitteena on
vahvistaa alueen elinvoimaa ja lisata tarjolla olevien yritystonttien
maaraa.

Alueen asemakaavoituksessa on tarpeen selvittda hankkeen vaikutukset
ja sovittaa suunniteltu maankayttdé yhteen alueen kaavallisten,
ymparistéllisten, liikenteellisten ja teknisten lahtékohtien kanssa.

Kontiolahden kunnan ja hankekehittdjan valilld on valmisteltu
asemakaavoituksen kaynnistamista koskeva sopimus. Sopimuksella
sovitaan asemakaavan laatimisen kaynnistamisesta, kaavoituksen
valmisteluun liittyvista periaatteista seka maanomistajan
osallistumisesta kaavoituksen kustannuksiin. Sopimuksella luodaan
lisaksi lahtokohdat my6hemmin laadittaville maa-alueiden luovutusta
koskevalle esisopimukselle ja alueidenkdyttélain mukaiselle
maankdyttésopimukselle.

Kaynnistamissopimuksella ei ratkaista asemakaavan sisaltéa. Kunta
ratkaisee kaavan sisallon itsendisesti alueidenkdyttdlain mukaisessa
menettelyssa kaavoituksen aikana laadittavien selvitysten, vaikutusten
arviointien, saadun palautteen ja viranomaislausuntojen perusteella.
Kaavaprosessi on harkinnanvarainen, eika sopimuksen hyvaksyminen
takaa asemakaavan hyvaksymista tai lainvoimaiseksi tulemista.
Kunnalla on lisdksi oikeus keskeyttaa tai lopettaa asemakaavan
laatiminen ilman korvausvelvollisuutta, jos suunnittelun aikana ilmenee
maankaytollisia, ymparistollisia, liikkenteellisia, teknisia tai muita
seikkoja, joiden vuoksi kaavoituksen jatkaminen ei ole
tarkoituksenmukaista.

Kaavoitustyd tehdaan kunnan ohjauksessa yhteistydssa
hankekehittajan kanssa. Sopimusluonnoksen mukaan maanomistaja
vastaa asemakaavan laatimisesta sekd kaavoituksen edellyttamista
selvityksista, tutkimuksista, suunnitelmista, vaikutusten arvioinneista,
mallinnuksista ja muista kaavaprosessiin liittyvista toimenpiteista



aiheutuvista kustannuksista. Kunta vastaa kaavaprosessin ohjaamisesta
seka virallisesta kuuluttamisesta ja nahtaville asettamisesta.

Mikali asemakaavoitus etenee, osapuolet neuvottelevat erikseen
alueidenkdyttdlain mukaisesta maankayttésopimuksesta
valmisteluvaiheen asemakaavaluonnosten lautakuntakasittelyn jalkeen.
Maankayttésopimuksessa sovitaan muun muassa kaavan
toteuttamisesta, yhdyskuntateknisten verkostojen ja yleisten alueiden
toteuttamisesta, kustannusten jaosta, maa-alueiden luovutuksista,
sopimuskorvauksesta sekd mahdollisesta rakentamisvelvollisuudesta.
Kaynnistamissopimus ei velvoita kuntaa toteuttamaan
kunnallistekniikkaa, katuja, liikennejarjestelyja, vesihuoltoa,
energiahuoltoa tai muita infrastruktuuri-investointeja.

Asemakaavaluonnos on tavoitteena asettaa nahtéaville vuoden 2026
loppuun mennessa ja saattaa asemakaava hyvaksymiskasittelyyn
kesdaan 2027 mennessa. Aikataulu on ohjeellinen ja tarkentuu
suunnitteluprosessin aikana.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndn mukaan kaavoitukseen littyvista
sopimuksista paattaa kunnanhallitus. Teknisen lautakunnan tehtavana
on antaa asiasta esitys kunnanhallitukselle.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 12.4 §:n mukaisesti
kunnanhallitus paattada maankayttdésopimuksista seka hyvaksyy 15.1
§:n mukaisesti hankinnat, sopimukset, rakennussuunnitelmat ja
avustukset siltd osin, kun niita ei ole siirretty kayttdésuunnitelmassa tai
muutoin viran- tai toimenhaltijalle.

Lisatietoja: maankayttépaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta esittdd, etta kunnanhallitus hyvaksyy liitteena
olevan Usva Lands Oy/perustettavan hankeyhtién ja Kontiolahden
kunnan vdlisen kaavoituksen kaynnistamissopimuksen seka valtuuttaa
teknisen johtajan ja maankayttépaallikdn allekirjoittamaan sopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisluonteisia muutoksia.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.




