Jaaman teollisuusalueen asemakaavan laajentaminen, kaynnistamispaatos
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Usva Energia Oy on tehnyt aloitteen asemakaavoituksen
kaynnistamisesta Jaamankankaantien eteldpuoliselle alueelle.
Suunnittelualue sijaitsee Suorannan yksityistien ja Kajaanintien valisella
alueella. Alueella on voimassa Lehmon osayleiskaava.

Asemakaavoitettavan alueen alustava pinta-ala on noin 35 hehtaaria.
Suunnittelualueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen aikana.

Asemakaavoituksen tavoitteena on tutkia alueen kehittamista
teollisuus- ja tydpaikka-alueena. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle
erityisesti puhdasta siirtymaa tukevaa teollista tuotantoa tai
konesalitoimintoja seka niihin liittyvia toimintoja. Kaavoituksen
yhteydessa tarkastellaan myds Lehmon osayleiskaavassa osoitetun
kaupallisten palvelujen alueen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, tulevaa kayttotarkoitusta.

Asemakaavoituksessa selvitetdan muun muassa alueelle osoitettavan
rakennusoikeuden maara ja kayttotarkoitukset, liikenne- ja
kulkuyhteydet, hulevesien hallinta seka alueen yhdyskuntatekniset,
ymparistélliset ja muut toteuttamisedellytykset. Suunnittelussa otetaan
huomioon alueen sijainti tarkealla tai vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella seka voimassa olevien kaavojen alueelle osoittamat
merkinnat ja suunnittelumaaraykset.

Kontiolahden kunnan strategisessa yleiskaavassa alue kuuluu
kehitettdvaan Lehmon eritasoliittyman ymparistdéon. Liséksi alueelle on
osoitettu taajamatoimintojen laajenemissuunta. Kunnan tavoitteena on
vahvistaa alueen elinvoimaa ja lisata yritystoimintaan soveltuvien
tonttien tarjontaa.

Kontiolahden kunnan ja hankekehittdajan valilla on valmisteltu
kaavoituksen kaynnistamissopimus. Sopimuksella sovitaan
asemakaavan laatimisen kaynnistamisestd, kaavoituksen valmisteluun
liittyvista periaatteista seka hankekehittdjan osallistumisesta
kaavoituksesta aiheutuviin kustannuksiin. Sopimuksella luodaan lisaksi
Idhtokohdat myéhemmin mahdollisesti laadittaville maa-alueiden
luovutusta koskevalle esisopimukselle ja alueidenkayttélain mukaiselle
maankadyttésopimukselle.

Kaavoitustyd tehdaan kunnan ohjauksessa yhteistydssa
hankekehittdjan kanssa. Sopimusluonnoksen mukaan hankekehittdja
vastaa asemakaavan laatimisesta seka kaavoituksen edellyttédmista
selvityksista, tutkimuksista, suunnitelmista, vaikutusten arvioinneista,
mallinnuksista ja muista kaavaprosessiin liittyvista toimenpiteista
aiheutuvista kustannuksista. Kunta vastaa kaavaprosessin ohjauksesta
seka virallisesta kuuluttamisesta ja aineistojen ndahtaville asettamisesta.

Kaavaprosessi on luonteeltaan harkinnanvarainen, eika kaavoituksen
kaynnistaminen tai kdynnistémissopimuksen hyvaksyminen takaa
asemakaavan hyvaksymista tai voimaantuloa. Kunnalla on oikeus
keskeyttaa tai lopettaa asemakaavan laatiminen ilman
korvausvelvollisuutta, jos suunnittelun aikana ilmenee maankaytoéllisia,
ymparistollisia, liikkenteellisia, teknisia tai muita seikkoja, joiden
perusteella kaavoituksen jatkaminen ei ole tarkoituksenmukaista.



Asemakaavaluonnos on tavoitteena asettaa nahtaville vuoden 2026
loppuun mennessa ja asemakaava saattaa hyvaksymiskasittelyyn
kesdan 2027 mennessa. Aikataulu on tavoitteellinen ja voi tarkentua
kaavoitusprosessin aikana.

Kontiolahden kunnan hallintosaéannén mukaan asemakaavoituksen
kaynnistamisestd paattaa kunnanhallitus. Teknisen lautakunnan
tehtdavana on antaa asiasta esitys kunnanhallitukselle.

Kontiolahden kunnan hallintosa@annén 12.2 §:n mukaisesti
kunnanhallitus tekee asemakaavan (AKL 51 §) ja yleiskaavan (AKL 36
§) laatimispaatokset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta esittaa, etta kunnanhallitus paattaa kdynnistaa
Jaaman teollisuusalueen asemakaavan laajentamisen laatimisen
liitteena olevan kartan mukaiselle alueelle. Asemakaavoitettavan alueen
pinta-ala on n. 35 hehtaaria.

Paatos:
Ehdotus hyvadksyttiin.




