Poikkeamislupa 10/2026

Tekninen lautakunta 27.10.2026 § 121

281/10.03.00.01/2026

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Lehmon kyldssa sijaitseva kiinteistd pZAsEZlZEnPyg
@. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5900 m2.

Rakennushanke:
Noin 150 k-m2:n suuruisen 1-kerroksisen omakotitalon ja noin 80 k-
m?2:n suuruisen 1-kerroksisen talousrakennuksen rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pielisjoen rantaosayleiskaava Kupluskyla-Kuurna.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntoalueelle (RA). Merkinnan
mukaan alue varataan loma-asuntorakentamiseen. Uuden
rakennuspaikan tulee olla vahintdan 5000 m2. Kullekin tontille saa
rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on 150 m2. Loma-asunnon tulee olla
vahintaan 30 metrid rannasta ja enintdan 25 m2:n suuruisen
rantasaunan 15 metria keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Kaavassa
kyseiselle kiinteistdlle on osoitettu uuden lomarakennuksen ohjeellinen
sijoituspaikka. Rakennuspaikka sijoittuu pohjavesialueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.4.2025 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa AKL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa omakotitalon rakentamiselle kaavan
mukaiselle loma-asuntoalueelle. Lisdksi haetaan poikkeamista RA-
merkinnan mukaisen rakennusoikeuden ylittdmiseen. Rakennusoikeutta
haetaan AO-mitoituksen mukaisesti eli enintdan 350 k-m2.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hanketta erillisella liitteelld. Perustelujen mukaan
hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, silla kaavoitettu alue on
harvakseltaan rakennettua haja-asutusaluetta. Alueella on voimassa
Kuurna-Kupluskyla Pielisjoen rantaosayleiskaava. Kontiolahden kunnan
3.11.2025 paivatyssa vuosien 2025-2026 kaavoituskatsauksessa
alueelle ei ole tulossa muutoksia voimassa olevaan kaavoitukseen,
kunnan paapaino tulevassa kaavoituksessa on Lehmon alue seka
Hoytidisen kaavoittamattomat ranta-alueet.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Voimassa olevan kaavan seka lupa- ja valvontaviraston saadun
aineiston mukaan alueelle ei ole osoitettu erityisia luonnonsuojelun
vaatimia alueita. Esitetyt rakennukset rakennetaan vahintdan 50 metrin



etaisyydelle Pielisjoen rannasta. Tontin edusta on vesijattémaata, joka
ennallistetaan tarvittavin osin muistuttamaan luonnontilaa.

Suunniteltu rakennushanke ei vaikeuta rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Alueella ei ole LVV:n
kaytettavissa olevien tietojen mukaan havaintoja erityisista
luonnonarvoista tai suojelua vaativia alueita.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Rakennushanke sijaitsee voimassa olevan kaavan mukaan
pohjavesialueella, joka huomioidaan tarvittavin osin tulevassa
rakentamisessa. Jate-, hule- seka talousvedet johdetaan
vesiosuuskunnan viemarilinjastoon. Alueella ei ole voimassa olevan
kaavoituksen mukaan suojeltavia rakennuksia.

Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Hakemus koskee uuden noin 150 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
uuden noin 80 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamista noin
5900 m2:n suuruiselle rakennuspaikalle, joka on voimassa olevassa
Pielisjoen rantaosayleiskaavassa osoitettu RA-alueeksi. Lisdksi ylitetdan
RA-maarayksen mukainen rakennusoikeus ja haetaan rakennusoikeutta
kaavan AO-madardyksen mitoituksen mukaisesti enintaan 350 k-m?2.

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Hakemuksen mukaisen rakennuspaikan ymparilla on
muutakin vakituista asumista. Rakennuspaikan pohjoispuolella on kaksi
kaavan mukaista AO-paikkaa. Myds rakennuspaikan ita- ja eteldpuolella
on ymparivuotista asumista. Suunniteltu rakentaminen ei muuta alueen
luonnetta ja hakemuksen mukainen rakennuspaikka soveltuu
sijaintinsa, kokonsa, kulkuyhteyksiensa ja ymparistdnsa puolesta
vaiktuiseen asumiseen.

Kaavaa laadittaessa kyseinen rakennuspaikka olisi maankaytollisten
ominaisuuksien perusteella voitu osoittaa myo6s vakituisen asumisen
rakennuspaikaksi (AO). Rakennuspaikan osoittaminen loma-
asuntoalueeksi (RA) ei siten nayttaisi perustuvan sellaisiin
alueidenkaytoéllisiin tai ymparistdolosuhteisiin liittyviin syihin, jotka
estaisivat vakituisen asumisen sijoittumisen alueelle. Hanke ei vaikeuta
alueen tulevaa suunnittelua eika esta kaavan muiden tavoitteiden
toteuttamista. Koska ymparistdssa on jo pysyvaa asumista, uuden
omakotitalon rakentaminen voidaan katsoa soveltuvan alueen
luonteeseen. Hakemuksessa esitetty 350 k-m2 rakennusoikeus vastaa
kaavan mukaisten erillispientalojen rakennuspaikkojen (AQO)
rakennusoikeutta. Rakennuspaikan sijainti, ominaisuudet ja ympardiva
maankaytté huomioon ottaen voidaan katsoa, etté rakennuspaikka
soveltuu vakituiseen asumiseen samalla tavoin kuin muut alueen AO-
rakennuspaikat. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle.
Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys ja on liitettavissa vesi- ja
viemariverkostoon.

Rakentaminen ei RakL 57 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuttaa rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Kyseessa olevalla rakennuspaikalla ei ole tiedossa téallaisia arvoja, jotka



haetunkaltaisella toimenpiteelld vaarantuisivat.

Edelleen RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Hanke on tavanomaista
omakotirakentamista, joka ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista. Uudet rakennukset sijoitetaan vahintéaan 50 metrin
etdisyydelle Pielisjoen rantaviivasta. Rakennuspaikka sijaitsee
pohjavesialueella, joka on huomioitava rakentamisessa. Tavanomainen
omakotirakentaminen ei lahtdkohtaisesti aiheuta pohjaveden
pilaantumisen vaaraa tai merkittavaa heikentymista. Kiinteistdé on
liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei lisda pohjavesiriskia olennaisesti verrattuna nykyiseen
maankdyttéodn. Hanke ei aiheuta em. haittoja.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 17 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista sijoittamisluvista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myéntamiselle on olemassa
RakL 57 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 650 euroa
Naapureiden kuulemiset 300 euroa

Sovelletut lainkohdat:
RakL 57 §
RakL 67 §, 185 §, 187 §

Paatoksen antopaiva: 30.10.2026

Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hydédynnettava
poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkinta: Maankaytdn suunnittelija Johanna Kettunen oli lasna
keskustelun aikana, mutta ei osallistunut paatéksentekoon.




