Poikkeaminen kiinteistolle 422-405-2-92

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 04.12.2025 § 48

697/10.03.00.01/2025

Valmistelija

Rakennustarkastuspaallikko

Hakija:
Kiinteistdn omistaja

Hakemuksen kohde:
Hattusaaren kylan Vappaala niminen tila RN:o0 2:92 osoitteessa
Riihisaarentie 14. Kiinteiston pinta-ala on 8700 m?2.

Kaavatilanne:
Alueella on voimassa 2.7.1996 hyvaksytty Ristolan rantakaava.

Rakennushanke:
Vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen 18 m2lla.

Rakentamisrajoitus:
Hanke on kaavan vastainen. Rakennuspaikan rakennusoikeus on 140 m?,
joka on jo ylitetty.

Hakijan esittamat perustelut ja erityiset syyt:

Hakija on perustellut loma-asunnon laajennuksen tarpeen vastineessaan
naapurin huomautukseen silla, ettd lomapaikan kayttdaste on korkea
etatydskentelyn myota ja tulevaisuudessa perhe pohtii mahdollisuutta
saada kiinteistdsta vakituinen asuinpaikka.

Naapureiden kuuleminen:

Naapurien kuuleminen on suoritettu. Kahdella naapurikiinteistén
omistajalla oli huomauttamista poikkeamislupahakemukseen. Naapurit
toivat esille, ettd rakennusoikeuden ylitys on merkittava ja etta rantakaava
tulisi paivittda vastaamaan nykytilannetta ja tulevaisuuden tarpeita.

Hakija on antanut vastineensa naapurin huomioon ja toteaa etta
poikkeama on vahainen eika silla ole haitallista vaikutusta kaavoitukselle
tai sen toteuttamiselle. Hanke ei aiheuta haittaa naapurustoon eika silla ole
haitallisia ymparistdovaikutuksia.

Rakennuspaikan vesi- ja jatevesihuolto seka tieyhteys yms:
Entiset

Maankaytonsuunnittelijan lausunto:
Maankaytolla ei ole huomauttamista hankkeeseen.

Rakennustarkastuspaallikon selvitys:

Rakennuspaikan kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty.
Kiinteistolle on aikaisemmin poikkeamisluvalla myonnetty
rakennusoikeuden ylitystd 28 m21la. Nyt haetaan lisdrakennusoikeutta 18
m?:n loma-asunnon laajennukselle. Hankkeen my6ta rakennusoikeuden
ylitys on 42 m? sallitusta 140 m%n rakennusoikeudesta. Ylitys on 30 %
sallitusta rakennusoikeudesta.

Ottaen huomioon rakennuspaikan koko, 8700 m?, ei rakentamista voida
pitdd merkitsevana. Jo rakennettu ja nyt suunniteltu laajennus on n. 21 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalla tai sen lahialueella ei ole



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

todettu erityisia luontoarvoja eika muinaismuistokohteita tai rakennetun
ympariston suojelukohteita.

Naapurin huomautuksessa tuodaan esille, ettd poikkeamislupaa ei
hankkeelle mydnnettaisi vaan asia tulisi tutkia kaavamuutoksella.
Rakennusvalvonta ja Maankayttod on linjannut, ettd n. 10 %:n ylitys
rakennusoikeudesta voidaan pitaa vahaisena ja 30 %:n ylitys voidaan viela
kasitelld poikkeamisluvalla. Yli 30 %:n ylitys rakennusoikeudesta vaatisi
l&htékohtaisesti kaavamuutoksen.

Rakennustarkastuspaallikko

Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto paattaa myontaa poikkeamisen
hakemuksen mukaisesti.

Perustelut:

Kyseessa on jo rakennetusta rakennuspaikasta, jonka kayttoé on
ymparivuotista. Suunniteltu hanke on vahainen ottaen huomioon
rakennuspaikan koko. Edelld mainittuihin seikkoihin nojautuen nyt
kyseessa olevalla hankkeella:

e ¢j aiheuteta haittaa kaavoitukselle, kaavoituksen toteutumiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika hanke johda merkittavaan
rakentamiseen;

e ei ole vaikutusta rakennetun ympariston suojeluun.
e ei heikenna alueen luontoarvoja.

Sovelletut lainkohdat:
Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67 §, 70 §, 187 §
Poikkeamislupa on hyédynnettava kahden vuoden aikana poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta. Tana aikana hankkeelle on haettava
rakentamislupa.

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto paatti myontaa poikkeamisen
hakemuksen mukaisesti.

Perustelut:

Kyseessa on jo rakennetusta rakennuspaikasta, jonka kaytté on
ymparivuotista. Suunniteltu hanke on vahainen ottaen huomioon
rakennuspaikan koko. Edella mainittuihin seikkoihin nojautuen nyt
kyseessa olevalla hankkeella:

ei aiheuteta haittaa kaavoitukselle, kaavoituksen toteutumiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle eikad hanke johda merkittavaan
rakentamiseen;

ei ole vaikutusta rakennetun ymparistén suojeluun.



Lisatietoja

Jakelu

ei heikenna alueen luontoarvoja.
Sovelletut lainkohdat:
Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67 §, 70 §, 187 §

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden aikana poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Tana aikana hankkeelle on haettava
rakentamislupa.

Rakennustarkastuspaallikké Jorma Sarkkinen, p. 040 1044 790,
sahkoposti jorma.sarkkinen(at)lieksa.fi

Hakija

Pohjois-Karjalan Ely-keskus
Naapurikiinteistdjen omistajat
Maankaytto



