Lieksan Kiinteistot Oy rahoitusjarjestelyt 2026

Kaupunginhallitus 17.11.2025 § 316

Valmistelija

Talouspaallikkd
Tausta

Lieksan Kiinteistoét Oy on aloittanut lainojensa uudelleenjarjestelyn vuonna
2018. Yhtién ulkoinen lainakanta on ajalta ennen Lieksan Teollisuuskyla
Oy:n ja Lieksan Vuokratalot Oy:n fuusiota.

Viimeisin lainapaatds on tehty kaupunginvaltuustossa 24.02.2025 § 15,
jossa yhtion rahoitusjarjestelyista on paatetty laajemminkin.

Lainakannan jarjestelylla yhtion ulkoisten lainojen maaraa on konvertoitu
konsernilainoiksi ja samalla kaupungin takausvastuut ovat vahentyneet.
Kaikki ulkopuolisten lainojen vakuutena olleet pantit ovat siirtyneet Lieksan
kaupungille sitd mukaa, kun ulkopuolisia lainoja on saatu maksettua.

Tasapainottamisohjelma

Valtuusto velvoitti jatkolainojen myéntamisen ehdoksi 2.9.2024
paatdksessaan, ettd yhtidssa on aloitettava talouden
tasapainottamisohjelma, mita kautta yhtidé kykenee myds itse huolehtimaan
taloudestaan tulevina vuosina paremmin.

Syksylla 2024 aloittaneen uuden yhtion hallituksen johdolla aloitettiin
valtuuston edellyttamat toimenpiteet ja toimenpideohjelman systemaattinen
toteuttaminen. Pitkalla tahtaimella on Lieksan kaupunkikonsernin kannalta
valttdmatonta, ettd yhtién talous saadaan tasapainoon.

Kaupunginhallitus, joka toteuttaa omistajaohjausta kaupunginjohtajan
kanssa, on saanut infon yhtidon toimenpiteista ja suunnitelmista.
Kaupunginhallitus katsoo, etta valtuuston edellyttamat kriteerit ovat
tayttyneet. Toimien vaikutus ei ole valiton, joten yhtio tarvitsee
lainakannastaan selviytymiseen edelleen lainaohjelmaa. Rahoitusaseman
varmistamalla omistaja tukee myds yhtidon pyrkimyksia talouden
tasapainottamiseen keskipitkalla aikavalilla.

Juridiset reunaehdot

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla. Kuntalain 129 §:n mukaan kunta voi myontaa
takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteis6n velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisé kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan
(sisamarkkinoiden kilpailun vaaristamisen ehkaisy).



Esittelija

Paatosehdotus

Lieksan kaupungin ja kuntakonserniin kuuluvan Lieksan Kiinteistdt Oy:n
lainajarjestelyt seka konsernitililimiitti tulee sisaltaa riittavat vastavakuudet.
Lisaksi on hyva riskinhallinnan nakékulmasta kohdistaa kaikki yhtion
vapaat ja vapautuvat vakuudet siirtda Lieksan kaupungille lainaohjelman
ajaksi. Lisaksi myonnettaviin lainoihin maaritellaan aina markkinaehtoinen
korko. Samoin esitettdva korkotaso on yli sen, mikd on kaupungin omien
ottolainojen korko talla hetkella.

Hakemus rahoitusjarjestelyista ja uudesta lainasta

Yhtié on hakenut 7.11.2025 paivatylla hakemuksella, jonka yhtié on
kasitellyt kokouksessaan 12.11., Lieksan kaupungin yhtiélle myéntamien
lainojen jarjestelya toimintojen helpottamiseksi seuraavasti:

1.
- Kaikki nykyiset lainat muutetaan yhdeksi lainaksi.
- Laina-aika on 10 vuotta ja lainaa paivitetdan 10 vuoden valein.
- Lainaan lyhennysohjelma on 40 vuoden maksuohjelman mukainen.
- Lainan korko on 3,0 %.
- Maksamattomat, erdantyneet Iyhennyserat ja korot lisataan
paaomaan.

2. Uusi laina lainojen konvertoimiseksi 2 400 000 euroa.
3. Kaupungin lainojen muuttaminen SVOP sijoitukseksi 1 000 000 euroa.

4. Lieksan Kiinteistét Oy:n luotollisen tilin korotuksen jatkoa 3,5 miljoonan
euron tasolla maaraajaksi 31.12.2026 asti.

Arviointi

Lainojen yhdistdminen yhdeksi kokonaisuudeksi on jarkeva toimenpide. Se
selkeyttaa lainojen kasittelya, vakuuksien seurantaa ja paatdksentekoa.

Yhtion esittdma lainojen muuttaminen SVOP-sijoitukseksi on
tarkoituksenmukaista kasitella vasta vuoden 2026 alkupuolella, kun
kaupunki voi arvioida oman tuloksen tasoa ja kykya toteuttaa SVOP-
sijoitus. Kaupunki toteuttaa yhtion omaa paaomaa vahvistavan sijoituksen
jo sote-kiinteistjen yhtidittdmisen kautta.

Luotollisen tilin limiitin maaraaikaisen korotuksen jatkaminen vuoden 2026
loppuun on perusteltua, silla nain turvataan yhtion paivittainen
maksuvalmius. Yhtion talouden parantuessa ja lainan lyhennysten
pienentyessad maaraaikaiselle korotukselle ei vuoden 2026 jalkeen ole
todennakdisesti tarvetta.

Kaupunginhallitus sek&a kaupunginjohtaja seuraavat tilanteen kehitysta
yhtidssa vuoden 2026 aikana, jonka jalkeen voidaan arvioida seuraavien
vuosien rahoitustarve. Yhtidn oman lainojenlyhennyskyvyn lisddminen
rahoitusjarjestelyilld on keskeista.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se



Paatos

Lisatietoja

1. uudelleen jarjestelee Lieksan Kiinteistot Oy:n lainoja siten, etta

a) kaikki nykyiset lainat yhdistetaan yhdeksi lainaksi

b) laina-aika on 40 vuotta, lainaehtoja tarkastetaan 10 vuoden valein

c) maksamattomat eraantyneet lyhennyserat ja korot lisdtaan paaomaan
2. myontaa Lieksan Kiinteistét Oy:lle 2,4 miljoonan euron lainan. Lainalle
asetetaan 3 % kiintea korko. Laina-aika on neljakymmenta vuotta, joista

kaksi ensimmaista (2026-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan

vahintaan lainasumman suuruinen vastavakuus.

3. paattaa jatkaa Lieksan Kiinteistét Oy:n luotollisen tilin korotusta 3,5
miljoonan euron tasolla 31.12.2026 saakka.

4. valtuuttaa talouspaallikbn sopimaan lainan nostosuunnitelmasta ja
muista lainaehdoista velkakirjassa.

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se

1. uudelleen jarjestelee Lieksan Kiinteistot Oy:n lainoja siten, etta

a) kaikki nykyiset lainat yhdistetdaan yhdeksi lainaksi

b) laina-aika on 40 vuotta, lainaehtoja tarkastetaan 10 vuoden valein

¢) maksamattomat eraantyneet lyhennyserat ja korot lisatdan padomaan
2. myontaa Lieksan Kiinteistét Oy:lle 2,4 miljoonan euron lainan. Lainalle
asetetaan 3 % kiintea korko. Laina-aika on neljagkymmenta vuotta, joista
kaksi ensimmaista (2026-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan

vahintaan lainasumman suuruinen vastavakuus.

3. paattaa jatkaa Lieksan Kiinteistot Oy:n luotollisen tilin korotusta 3,5
miljoonan euron tasolla 31.12.2026 saakka.

4. valtuuttaa talouspaallikén sopimaan lainan nostosuunnitelmasta ja
muista lainaehdoista velkakirjassa.

Kaupunginjohtaja Pirre Seppanen, 040 1044 001,
sahkoposti pirre.seppanen(at)lieksa.fi

Kaupunginvaltuusto 24.11.2025 § 104

528/02.05.03.00.03/2024

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta se

1. uudelleen jarjestelee Lieksan Kiinteistot Oy:n lainoja siten, etta



Paatos

Lisatietoja

Jakelu

a) kaikki nykyiset lainat yhdistetaan yhdeksi lainaksi
b) laina-aika on 40 vuotta, lainaehtoja tarkastetaan 10 vuoden valein
c) maksamattomat erdantyneet lyhennyserat ja korot lisdtdan padomaan

2. myontaa Lieksan Kiinteistot Oy:lle 2,4 miljoonan euron lainan. Lainalle
asetetaan 3 % kiinted korko. Laina-aika on neljakymmenta vuotta, joista
kaksi ensimmaista (2026-2027) lyhennysvapaata. Lainalle edellytetdan
vahintdan lainasumman suuruinen vastavakuus.

3. paattaa jatkaa Lieksan Kiinteistot Oy:n luotollisen tilin korotusta 3,5
miljoonan euron tasolla 31.12.2026 saakka.

4. valtuuttaa talouspaallikén sopimaan lainan nostosuunnitelmasta ja
muista lainaehdoista velkakirjassa.

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti hyvaksya muutetun
paatosehdotuksen, ja etta se

1. uudelleen jarjestelee Lieksan Kiinteistot Oy:n lainoja siten, etta
a) kaikki nykyiset lainat yhdistetdaan yhdeksi lainaksi

b) laina-aika on 10 vuotta, lainan maksuohjelma 40 vuotta ja lainaehtoja
tarkastetaan 10 vuoden valein

c) maksamattomat erdantyneet lyhennyserat ja korot lisdtdan padomaan

2. myontaa Lieksan Kiinteistét Oy:lle 2,4 miljoonan euron lainan. Lainalle
asetetaan 3 % kiintea korko. Laina-aika on kymmenen vuotta ja
maksuohjelma 40 vuoden mukaan, joista kaksi ensimmaista (2026-2027)
lyhennysvapaata. Lainalle edellytetaan vahintaan lainasumman suuruinen
vastavakuus.

3. paattaa jatkaa Lieksan Kiinteistdt Oy:n luotollisen tilin korotusta 3,5
miljoonan euron tasolla 31.12.2026 saakka.

4. valtuuttaa talouspaallikbn sopimaan lainan nostosuunnitelmasta ja
muista lainaehdoista velkakirjassa.

Merkittiin, ettd Maija Riikonen ja Herkko Sottinen Lieksan Kiinteistét Oy:n
hallituksen jasenina ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat
kokoustilasta taman asian kasittelyn ajaksi. Paikalle oli kutsuttu taman
pykalan kasittelyn ajaksi Keskustan IV varavaltuutettu Jari Heiskanen ja
VIII varavaltuutettu Seppo Eronen, koska Keskustan 11, V, VI ja VI
varavaltuutetut olivat estyneitd saapumasta paikalle.

Kaupunginjohtaja Pirre Seppanen, 040 1044 001,
sahkoposti pirre.seppanen(at)lieksa.fi

Lieksan Kiinteistét Oy
Talouspaallikkd



