Oikaisuvaatimus rakennuslupapaatokseen 24-0089-R

Elinymparistélautakunta / lupajaos 20.08.2024 § 23

379/10.03.00.03/2024

Muutoksenhaun kohteena oleva pdatds

Kiinteistdn omistaja on hakenut lupaa loma-asunnon,
talousrakennuksen ja maalampodkaivon rakentamiselle. Vanhan loma-
asunnon (80 m2) ja aitan (12 m2) purkamiselle, seka puuvaraston (12
m2) siirto tontin rajalta (osittain naapurin puolella) omalle tontille.

Rakennusvalvonnan viranhaltija on 24.06.2024 §80 myontanyt haetun
rakennusluvan.

Hanke perustuu Liperin kunnan Elinymparistélautakunnan 07.11.2023
tekemadan lainvoimaiseen poikkeamispaatdkseen §152, jossa kiinteiston
426-412-23-45 kokonaisrakennusoikeus nostetaan 250 k-m? (ylitys 70 k-
m?) ja rakennusjarjestyksen mukaisesta loma-asunnon vahintaan

40 metrin vahimmaisetdisyydesta vesirajaan loma-asunnon
rakentamiseksi vahintadn 25 metriin. Poikkeamispaatoksesta ei ole
valitettu I1ta-Suomen hallinto-oikeuteen, josta lainvoimaisuustodistus
ISHAO/1374/2023.

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston 426-412-23-36 omistaja on vaatinut oikaisua
mainittuun rakennuslupapaatékseen.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan kunnan rakennusvalvontaa
velvoittamaan rakennusluvan hakijaa tekemaan rakennuslupaan liittyen
seuraavat korjaavat toimenpiteet:

- Rajapyykkien ja rajalinjojen selvittaminen toimitettava
uudisrakennusten oikeiden paikkojen ja etaisyyksien maarittamiseksi
rajasta. Raja-pyykkeja on jaanyt maa-ainesten alle hakijan piha-alueilla
piha-alueiden korottamisten yhteydessa. Rajalinjat selvitettava

myos rajalle tehdyn imeytyskentdn, korotetun maapenkan ja
pihajatteiden sijoituksen osalta. Imeytyskenttd, korotettu maapenkka ja
pihajatteet poistettava raja-alueelta ja naapurikiinteistén puolelta.

- Tietoomme tuli luvatta rajalle sijoitettu saostuskaivo
imeytyskenttineen, mitkda on myos poistettava. Imeytyskentdn teko on
vaatinut kuntaan tehtavan luvan, mita ei ole tiedossamme. Alle 5 m
rajasta sijoitettava kentta vaatii naapurin suostumuksen, mita

emme ole antaneet missaan vaiheessa. Myos imeytyskentan saastunut
maa-aines (konepyykin ja asianpesukoneen vedet) on poistettava.
Saostuskaivo imeytyskenttineen sijaitsee saamamme tiedon mukaan
tontin takaosan korotetussa “maapankissa” rajalla.

- Nykyisen mokkirakennuksen taka-alueelle, naapurin rajalle asti
sijoittuva korotettu “maapankki” on myohemmin tekemalla tehty. Maa-




alue on nostettu yli 1 m takana olevaa alkuperaistd maanpinnan tasoa
ylemmaksi, mika on aiheellista laskea alkuperdiseen maanpinnan
korkeuteen. Viereista talousmetsdaluetta ylemmaksi nostettu
maapankki aiheuttaa taloudellista vahinkoa metsamaalle ja metsan
kasvulle.

- Ruohonleikkuu- ja puutarhajatteille, kompostorille ym. hakijan on
jarjestettava (mahdutettava) paikka omalle tontilleen asianmukaisin
suojaetdisyyksin naapurin kiinteistdn rajoista. Nyt jatetta on kipattu
korotetulta alueelta kasin raja-alueelle ja rajan yli. Etdisyys rajasta ei
toteudu nykyisen kompostorinkaan osalta.

- Hakijan tontilla muodostuvat hulevedet ohjattava niin, etteivat ne valu
naapurikiinteiston puolelle. Nyt vedet ohjautuvat korotetulta piha-
alueelta tieta pitkin ja valuvat purona naapurikiinteiston saunarantaan
ja aiheuttavat maan syOpymista.

- Naapurikiinteiston puolelle luvatta pystytetty aita ja aitarakennelmat
on liiterin rajan paalta pois siirron yhteydessa siirrettava todelliselle
rajalle. Myos metalliputkista tehdyt rakennelmat poistettava naapurin
metsdmaan puolelta.

Rajalta peitetyt / havitetyt tai siirretyt rajapyykkien 36, 35 ja 50 oikea
paikka selvitettdava maanmittauksen toimesta hakijan lukuun.

Paatoksen perustelut

Hankkeessa on kysymys loma-asunnon, talousrakennuksen ja
maalampdodkaivon rakentamisesta Liperin kunnan Vaivion kylassa
sijaitsevalle tontille 426-412-23-45. Alueella on voimassa vuonna 2011
voimaan tullut Vaivion osayleiskaava, jossa rakennuspaikka sijoittuu
loma-asuntoalueelle RA. Kaavamaarayksen mukaan alue varataan loma-
asuntojen rakennuspaikoille. Kullekin osayleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan Il (1/2) - kerroksisen
loma-asunnon ja rantasaunan (enintdaan 30 k-m2) seka tarpeelliset
talousrakennukset. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2 ja
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala enintdan 180 m2.

Enintddn 30 k-m2 suuruisen saunan saa rakentaa vahintdan 15 m
paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Tata suuremmat rakennukset tulee rakentaa vahintaan 40 m
etdisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 136 §:n 1 momentin mukaan
rakennusluvan myoéntamisen edellytyksena asemakaava-alueen

ulkopuolella on, etta:

1) rakennuspaikka tayttda 116 §:n vaatimukset;



2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa sdddetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakentaminen tdyttad 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemardinnin
jarjestdminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia; seka

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset
mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon.

Mitd 135 §:n 2 momentissa sdaddetdan, koskee rakentamista myos
asemakaava-alueen ulkopuolella. Mitd 135 §:n 3 momentissa
saadetaan, koskee rakentamista sellaisella asemakaava-alueen
ulkopuolisella alueella, jolla purkaminen on luvanvaraista.
(30.12.2008/1129)

Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n mukaan rakennuspaikalle on
asetettu seuraavat vaatimukset

Asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan
asemakaavassa.

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla
tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri,
kuitenkin vahintaan 2 000 nelidmetria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vy6éryman vaaraa. Lisaksi
rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteiston
rajoista, yleisista teista ja naapurin maasta.

Rakennuksen etaisyydesta asemakaava-alueen ulkopuolella toisen
omistamaan tai hallitsemaan maahan ja silla olevaan rakennukseen
saadetdan asetuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n kohtien 2—6 vaatimukset:

2) rakentaminen tadyttaa sille 117 §:ssa sdddetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kadyttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen;



5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttadvasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistoén sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu rajapyykkinen ja rajalinjojen
selvittamista ja pihajatteiden poistamista raja-alueelta ja
naapurikiinteiston puolelta. On vaadittu myds saostuskaivon,
imeytyskentdn ja “maapankin” poistoa, hulevesien ohjausta siten,
etteivat ne valu naapurikiinteiston puolelle. Aidan ja aitarakenteiden
siirtdmista todelliselle rajalle ja liiterin siirtdmista omalle puolelle. On
vaadittu myos metalliputkista tehtyjen rakennelmien poistoa naapurin
metsdamaan puolelta.

Asiassa ei ole ilmennyt oikaisuvaatimuksessa esitetyn perusteella tai
muutoinkaan seikkoja, joiden nojalla rakentaminen mydnnetyn
rakennusluvan mukaisesti aiheuttaisi naapurille kohtuutonta haittaa
verrattuna nykytilanteeseen.

Rakennuslupapaatoksen liitteena on ollut asemapiirros, jossa
uudisrakennuksen paikka on maaritetty tarkasti ja minimi etdisyydet
5 m naapurin kiinteiston rajaan ovat tayttyneet (Maankaytto- ja
rakennusasetus §57 3 momentti). Asemapiirroksessa on myos esitetty
liiterin siirtdminen pois rajalinjan paalta.

Rakennuslupapaatoksessa on myos edellytetty rakennuspaikan
merkitsemista (katselmus, jonka suorittaa kartoittaja). Mikali
rajapyykkeja ei [6ydy tai ne ovat tuhoutuneet ei kartoittaja voi suorittaa
rakennuspaikan merkitsemista. Epdselvat nakemykset rajapyykkien
sijainnista ja rajalinjoista olisi hyva selvittda maanmittauslaitoksen
rajankaynnilla.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt asiat ovat kiinteiston omistajien
keskinaisia kiistoja. Kiinteistolle 426-412-23-45 on olemassa tieoikeus,
leveys 4 m kiinteiston 426-412-23-36 kautta ja kiinteistorekisterin
karttaotteen mukaan tieoikeuden linjaus kulkee alempaa korkokayraa
pitkin ja nousee korkeammalle kadyralle, joten jo luontaisetkin
maanpinnan korkeuserot aiheuttavat hulevesien kulkeutumista
alempiin maaston osiin.

Rakennuksen etdisyys oikaisuvaatimuksen tekijoiden kiinteistosta on
maankaytto- ja rakennusasetuksen mukainen, hanke tayttaa luvan
myontamisen edellytykset, rakennus soveltuu rakennettuun
ympadristoon ja tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset ja
on poikkeamispaatoksen mukainen. Rakennus sijoittuu myos Vaivion
vesiosuuskunnan toiminta-alueelle, joten uusi loma-asunto rakennus
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liitetddan myos vesi- ja viemarijohtoon, jolloin tontilla mahdollisesti
olevat vesien kasittely jarjestelmat jadvat tarpeettomiksi.
Rakennuslupa on siten tullut myontaa.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu saostuskaivon, imeytyskentan ja
"maapankin” poistoa, aidan ja aitarakenteiden siirtdmista todelliselle
rajalle ja liiterin siirtdmista omalle puolelle.

Alueella voimassa oleva Vaivion osayleiskaava ei velvoita rakentamaan
aitaa tonttien valisille rajoille. Rakennushanke on lainvoimaisen
poikkeamispaatoksen seka osayleiskaavan mukainen.
Rakennusvalvonta ei voi velvoittaa hankkeeseen ryhtyvaa aidan
siirtdmiseen tonttien rajalle, eika luvan hakijan kiinteiston puolella
(mikali ovat omalla puolella) olevien saostuskaivon, imeytyskentan ja
”maapankin” poistoa.

Oheismateriaalina elinymparistolautakunnan lupajaokselle on annettu
tiedoksi oikaisuvaatimus, rakennuslupahakemus liitteineen seka
rakennuslupakasittelyn aikaiset asiakirjat.

Tekninen johtaja
Tekninen johtaja

Edella esitetyn perusteella oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia
perusteita, joiden perusteella annettua rakennuslupapaatosta tulisi
muuttaa tai joiden perusteella se tulisi kumota. Asiat mita
oikaisuvaatimuksessa on esitetty, eivat ole kyseisessa rakennusluvassa
ratkaistavia.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.
oikaisuvaatimuksen tekija, rakennusluvan 24-0089-R hakija

rakennusvalvonta
rakennustarkastuspaallikko, puh. 050 401 4536



