Tontin ostotarjous 426-405-181-57 madraala, Asunto Oy Ristipolku

Elinymparistolautakunta 20.08.2024 § 93

Ptk tark.

Asunto Oy Ristipolku (my6h. Ristipolku) on jattanyt 24.7.2024
ostotarjouksen kunnalta vuokraamansa rivitalokiinteiston maaraalasta.
Kohde on Liperin kirkonkylan asemakaavan AR -korttelin 42 osa,
osoitteessa Tutjuntie 9a. Suuren taloyhtion maaraalan pinta-ala on 18 274
m? (tarkistettu pinta-ala, kartta liitteend). Kohteeseen on rakennettuna
nelja laajaa rivitaloa ja niihin kuuluvia talousrakennuksia. Asuntoja
kohteessa on yhteensa 41 kappaletta. Ostotarjouksen jattamisen
lahtokohdaksi on ilmoitettu tyytymattémyys tulevaan vuokratasoon.

Kunta on ilmoittanut Ristipolulle 50 vuoden maanvuokrasopimuksen
padttymisesta vuoden 2023 marraskuussa (liite). Heille on myos lahetetty
tiedoksi uusi vuokrasopimusluonnos (liite), jossa maanvuokra uusitaan
valtuuston hyvaksyman maankayton toteutusohjelman (MATO) 2023-2024
mukaiselle tasolle. MATO maarittda myods tonttien myyntihinnat.
Ristipolulle on ilmoitettu myds seka vuokrasopimuksen luonnoksessa, etta
sahkopostilla asiaa keskusteltaessa tontin/maaraalan tuleva MATO
mukainen myyntihinta (5,50 euroa / tontin m?, tehden siten erittdin
laajalla maaraalalla yhteensa 100 507 euroa).

Nykyinen vuokrasopimus on umpeutunut 14.5.2024 (liite). Tadhan
mennessa siis vuokraaja ei ole ilmoittanut jatkavansa vuokrasopimusta,
vaan on ilmoittanut vasta maaraajan jalkeen olevansa halukas ostamaan
vuokra-alueen. Vuokralaisella ei ole maaraalaan lunastusoikeutta tai
kunnalla enaa lunastusvelvollisuutta vanhan vuokrasopimuksen mukaisesti

(§ 3).

Ristinpolku on jattanyt vuokra-alueesta 50 000 euron ostotarjouksen, joka
on noin puolet MATO mukaisesta myyntihinnasta. Ristipolku esittda
hakemuksessaan perusteina vuokran kohtuuttomuuden seka taloyhtioon
tehtyja kunnostuksia ja tulevia kunnostustarpeita (katso ostotarjousliite).
Kauppa esitetdan tehtdvaksi myos “tietyin ehdoin”, mutta ndita ei
tarkenneta mita ne ovat.

Kunnan tonttien ja muiden rakennuspaikkojen ym. myyntid maarittaa
kulloinkin voimassa oleva maankayton toteutusohjelma ja sen alueelliset
hintatasot. Liperin kirkonkyldn alueella myyntihinta on siis edella esitetty
tontin pinta-alaan perustuva 5,50 euroa / m2. Samoin alueellinen
vuokrataso maarittyy edella esitettyyn neli6hintaan muutettuna
myyntihinnaksi ja vuokra maaraytyy edelleen saadun myyntihinnan
maaralla jaettuna luvulla 15. Ndin saadaan tassakin kohteessa sen uusi
vuokrataso (pinta-ala 18 274 * 5,50 € = myyntihinta 100 507 € ja
vuosivuokraksi muodostuu MATO mukaisesti 1/15 osa myyntihinnasta, eli
6 700,47 € / vuosi). Vuosivuokra on lukuna huomattava, mutta se
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jakaantuu laajassa taloyhtiossa 41 asunnon kesken tehden
yhtiovastikkeeseen keskimaarin arviolta vain noin 10 euron
kuukausikorotuksen per asunto. Taloyhtion hyddyksi laskettakoon, ettd se
on voinut nauttia erittdin maltillisesta vuokratasosta edelliset 50 vuotta.

Edella esitetty uusi myynnin ja vuokraamisen hintataso on ollut voimassa
kunnassa jo toistakymmenta vuotta ja vuokrasopimuksia on uusittu
runsaasti sen mukaisesti. Kunta on uusinut vastaavalla tavalla jo viereisen
asuntoyhtion vuokrasopimuksen (jossa myos siis myyntihinta on sitovasti
maaritetty nykytasolle) sekd muualla Liperin kirkonkylan alueella,
Ylamyllylla ja Viinijarvelld.

Jatetty tarjous poikkeaa olennaisesti jo tehdyista sopimuksista ja ndiden
taloyhtididen ostomahdollisuuksista / ostohinnoista. Ostotarjoukseen
suostuminen asettaisi yhden taloyhtion muita edullisempaan asemaan.
Taloyhtioon tehdyt ja suunnitellut kunnostukset ja muu kunnossapito ovat
jokaisen taloyhtion tavanomaista toimintaa, eika niita voida katso
merkittaviksi erityisperusteiksi, jolla hakemusta alennetusta hinnasta voisi
puoltaa ja yksildida vain tdhan taloyhtiéon. Vastaavin perustein jokaiselle
taloyhtidlle tulisi hakemuksesta antaa myyntihinnasta 50 % alennus.

Puoltava pdatos saattaisi johtaa kuntatalous ja tehdyt sopimukset ja
paatokset huomioiden kunnan kestamattomaan tilanteeseen. Paatoksella
saattaisi olla myds takautuvia vaikutuksia muihin vastaaviin tehtyihin
sopimuksiin sekda my6s muihin vuokrattuihin asuin- ja yritystontteihin
riittavien yksiloityjen erityisperusteiden puuttuessa.

Kaavoituspaallikko
Tekninen johtaja

Elinymparistolautakunta ei puolla Asunto Oy Ristipolun jattamaa
kiinteiston 426-405-181-57 maaraalan (vuokra-alue) ostotarjouksen
hyvaksymista 50 000 eurolla ja

esittda kunnanhallitukselle, ettd se esittda kunnanvaltuustolle Asunto Oy
Ristipolun jattamaa kiinteiston 426-405-181-57 maaraalan (vuokra-alue)
ostotarjouksen hylkdamistd edelld esitetyin perustein seka

esittda, kunnanhallitukselle, etta se esittdd kunnanvaltuustolle, ettd
vastaavissa hakemuksissa ilman merkittavia erityisperusteita
vuokraamisessa ja maa-alueiden myynnissa noudatetaan hinnoittelussa
voimassa olevaa maankayton toteutusohjelmaa seka delegoi paatosvallan
vastaavissa hinnanalennuksissa kunnanhallitukselle.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

kunnanhallitus, valtuusto, asianosainen, isannditsija, maankaytto
maankaytto



Lisatietoja kaavoituspaallikko, puh 0400 125 152

Kunnanhallitus 23.09.2024 § 155

Esittelija Kunnanjohtaja

Paatosehdotus Kunnanhallitus esittaa valtuustolle Asunto Oy Ristipolun jattamaa
kiinteiston 426-405-181-57 maaraalan (vuokra-alue) ostotarjouksen
hylkadmista edelld esitetyin perustein. Lisaksi kunnanhallitus esittaa, etta
vastaavissa hakemuksissa ilman merkittavia erityisperusteita
vuokraamisessa ja maa-alueiden myynnissa noudatetaan hinnoittelussa
voimassa olevaa maankayton toteutusohjelmaa.

Lautakunnan esittama paatosvallan delegointiesitys kasitelldan seuraavan
hallintosaannon paivityksen yhteydessa (Kuntal § 91).

Eero Reijonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(syy: intressijaavi).

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Ote valtuusto / asianosainen, isdnnoitsija, maankaytto
Toimeenpano maankaytto

Lisatietoja kaavoituspaallikko, puh 0400 125 152

Valtuusto 30.09.2024 § 44
368/10.00.02.00/2024

P&aatos Hyvaksyttiin kunnanhallituksen esitys.

Merkittiin, etta Eero Reijonen ja Oili Vilen totesivat olevansa esteellisia ja
poistuivat paikalta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Valtuuston
ensimmadinen varapuheenjohtaja Juha Kosonen toimi kokouksen
puheenjohtajana taman pykalan ajan.

Ote asianosainen, isannoitsija, maankaytto
Toimeenpano maankaytto
Lisatietoja kaavoituspaallikkd, puh 0400 125 152

Ptk tark.



