Poikkeamispaatos 17/2024 kiinteisto6lla 426-412-49-64

Elinymparistolautakunta 10.09.2024 § 107
349/10.03.00.01/2024

Hakija: [

Rakennuspaikka:

Liperin kunta, Vaivion kyla

lltaranta 426-412-49-64
Rakennuspaikan pinta-ala: 4220 m?

Rakennushanke tai toimenpide: Lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muutos asuinrakennukseksi seka Vaivionsalon rantakaavan mukaisen
rakennusoikeuden ylitys 40 m?.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Tontti kuuluu Vaivionsalon rantakaavaan, sijaiten kaavan
lomarakentamiseen tarkoitetulla RA-alueella. Tontilla on voimassa oleva
rakennuslupa uudelle lomarakennukselle (103m2, RO:n ylitys myodnnetty
3m?2). Samassa rakennusluvassa olemassa oleva vanha vapaa-ajan asunto
muuttui saunarakennukseksi (20m2) ja tontilla oleva talousrakennus
haettiin purettavaksi. Rakennuslupa on voimassa 26.11.2024 asti.
Lopputarkastus vield puuttuu talousrakennuksen purkamattomuuden
vuoksi.

Vanha talousrakennus haetaan nyt sdilytettavaksi, jolloin myds tontin
kaytetty rakennusoikeus ylittyy reilummin. Lomarakennuksen muutos
asuinrakennukseksi lisda luonnollisesti myds sailytystilan tarvetta
kiinteistolla, vanhan talousrakennuksen sailyttaminen tontilla olisi siten
tarkoituksenmukaista ja taloudellisesti jarkevaa. Kiinteisto on liitetty
vesijohto- ja viemariverkkoon, joka omalta osaltaan puoltaa myos
kiinteiston kdyttda vakituiseen asumiseen.

Kaavan mukaisilla rakennuspaikoilla on vaihtelevasti sekd loma- etta
asuinrakennuskiinteistoja, joten talla kayttotarkoituksen muutoksella ei
olennaisesti poiketa jo muodostuneesta infrasta. Julkiset palvelut ovat
saatavilla kohtuulliselta etdisyydeltd; Ylamyllyn palveluille n.13 km,
Joensuun keskustan palvelut n. 25 km:n etaisyydella kiinteistolta.
Asuinrakennukseksi muutettava lomarakennus on sijoitettu tontille niin,
ettd rannan ja rakennuksen valiin on jatetty havupuumetsikkoa. N&in ollen
rakennus soveltuu hyvin rantamaisemaan ja ymparistoon.
Lomarakennuksen muuttaminen asuinkayttoon tayttda myos Liperin
kunnan MATO 2023-2024 -ohjelmassa mainitut kriteerit:

-vesijohto- ja viemariverkkoon liittyminen

-palvelut kohtuullisella etadisyydella kiinteistolta

-tonttikoko riittava

-maastoltaan sovelias asuinkdyttoon (ei esim. sortuma- tai tulvavaaraa)
-rakennusten sijainti riittavalla etdisyydella naapurin rajoista, yleisista
teista ja rantaviivasta

-soveltuvuus ymparisté6n ja maisemaan



-kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta alueen myéhempaa suunnittelua
tai alueen muun kayton jarjestamista.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

MRL 72 &:n 1 mom.: "Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena.”

Poikkeamista haetaan Vaivionsalon rantakaavan muutoksen mukaisen
lomarakennuspaikan RA muuttamiseksi ymparivuotiseen
kayttotarkoitukseen seka RA rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuden
120 k-m? ylittamiseksi 40 k-m2:lla.

Poikkeamisen osalta toimivalta on MRL 171 §:n mukaisesti kunnalla.

Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta.

Ldhtokohdat:

Kohteessa on rakennettuna vuonna 2016 valmistunut 103 k-m? laajuinen
loma-asunto ja 20 k-m? laajuinen saunarakennus. Lisdksi tontilla on
rakennusluvan yhteydessa purettavaksi haettu talousrakennus (13 k-m?2).
Nyt kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa haetaan poikkeamisella
lisda rakennusoikeutta, jotta em. talousrakennusta ei olisi tarvetta purkaa.
Uudisrakentamista ei esiteta.

Kiinteist® on liittynyt jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon.

Kaavoitustilanne:
Alueella on voimassa Vaivionsalon rantakaavan muutos vuodelta 2000.

Aluemerkinnat / kohdemerkinnat toimenpidealueella:

Loma-asuntojen korttelialue: Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, jonka suurin sallittu kerrosala tarpeellisine taloustiloineen on
enintdadan 100 m2. Erillisen enintddn 20 m2 Suuruisen saunarakennuksen
etdisyyden rantaviivasta ja naapurin rajasta tulee olla vahintdan 15 m.
Alueelle ei saa tehda vesikdymalaa. Jatevesia ei saa laskea jarveen, eika
imeyttdd maahan 20 m ldhempana Rantaviivaa tai naapurin rajaa.
Lahoavat jatteet on kompostoitava.

Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maaraa ei saa ylittaa.
Rakennusten tulee olla varitykseltaan tummasavyisia ja sopeutua
maisemaan seka muodoiltaan etta materiaaleiltaan. Kirkkaita
katemateriaaleja ei saa kdyttaa. Rantarakennuspaikan rannanpuoleinen
oleva puusto on sdilytettava luonnonvaraisena.

Naapurien kuuleminen:
Kunta on kuullut naapurit (10 kpl.). Maaraaikaan mennessa saapui kolme
vastausta, joissa naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.



Lausunto:
Kaavoituspaallikkd: Puollan hakemusta.

Perustelut:

Samassa korttelissa olevia rantarakennuspaikkoja (2 kpl) on jo aiemmilla
poikkeamisilla osoitettu ymparivuotiseen kayttoon. Lisdksi eteldpuolen
laheisessa korttelissa on vastaavia muutoksia osoitettu kaavalla ja
poikkeamisin yhteensa 7 kpl. Hakemus jatkaa alueelle muodostunutta
laajempaa maankdyton kokonaisuutta. Estettd myos taman
rakennuspaikan muuttamiseksi ymparivuotiseen kayttoon ei havaita.
Erityisena puoltavana seikkana todetaan, etta kiinteisto on jo liittynyt
jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon, jolloin muutoksen
ymparistovaikutukset eivat lisdianny olennaisesti.

Rakennuspaikalle ei esiteta olemassa olevien rakennusten lisaksi
uudisrakentamista, jolloin alueen maisemalliset olosuhteet eivat muutu.
Olemassa olevan varaston sailyttdminen kokonaisrakennusoikeutta
maltillisesti muuttaen, ei ole kaavallisilta tai muilta vaikutuksiltaan
merkittava.

Haettu poikkeamislupa voidaan mydntdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Kiinteistorekisterin karttaote (ei julkinen)
Poikkeamishakemus (ei julkinen)
Asemapiirros (ei julkinen)

Naapurien kuulemiset (ei julkinen)

Ote kaavasta

Valmistelija Kaavoituspaallikko
Esittelija Tekninen johtaja
Paatosehdotus Elinymparistolautakunta paattaa myontaa kiinteiston 426-412-49-64

rakennuspaikalle asemapiirroksen mukaisesti poikkeamisen
lomarakennuspaikan RA muuttamiseksi ymparivuotiseen kayttoon ja
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi 160 k-m2.

Valvontamaksu:
550,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 13.9.2024. Poikkeamispaatos on
voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatoksesta valitettu. Paatosta vastaava rakennuslupa
on haettava Liperin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta paatoéksen
voimassaoloaikana.



Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

hakija, maankaytto

maankaytto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



