Rakennuslupahakemuksen kasittely kiinteist6lla 426-409-14-14 Poikkeamispaatokseen elympltk
15.8.2023 § 104 liittyen

Elinympadristolautakunta 15.08.2023 § 104

Hakija: [N

Rakennuspaikka:
Liperin kunta, tila | RN:0 426-409-14-14
Rakennuspaikan pinta-ala: 2,3 ha.

Rakennushanke tai toimenpide:
Loma- ja talousrakennuksen rakentaminen olemassa olevalle
rantarakennuspaikalle.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Perustelut ovat esitetty erilliselld liitteellda hakemuksessa. Oleellisimmat

perustelut lyhennettyna:

- Maaston muodot estavat rakennuksen viemisen kauemmas
nykyisen lomarakennuksen kumpareelta. Uusi lomarakennus jaisi
kumpareen taa ns. takalaaksoon.

- Uusi lomarakennus rakennetaan kauemmas kuin vanha olemassa
oleva loma-asunto.

- Suojapuuston sdilymiseen ja mm. uudisrakentamisen maastoon
sovittamiseen kiinnitetdaan huomioita.

- Vanhassa yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus on riittamaton
nykyajan vaatimuksiin nahden ja uudempiin yleiskaavoihin nahden.

- Rakentaminen ei haittaa, vaikeuta tai vaaranna mahdollisten
tulevaisuudessa laadittavien yleis- tai asemakaavojen mukaista
alueen tai alueen osien muuta kayttoa.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

MRL 72 &:n 1 mom.: "Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myéntamisen
perusteena.”

Poikkeamista haetaan:

- yleiskaavan mukaisesta RA-2 rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeudesta, joka on 120 k-m?. Hakemus yhteensa
240 k-m2.

- Loma-asunnon vahimmaisetaisyydesta vesirajaan, joka on 40
metrida. Hakemus 20 metria.

Poikkeamisen osalta toimivalta on MRL 171 §:n mukaisesti kunnalla.



Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta. Poikkeamisessa ei oteta kantaa
rakennusten purkmiseen (ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa).

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka on rakennettu. Olemassa olevat vanha
heikkokuntoinen loma-asunto (41 k-m?) ja talousrakennukset 15 k-m? ja
30 k-m? puretaan. Olemassa olevat uudehkot sauna (30 k-m?) ja ns.
huvimaja/katos sdilytetdan. Purettavien rakennusten tilalle
rakennetaan uusi loma-asunto (150 k-m?) ja uusi autosuojan ym.
sisdltava talousrakennus (60 k-m?).

Kaavoitustilanne:

Alueella on voimassa Saariston osayleiskaava vuodelta 1997.
Kiinteistolle on osoitettuna yksi loma-asuntoalueen RA-2
rakennuspaikka. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddan 120m?2.

Aluemerkinnat / kohdemerkinnit toimenpidealueella:
Rakennuspaikalla on kaavamerkintd RA-2 / 1, jossa luku 1 osoittaa
omarantaisten loma-asuntojen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Naapurien kuuleminen:

Kunta on kuullut naapurit (12 kpl). Maaraaikaan mennessa

poikkeamiseen jatettiin 6 palautetta, joissa viidessa ei ollut

huomautettavaa. Poikkeaminen sai yhden seuraavan sisaltoisen

huomautuksen:

- Rakennuksen suuri koko huomioiden toivomme, etta sijainnissa
kdytetaan kaavan maardaamaa minimietaisyytta rantaviivasta.

Lausunto:
Kaavoituspaallikko: Puollan hakemusta.

Perustelut:

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakentamisen
etdisyydesta vesirajaan voidaan myontaa poikkeaminen, mikali
perusteena on maastolliset olosuhteet. Kaavoitus ja rakennusvalvonta
ovat tutustuneet kohteeseen maastossa ja todenneet hakemuksen
mukaisten perusteiden olemassa olon. Mikali uusi loma-asunto
sijoitettaisiin vaatimuksen mukaisesti 40 metrin etdisyydelle vesirajasta,
jaisi se edessa olevien kumpareiden taa ilman nakdyhteytta jarvelle.
talla alueella sijaitsee jo rakennettu pihatie ja ns. ajopiha, jonne
hakemuksessa esitetty autosuoja sijoitetaan.



Valmistelija

Esittelija

Nykyinen loma-asunto on sijainnut ko. kumpareella Idhes 100 vuotta
vain noin 12 metrin etdisyydelld vesirajasta ja siten kumpare on
vakiintunut rakennuspaikkana alueen maisemassa. Vanha loma-asunto
puretaan ja tilalle rakennetaan uusi huomattavasti kookkaampi oma-
asunto. Loma-asunto sijoitetaan mahdollisimman kauas vesirajasta
kumpareen takalaidalle vahintdan 20 metrin etdisyydelle vesirajsta,
kuitenkin siten, etta riittava nakyvyys rakennuksen sisatiloista vesiston
suuntaan on mahdollista sailyttaa.

Lomarakennus sovitetaan maastoon varityksen kautta, maarayksella
sailyttaa edessa oleva luonnontilainen maasto ja puusto seka
kerrosluvuksi madratdaan enintdan |. Lisaksi asiassa huomioidaan, etta
rakennuspaikan edessa on pieni luoto suojaamassa nakyvyytta vesiston
suuntaan. Uusi talousrakennus jaa kumpareen taa vaille merkittavaa
nakymista vesiston suunnalta.

Kokonaisrakennusoikeus on vanhassa osayleiskaavassa laadinta-ajalle
tyypillinen 120 k-m2, mutta on tdman paivan tavoitteisiin ja
vaatimustasoon ndhden vahainen. Vastaava tai suurempi
kokonaisrakennusoikeus on osoitettuna useassa uudemmassa kunnan
osayleiskaavassa. Vastaavia kokonaisrakennusoikeuksia on myonnetty
poikkeamisilla osayleiskaava-alueille my6s kunnan alueella.

Jatetyssa huomautuksessa toivotaan loma-asunnon sijainniksi kaavan
mukainen 40 metria vesirajasta (liite). Huomauttaja omistaa hakijan
kiinteiston edessa olevan pienen saaren. Saaressa ei ole
rakennusoikeutta ja siten poikkeaminen ei muodosta merkittavaa
haittaa tai rakentamisrajoitetta naapurille. Edelld on todettu, etta
kunnan nakemyksen mukaan poikkeaminen etdisyydesta vesirajaan
nahden on perustelua mm. maasto-olosuhteiden perusteella vanhalla
rakennuspaikalla. Poikkeamishakemusta ei ole tarpeen muuttaa saadun
huomautuksen perusteella.

Haettu poikkeamislupa voidaan mydntdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta esitetyin erityisehdoin.

Hakemuksen liitteet:

Hakemus (ei julkinen)

Asemapiirros (ei julkinen)

Naapurien kuulemiset (ei julkinen)
Poikkeamisen perustelut (ei julkinen)
Kiinteistorekisteriun karttaote (ei julkinen)
Ote kaavasta

Kaavoituspaallikko

Tekninen johtaja



Paatosehdotus

Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

Elinymparistolautakunta paattdaa myontaa kiinteiston 426-409-14-14
rakennuspaikalle asemapiirroksen mukaisesti poikkeamisen:

- rakennusjarjestyksen mukaisesta loma-asunnon
vahimmaisetdisyydesta vesirajaan (vahintaan 20 metria) ja

- rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi 240 k-m2, siten etta
loma-asunto on enintdan 150 k-m2 ja

ehdoilla, ettd loma-asunnon kumpareen edus jatetaan
rakentamattomalta alueelta luonnontilaiseksi ja silld oleva puusto
sailytetdan, loma-asunto on enintdan | kerroksinen loivakattoinen,
loma-asuntoon ei saa tehda vesiston puolelle katettua terassia / katosta
ja etta rakennusten muoto ja ilme seka varitys sovitetaan alueen
maisemaan. Lisaksi rakennuslupavaiheessa on suunnitelmista
pyydettava elinymparistolautakunnan lupajaoston lausunto.

Paatosmaksu:
460,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 18.8.2023. Poikkeamispaatos
on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta lukien. Luvanhakija
vastaa lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-
oikeudelta, josta selvida, onko paatoksesta valitettu. Paatosta vastaava
rakennuslupa on haettava Liperin kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta paatoksen voimassaoloaikana.

Hyvaksyttiin paatosehdotus

hakija, maankaytto

maankaytto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152

Elinympdristélautakunta / lupajaos 10.09.2024 § 28

397/10.03.00.01/2023

Rakennusluvan hakijalle on elinymparistolautakunta myontanyt
15.08.2023 § 104 liitteena olevan asemapiirroksen mukaisen
poikkeamisen. Paatoksessa todettiin mm., ettd enintdan 150 k-m?
laajuisen loma-asunnon vahimmaisetdisyys vesirajaan tulee olla
vanhalla rakennuspaikalla vahintaan 20 metria. Lisaksi asetettiin ehtoja,
ettd loma-asunnon kumpareen edus jatetdan rakentamattomalta
alueelta luonnontilaiseksi ja silla oleva puusto sadilytetaan. Oleellista
paatoksessa oli, ettd huomattavan suuri loma-asunto sallitaan
poikkeuksellisen lahelle vesirajaa tarkkaan suunnitellun ja kunnan



maastossa mittaamien etdisyyksien paahan vesirajasta.
Poikkeuksellinen, pdaasiassa maastonmuodoista johtuva, ratkaisu
edellytti my6s suunnitelmista ja maisemaan soveltuvuudesta
lupajaoston lausunnon.

Rakennusvalvonta ja maankayttd ovat katsoneet liitteena olevat
suunnitelmat ym. asiakirjat |api ja toteavat, ettd ne noudattavat
poikkeamista ja sen lupaehtoja.

Uusi talousrakennus on poikkeuksellisen laaja, mutta ei ylita
myonnettya kerrosalaa. Kaavoissa ja rakennusjarjestyksessa
poikkeuksetta maaritetdan vain rakennettavaa kerrosalaa, jattaen
katosten rakentamisen maaran avoimeksi. Katoksia voidaan rajoittaa
esim. kayttotarkoituksen perusteella tai maisemallisin perustein. Tassa
tapauksessa kookas rakennus soveltuu edelleen maisemaan sen
sijaitessa kumpareen takana maisemallisesti suojaisassa paikassa.

Tarkennus: Asuinrakennuksen julkisivun, eli ulkovuorauksen, tulee olla
varisuunnitelmassa esitetyn mukainen (ristiriita julkisivupiirustuksen
kohdan 4 kanssa, jolla todellisuudessa tarkoitetaan ns. smyykeja /
karmi-, kulma- ja raystaslautoja ym.).

Vaikutusten arviointi Rakentamisen vaikutukset on arvioitu edellad poikkeamisessa. Hakemus
on voimassa olevan poikkeamisen mukainen.

Valmistelija Kaavoituspaallikko
Esittelija Tekninen johtaja
Paatosehdotus Elinymparistdlautakunnan lupajaos toteaa, etta rakennuslupahakemus

on elinymparistélautakunnan 15.08.2023 § 104 poikkeamisen mukainen
ja puoltaa hakemuksen ja liitteiden mukaisen rakennusluvan
myontamista.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotus.
Ote hakija, maankaytto
Toimeenpano maankaytto

Lisatietoja Kaavoituspaallikko p. 0400 125 152



