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1. Johdanto

Maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO) esitetdan lyhyen tdahtdimen tavoitteiden lisdksi
my0s pitkadn aikavalin tavoitteita maankayton suunnittelusta, maanhankinnasta, kaavoituksesta
ja tonttien luovutuksesta sekd mm. kunnan asuntorakentamisen paalaajentumissuunnista.

Maankéayton toteuttamisohjelman varsinainen asiakirja ja sen liite 3 (yritystonttien luovutuseh-
dot) paivitetdan ja hyvaksytdan joka toinen vuosi, vaikka sen maankayton tarkasteluvali on
noin 5 vuotta. Talla varmistetaan ohjelman ajantasaisuus. Lisdksi paivityksen yhteydessa voi-
daan tarvittaessa tarkastella myds muita maankayttoon liittyvia asioita, kuten esille tulleita
kunnan strategisia karkihankkeita.

Maankayton toteuttamisohjelman luonteeltaan enemman informatiiviset liitteet 1, 2 ja 4 voi-
daan paivittaa jatkuvasti ilman eri pdatosta (poislukien hintataso) sitd mukaa kuin sisallon ajan-
tasaisuuden muutostarve (esim. maaomaisuuden ja luovutettavien tonttien muutokset) tai laki-
muutokset niitd edellyttavat. Liitteissa esitettyja asioita voidaan tdydentaa ja paivittaa myos eri
paatokselld ilman koko maankayton toteutusohjelman paivittamista.

Toteuttamisohjelma tarkentaa kaytannon tasolle vuosittain paivitettavaa maapoliittista ohjel-
maa. Koko Liperin kunnan alueella laadittava strateginen yleiskaava tulee myos ohjaamaan MA-
TOa valmistuttuaan. Lisaksi maankayton toteuttamisohjelman taustalla on kuntastrategia 2021—
2025 kehitystavoitteineen (mm. elinvoima ja tyollisyys, vaeston kasvu ja talous)
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Kuva 1. Strateginen maankayton suunnittelujarjestelma.

Ohjelman laatimisen ja toteutumisen seurannan paavastuu on elinymparistélautakunnalla. Val-
misteluvaiheessa lautakunta kuulee asiantuntijaelimen roolissa toimivaa maankadytdon kunta-
suunnitteluryhmaa, mika koostuu virkamiehistd ja kunnanhallituksen nimeamistad poliittisista
edustajista.

2. Maankayton toteuttamisohjelman tehtavit ja tavoitteet

2.1. Ohjelman tavoitteet

Maankayton toteuttamisohjelmassa tarkastellaan pidemman (vahintdan 5 vuoden) ajan maan-
kayttoa, jotta suunnittelua, maanhankintaa ja investointeja voidaan ohjata kestdvan kehityksen
mukaisesti ja otetaan huomioon palvelut ja infrastruktuuri seka pyritdan ndiden taysimaaraiseen
hyoédyntamiseen.
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Kuva 2. Maankadyton toteuttamisohjelman prosessi ja MATO-hankkeiden taloudellinen ohjel-
mointi.

Asuntotuotannon ja tonttien tarkoituksenmukaisella sijoittamisella halutaan tukea myds jouk-
koliikenteen kehittamista ja minimoida palveluverkkoon tarvittavia investointeja. Lisaksi ohjel-
massa esitetdan asumisen nykytilannetta kuvaavat tiedot, joiden pohjalta uutta rakentamista
ohjataan Liperin elinvoimaa kehittdvaan suuntaan seka tarkastellaan rakentamisen vaikutuksia
ja riskeja.

Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdan vuoden 2025 ja 2026 tavoitteet maanhankin-
nalle, tonttituotannolle ja tonttien luovutukselle, mukaan lukien luovutusmaarat ja tarkemmat
menettelytavat seka luovutettavien tonttien tavoitehinnat.

Kaavoituksen osalta madaritetddn vuotuinen osayleiskaavojen ja asemakaavojen laadintaa kos-
keva tavoite seka kdynnistettdvien ettd valmistuvien kaavojen osalta, mutta tarkemmin kaavoi-
tuskohteet on esitetty maankaytto- ja rakennuslain (MRL § 7) mukaisessa kaavoituskatsauksessa
2025 ja 2026.

Tarkasteluajanjaksona tutkitaan maanhankintaa ja -luovutusta, seka aikataulutetaan alueiden
suunnittelua ja toteuttamista. Ohjelmaan paivitetaan tontin luovutusmaarat, tonttien hinnat,
kaavoitustarpeet ja maanhankintatarpeet vuosittain.

Maankayton toteuttamisohjelman tehtdvana on:

e Edistaa ja ohjata kunnan kasvua

e Ohjata tulevan strategisen yleiskaavan rinnalla kunnan maankayttoa pitkalla aikavalilla.

e Madrittada tulevan strategisen yleiskaavan rinnalla maanhankinnan paasuunnat seka
kunnan asunto- ja elinkeinotuotannon paalaajentumissuunnat.

e Aikatauluttaa kunnan taloussuunnitelmaan, maankaytt6on ja kunnallistekniikkaan
liittyvia investointeja.

e Varmistaa kunnan asunto-, palvelu- ja tyopaikka tonttien riittavyytta ja tarjontaa.

e Madérittda luovutettavien tonttien hinnat ja luovutusehdot.

e Ohjata ja aikatauluttaa alustavasti kaavoitushankkeita (tarkempi ohjelmointi kaavoitus-
katsauksessa)



Maankayton toteutusohjelman yhteydessa kartoitetaan:

e Kaavoitettu tonttireservi ja mahdolliset puutteet tavoitteiden asettamiseksi
e Suunniteltujen kaavoitushankkeiden mahdollistama rakentaminen

e Kunnan maaomaisuus

e Vieston kehitys

2.2. Tontin luovutuksen tavoitteet

e Pidetdan ylla riittavaa asuntorakentamisen, yritys- ja elinkeinotoiminnan seka palvelujen
tarpeen mukaista tonttitarjontaa.

e Varmistetaan, ettd kaavoitetut tontit ja rakennettu kunnallistekniikka tulevat oikea-ai-
kaisesti ja tehokkaaseen kayttoon.

e Mahdollistetaan kohtuuhintainen ja monipuolinen tonttitarjonta Liperin kunnan alu-
eella. Tavoite on luovuttaa 7 uutta pientalotonttia (AO, AP tai AR) vuosittain.

Liitteen 1 taulukoissa on esitetty:
e Kunnan luovutettavat tontit alueellisesti maarineen ja hintoineen

Liitteessa 2 on esitetty:
e Kunnan tonttivaranto ja myynti/vuokrahinnat vuosille 2025-2026
e Tonttien toteutuksen ja luovutuksen ajoitus alueittain

Liitteessa 3 on esitetty:
e Elinkeinotonttien luovutusehdot (hinnat ovat liitteissa 1 ja 2)

2.3. Maanhankinnan tavoitteet

Koska kunta pyrkii kaavoittamaan ldhtokohtaisesti vain omille mailleen, on kunnan tavoitteena
hankkia tulevan kaavoituksen ja rakentamisen tarpeisiin tarvittavat maa-alueet kunnan omis-
tukseen.

Maa-alueet pyritddn hankkimaan kunnan omistukseen mahdollisimman varhaisessa vaiheessa,
mutta viimeistdan vuosi ennen kaavoittamisen alkamista. Maa-alueiden hankita kohdistuu eri-
tyisesti kunnan paalaajentumissuuntiin, mutta sopivien tilaisuuksien tullessa esiin, hankitaan
alueita myos pidemman aikavalin kasvusuunnista tai muutoin strategisesti tarkeista kohteista.
Talla hetkelld maanhankintaa keskitetaan Ylamyllyn alueelle tulevan tonttitarjonnan riittavyy-
den turvaamiseksi, mutta maata on tarpeen hankkia myos kirkonkylan alueelta ldhivuosien ai-
kana.

Maanhankinnassa pyritdan ensisijaisesti vapaaehtoisiin raakamaakauppoihin. Tarvittaessa

voidaan kayttaa etuosto-oikeutta tai lunastusta. Yksityisen maan kaavoittamista maankaytto-
sopimuksella voidaan harkita tapauskohtaisesti. Uusia laajoja alueita ei kuitenkaan toteuteta

maankayttdésopimuksin kuin erityistapauksissa, missa toteutusmalli on suotuisampi kunnalle.
Paadsaantoisesti kunta hankkii ensin maa-alueet omistukseensa ja kaavoittaa ne sitten itse.



2.4. Kaavoituksen tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteita kuvataan tarkemmin vuosittaisessa kaavoituskatsauksessa. Sen lisaksi
kaavoituksen tavoitteita ohjaavat yleisella tasolla valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaiset tavoitteet seka tavoitteet edistda kestavaa kehi-
tyksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja seudullisia ja kuntatason strategisia tavoitteita. Naita
ovat muun muassa:
e Kunnan asukasluku pysyy vakaana.
e Profiloituminen kestdvan kehityksen kuntana (mm. HINKU-hanke).
e Liperissa on kehittyvat taajamat ja kylat. Luomme taajamille omat kehityssuunnitelmat
ja -visiot huomioiden niiden ominaispiirteet).
e Huolehdimme palveluiden ja palvelurakenteiden toimivuudesta arjessa
e hyddynnamme tarjolla olevia hankerahoituksia palvelutuotannossa seka kehitys- ja in-
vestointihankkeissa osana kestavaa kuntataloutta
e Liperi tunnetaan houkuttelevana asumisen, yrittdjyyden ja tyon tekemisen kuntana
e Huomioimme talouden reunaehdot asioiden valmistelussa ja paatdksenteossa

Lisdksi maankaytollisina tavoitteina on:

e Kehitdamme ja kaavoitamme turvallisia asuinympadristdja ja mahdollistamme erilaisia
asumismuotoja.

o Kehitdmme olemassa olevien ja uusien yritysalueiden ja keskustaajamien kasvumah-
dollisuuksia.

e Luomme uusia ja vetovoimaisia yritysalueita hyvien liikenneyhteyksien varteen

e Edistaa suunnitelmallista maankayttda ja toteuttaa maankayton toteutusohjelman
asettamia tavoitteita ja periaatteita.

e Mahdollistaa kaikkien osallisten avoin vuorovaikutus ja osallistuminen maankadyton
suunnitteluun eri kaavatasoilla.

e Turvata maanomistajien ja asukkaiden yhdenvertainen kohtelu.

Uudet toteutettavat alueet pyritdan kaavoittamaan vahintaan kaksi vuotta ennen alueen suun-
niteltua toteuttamista.

3. Vaestonkehitys

Vuodesta 2001 alkanut kasvava vaestonkehitys on taittunut. Liperin kunnan asukasmaara on
kaantynyt laskuun vuoden 2013 jalkeen. Lasku on ollut loivaa ja nayttda nyttemmin tasaantu-
neen hieman alle 12 000 asukkaaseen. Liperin vaestonkasvu on pitkdan pohjautunut luonnolli-
seen vaestonkasvuun ja positiiviseen tulomuuttoon.
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Kuva 3. Liperin vakiluvun kehitys 1990-2023

Vaestonkehityksen tarkastelujaksona ovat vuodet 1990-2023. Kuolleisuus on sdilynyt lahes sa-
malla tasolla koko tarkastelujakson ajan. Syntyvyyden nousu ajoittuu Jyrinkyldn kiivaimman ra-
kentamisen aikaan, jolloin alueelle muutti paljon lapsiperheita. Viimeisind vuosina syntyvyys
on kuitenkin laskenut. Syntyvyyden osalta trendi noudattaa koko maan syntyvyyden trendis,
joka on ollut laskeva viimeiset vuodet. Kaikkiaan syntyvyys on pudonnut Idhes kolmanneksen
viimeisen kymmenen vuoden aikana. Kuntien valisessd muuttoliikkeessa on suuria vuosittaisia
vaihteluita. Viimeisimmat vuodet ovat olleet edellisid vuosia vihemman negatiivisia ja vuosi
2023 jopa hieman positiivinen.
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Kuva 4. Vaestomaaran muutokset vuosittain. Lihde Tilastokeskus

3.1. Asuntorakentaminen suhteessa vaestoon

Kunnan vuotuinen uudisasuntomaara oli seurantajakson 2012-2016 ajan sailynyt noin 60
asunnossa, mutta sen jalkeen on laskenut merkittavasti. Samalla vdeston maara aluksi myos
vaheni, mutta tasaantui viimevuosina. Asuntomaaraan keskeisesti vaikuttavat kerros- ja rivita-
lojen valmistuminen, joita ei viimevuosina ole juurikaan rakennettu. Talla hetkella Liperissa on
yksi kerrostalo valmistumassa vuonna 2025, joka vaikuttanee suotuisasti Liperin asukasmaa-
raan.



Liperin vdeston ja asuntojen kehitys 2012-2023
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Kuva 5. Liperin vaeston ja asuntojen kehitys

Liperin vaestd ja asunnot kdyttdtarkoituksen mukaan vuosina 2012-2023

Vuosi 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Véestod 12397 12396 12335 12338 12301 12150 12145 12084 11994 11979 11962 11969
Asuntoja 61 55 56 60 65 33 42 19 26 19 19 19
Omakotitalo 38 39 24 28 21 31 26 19 23 27 12 11
Lomarakennukset| 14 12 10 16 4 7 8 10 16 16 7 5
Rivitalot & 0 2 5] 0 0 e 0 0 0 0

Kerrostalot 0 0 1 0 1 ] 0 0 ] 0 ] 0

Kuva 6. Liperin vaeston ja asuntojen kehitys kadyttotarkoitusten mukaan.

3.2. Vaestoennuste 2021-2040

Tilastokeskuksen vaestéennuste seuraavalle 20 vuodelle ndyttda vdaeston vahenevan seka Poh-
jois-Karjalassa (kuva 7) ettd myos Liperissa (kuva 8). Ennuste pohjautuu toteutuneeseen vaes-
tonkehitykseen viimeisten vuosien osalta ja ikdantyvaan vaestoon, jonka oletetaan poistuvan
seurantajaksolla.

Ennuste ei kuitenkaan huomioi kunnan toimia vaeston vahenemisen hillitsemiseksi vaan poh-
jautuu tdysin tilastolliseen tarkasteluun. Liperin kunta on lahtenyt aktiivisesti parantamaan pal-
veluverkkoa, kaavoittamaan uusia asuin- ja teollisuusalueita, jotka luovat hyvan pohjan vaes-
ton vahenemisen hillitsemiseen. Nama toimet nakyvat jo vuoden 2019 tilastossa vdeston vahe-
nemisen pysdahtymisena. Keskeisimpia tekijoita vaestdon vahenemisen pysayttamisessa ovat ny-
kyvaeston pitdminen kunnassa ja luonnollisen vdeston lisddmisen tukeminen ja lisddminen,
joka tarkoittaa lapsiperheiden muuttoa kuntaan. lkddantyva vdesto aiheuttaa kuitenkin luonnol-
lista vdeston vahenemistd, joka kiihtyy suurten ikdluokkien poistuessa. Tama voi hillitd kunnan
vaestdnkasvun tavoitteita tulevaisuudessa.
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Kuva 7. Pohjois-karjalan vaestoennuste 2024-2045. Lihde Tilastokeskus
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Kuva 8. Liperin vaestoennuste 2024-2045. Lihde Tilastokeskus

4. Maankayton toteuttaminen

4.1. Ylamyllyn alue

Kerrostalo-, rivitalo- ja teollisuustontteja luovutetaan kysynnan mukaisesti vuosittain. Tonttire-
servi pyritddn pitdmaan riittavana kaikissa kolmessa taajamassa.

Ylamyllyn alueella pientalotonttien toteutuksen ajoitusta ja tonttien markkinointia paranne-
taan. Tavoitteena on aikatauluttaa maanhankintaa, kaavoitusta ja investointeja arvioimalla alu-
eiden toteutumisaikataulua. Pientalotonttien vuotuinen luovutusmaara oli arvioitu aiemmin 15
tonttiin vuosittain, mutta viimeajat ovat osoittaneet, etta tavoitetta on syyta alentaa reaalita-
solle, ei noin 7 tonttiin vuositasolla. Jyrinkylan tdydennysrakennuskaavoista:

- Nuottilammen kaava-alueen 15 tonttia luovutettiin vuonna 2021.

- Annikinkaaren tonttien rakennettavuutta parannettiin mm. tonttien esirakentamisella

ja alueen siistimiselld. Tontin luovutusta ko. alueella jatketaan.
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- Kononovinharjun tontit valmistuivat luovutuskuntoon vuonna 2022 ja tontin luovutus-
kilpailu kdaynnistettiin vuoden 2023 alussa ja uusittiin syksylla 2024. Luovutetuksi on
saatu vajaa 10 tonttia. Markkinointia ja tontinluovutusta jatketaan aktiivisesti.

Toteutuksen suuntaa antavia ajoituksia on kuvattu alla olevassa toteutuksen ajoitus pientalo-
tontit kartassa seka liitteessa 2.

Punaisella aarvivalla on
egitatty aluest, jotka oval jo
kunnan omistuksessa;

Kuva 9. Ylamyllyn uusien pientalovaltaisten alueiden toteutuksen ajoitus 2024-2040.

Jyrinkylan uusien kaava-alueiden toteuduttua pdaosiltaan, tavoitteena on seuraavaksi siirtya
Honkalammen alueelle, josta kunta on ostanut raakamaata kaavoitettavaksi. Laaja Honkalam-
menranta | asemakaava valmistunee vuonna 2025. Kaava toteutuessaan voisi lisatd Ylamyllyn
taajaman asukasmaaraa arviolta jopa noin 500-550 asukkaalla, mikali alueen rivi- ja kerrosta-
lot toteutuvat. Kaavassa on osoitettu kunnan maille noin 60 omakotitalotonttia, 4 rivitalotont-
tia ja 3 kerrostalotonttia vesistondkymin. Aluetta rakennetaan vaiheittain kysynnan ja tontin-
luovutuksen rytmittdmana. Luovutettavia tontteja arvioidaan riittdvan vuoteen 2035 saakka.

Honkalammen rinnalla tavoitteena oli edeta ja siirtya osittain jo Nuottilammen Sompakankaan
puoleiselle alueelle vuodesta 2027-2028 alkaen, tontinluovutuksen jatkuessa aina vuoteen
2035 asti. Mikali Honkalammenranta | alue sailyy kysynnaltdan voimakkaana, siirtdnee se
Nuottilammen suunnan tontinluovutusta merkittavasti eteenpdin. Alustavan arvion mukaan
alueelle mahtuisi 160—360 asuntoa, riippuen alueen tehokkuudesta, joten Nuottilammellakin
riittda tontinluovutusta pitkalle tulevaisuuteen. Alueelle padaseminen edellyttaa kuitenkin
maanhankinnan, kaavoituksen ja katujen sekd kunnallistekniikan rakentamisen lisdksi myo6s
paakatuyhteytta Ylamyllytielta Kuopiontien ja radan alitse. Asia ratkaistaan ns. vt 9 asemakaa-
vassa ja siihen liittyvissa Ylamyllyn eritasoliittyman ja vt 9 parannushankkeen rahoituksesta.
Taman hetken karkea arvio alueen toteuttamisen kustannuksista kunnalle on noin 5,4 miljoo-
naa euroa, joka jakautuu usealle vuodelle rakentamisen edetessa.

Nuottilammen alueen jalkeen on tarkoitus toteuttaa Leinosen lammen itdpuolinen alue. Alu-
een tontinluovutuksen arvioidaan alkavan vuoden 2035 jalkeen. Asukkaita arvioidaan tulevan
noin 200-400, paaasiassa omakotitaloihin. Alueen toteuttaminen edellyttda kuitenkin ensin
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merkittavia maanhankintoja seka alueen yleiskaavan paivittamista ja asemakaavoittamista.
Naiden valmistuttua myds talla alueella on tontinluovutusmahdollisuuksia useammaksi kym-
meneksi vuodeksi.

Lahdensuo—Lehtoranta -alueilla on myds kdaynnissa maanhankintaneuvotteluita, jotka toteutu-
essaan saattavat vaikuttaa erityisesti Sompalammen alueen ja Leinosenlammen itdpuolen to-
teuttamisaikatauluun tai tontinluovutusvaihtoehtoja yleisesti tdydentaen.

Ylamyllyn keskusta-alueen taydennysrakentamista tutkitaan erikseen kohde tai alue kerrallaan
asian tullessa ajankohtaiseksi.

Ylamyllyn eritasoliittyma

YIamyllylla on tiedostettu tarve eritasoliittymalle. Liittyma on huomioitu maakuntakaavoituk-
sessa ja asemakaavassa aikaisempien suunnitelmien mukaisesti. Vuoden 2019 aikana on laa-
dittu Valtatien 9 perusparannus ja Ylamyllyn eritasoliittyman osalta toimenpideselvitys ja alu-
eella on kaynnistynyt lokakuussa maastomittaukset. Varsinainen tiesuunnitelman laatiminen
kdynnistyi tammikuussa 2021 ja tien rakentamista tavoiteltiin vuosille 2024—2026. Hanke on
siirtynyt alkamaan arviolta aikaisintaan vuonna 2027.

Osalla aluetta on voimassa vain Joensuun seudun yleiskaava ja osalla aluetta vuonna 2022 hy-
vaksytty Honkalammen osayleiskaavan muutos. Kaavatilanne mahdollistaa eritasoliittyman ja
ns. Sompalammen suunnan katualituksen toteuttamisen. Toimenpideselvityksen mukaisesti
vt9 perusparannus jatkuisi nykyisesta 4-kaistaisena eritasoliittyman tienoolle ja sieltd edelleen
3-kaistaisena Honkalammen risteykseen asti. Tiehankkeen kokonaiskustannukseksi on arvioitu
noin 45 miljoonaa euroa. Kunnan kustannukset hankkeesta olisivat noin 5,4 miljoonaa euroa.
Hankkeen toteuttaa valtio.

Toimenpideselvitystyon yhteydessa tuli esille, ettd padyhteytta Jyrinkylaan ei voida ottaa lii-
kenteen toimivuuden ja liikenneturvallisuuden vuoksi suoraan eritasoliittymasta, minka vuoksi
paadyttiin valitsemaan maankayton toteutusohjelmassa esitettavaksi vaihtoehto, joka lahtee
Ylamyllyntieltd Kuopiontien ja radan alitse Nuottilampi-Sompalampi suuntaan ja edelleen yh-
distyen Kononovinharjulle (kuvat 10 ja 11). Tdma yhteys on liikenteen toimivuuden ja liikenne-
turvallisuuden kannalta parempi vaihtoehto kuin suoraan eritasoliittymdasta suuntautuva vaih-
toehto 1. Lisdksi yhteys mahdollistaa parhaiten Ylamyllyn sisdisen liikenteen toimivuuden ja
palvelujen saatavuuden. Tall6in alueelle on myds mahdollista suunnitella kehdamaista joukkolii-
kenteen reittia.

Edelld kuvattu ratkaisumalli parantaa huomattavasti Ylamyllyn ja pdaverkon liikenteen toimi-
vuutta seka Ylamyllyn palvelujen saavutettavuutta, mikad osaltaan parantaa myos Ylamyllyn
keskuksen elinvoimaa.
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Kuva 10. Toimenpideselvityksen mukainen eritasoliittyma ja padkatuyhteys Sompakan-
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Kuva 11. Luonnosteltu paakadun yhteys Ylamyllyntielta Jyrinkylaan (vaaleansininen).
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Kuva 12. Liperin keskustavision mukaiset asumiseen kehitettavat alueet.

Uusien kerros-, rivi- ja pientalo- ja elinkeinotonttien tarvetta on selvitetty Liperin kirkonkylalla
hyvaksytyn keskustavision yhteydessa. Kirkonkyldn alueella jo asemakaavassa olevien pientalo-

tonttien markkinointia parannetaan.

Keskustavision valmistumisen jalkeen voidaan aikatauluttaa tarkemmin myos kirkonkylan
maanhankintaa, kaavoitusta ja investointeja seka alueiden toteutumisaikataulua. Pientalotont-
tien vuotuinen luovutusmaara on arvioitu olevan yksi tontti vuosittain alkaen vuodesta 2023.

4.3. Viinijarvi
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Kuva 13. Esitetyt maankadyton toimenpiteet kartalla.
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Viinijarvead kehitetddn valmistuneen kehittamissuunnitelman mukaisesti sen vahvuuksia hyo-
dyntden taloudelliset resurssit huomioiden. Viinijarven yleisen mielenkiinnon asuinalueen ja
tonttikysynnan ennakoidaan paranevan uuden koulun rakentamisen myo6ta. Tavoitteena on
integroida Viinijarvi myos laajempaan seudulliseen kokonaisuuteen hyvana ja viihtyisana asu-
misen paikkana.

4.4. Muut alueet

Kunta tutkii mahdollisuutta hankkia ja muodostaa Liperin kirkonkylalle tai sen ldheisyyteen te-
ollisuusalue, silla kylalla ei ole talla hetkelld luovutettavia teollisuustontteja.

Siikasalmen suunnalla tutkitaan Siikasalmen koulun / toimintakeskuksen sek3 |dheisten kunnan
omistamien maiden ja niiden ympariston maanhankintaa ja asemakaavallisia tarpeita mm. asu-
miseen ja matkailuun.

Kasaman alueella tutkitaan Kaprakan alueen kehittamista maanomistajan tarpeiden mukaan.
Kunnalla on lahistolla riittavasti luovutettavia tontteja asumiseen.

Polvijarventien ja vt 9 eritasoliittyman alueella tutkitaan kunnan maiden kehittamista seka lisa-
maiden hankintaa ldhinna yritystoimintaan - erityisesti mikali Valikankaan teollisuusalueen Il
asemakaava-alue ei lahde toteutumaan tavoitteen mukaisesti.
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Kuva 14. Vilikankaan teollisuusalue Il asemakaava.

Kunnalla on luovutettavia yksittaisia rakennuspaikkoja hajarakennusalueilla tai pienempien ky-
lien alueella vain Salonkylan ja Vaivion alueella. Tavoitteena ei ole kasvattaa naiden alueiden
tonttivarantoa, mutta tapauskohtaisesti voidaan harkita maa-alueiden hankintaa mm. hyvien
lilkenneyhteyksien varrelta, palveluiden (koulujen) laheisyydesta ja vesi- ja viemarilinjojen var-
relta.

5. Kunnan maaomaisuus ja tonttivaranto

Maanhankinta

Kunta suorittanut maanhankintaa on mm. Ylamyllyn Sompakankaan alueella ja maanhankintaa
jatketaan kunnes yhteys pohjoiseen Kononovinharjulle on saavutettu. Uusiksi painopisteiksi
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muodostunevat mm. Leinosenlammen itdapuoli, Honkalammen alue seka Polvijarventien ramp-
pien alue ja matkailullisesti ym. tarkedt Parnavaaran lahialueet. Maan hankintaneuvotteluja on
tarkoitus jatkaa my6s muualla YIamyllyn alueella. Aktiivinen raakamaanhankinta pyritaan kes-

kittamaan erityisesti asuntorakentamisen ja yritystoiminnan pdalaajentumissuuntiin Ylamyllyn
alueella.

Liperin kirkonkylalla ei ole akuuttia maanhankinnan tarvetta, mutta kirkonkylan keskustavision
toteutustavoitteiden yhteydessa tdma voi tarkentua Iahivuosina. Lisaksi tutkitaan Siikasalmen

suuntaa uutena asemakaavoitettavana asuinalueena. Alueelle saattaa kohdistua my6s merkit-
tavaa maanhankintaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

Viinijarven alueella kunnalla on riittévasti raakamaata kaavoittamiseen ja luovutettavia tont-
teja.

Yksittdisia rakennuspaikoiksi soveltuvia maa-alueita kyldalueilta koulujen ym. palveluiden 13-
heltad kunnallistekniikan varrelta voidaan hankkia harkinnan mukaan.

Maanhankintaa keskitetdaan mm.:

- Honkalammen kaakkoisosiin laajentamaan Ylamyllyn keskustan ldheisyydessa olevia
asuntorakentamiseen asemakaavoitettavia maa-alueita.

- Leinosenlammen itdpuolisille alueille laajentamaan tarvittavia asuntorakentamisen
alueita.

- Lahdensuon alue, jota ei vielad ole asemakaavoitettu

- Polvijarventien rampin ldhialueet ja muut vt 9 hankkeeseen liittyvat maanhankinnat.

- Yhdistamaan Sompakankaan alueet Jyriin Kononovinharijulle.

- Kirkonkylan teollisuusalue ja muut esiin tulevat vision mukaiset toimenpiteet.

- Siikasalmen alueella tapahtuvat maakaupat.

- Parnéavaaran ulkoilu- ja urheilualueisiin liittyville [ahialueille.

- Kiiesvaaran uuden vedenottamon alueelle (tarvittaessa).

5.1. Asuintontit

Tonttitarjonta

Kysyntaan ndhden kunnan asemakaava-alueiden pientalotonttitarjonta on maarallisesti riittdava
Liperin kirkonkylan ja Viinijarven alueella. Vaikka viime vuosina tonttien kysynta nailla alueilla
on ollut vahaista, tutkitaan kyseisten alueiden houkuttelevuuden parantamismahdollisuuksia.

Kirkonkylan alueelle valmistuneen keskustavision ja kehittdmisen ohessa tutkittiin laajemmin
olevan taajamarakenteen tehostamista sekd mahdollisia uusia asuinalueita. Viinijarven kehitta-
missuunnitelmassa tutkittiin erityisesti Viinijarven keskustan kehittamismahdollisuuksia.

Ylamyllyn alueella on monipuolisesta pientalotonttitarjonnasta viela talla hetkella vajausta.
Alueella on kysyntda pientalo- ja rivitalotonteille. Tonttitarjontaa pyritdan lisddmaan uusilla
kaavoitushankkeilla kunnan omistamilla maa-alueilla Iahivuosina pientalo- ja rivitalotonttien
lisdksi myos kerrostalotonttien osalta (esimerkkind Honkalammenranta | asemakaava, jonka on
tarkoitus valmistua vuonna 2025).

Ylamyllyn tonttitarjonta parani jo vuonna 2021 Nuottilammen asemakaavan myo6ta (kaikki ton-
tit luovutettu). Myds Annikinkaaren kaava-alueen houkuttelevuutta ja rakennettavuutta paran-
nettiin vuoden 2021 aikana, mutta alue ei ole lahtenyt edelleenkaan rakentumaan tavoitellulla
tavalla. Vuonna 2022 valmistunut Partiopolun alue on ollut tontinluovutuskohteena vuosina
2023-2024 ja markkinointi jatkuu edelleen. Tavoitteena on, ettd uudet kaavoitushankkeet
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muodostaisivat riittavan tonttivarannon ja mahdollistaisivat tasaisemmin uusien tonttien luo-
vuttamisen Ylamyllyn alueella.

Tonttivaranto

Luovutettavat tontit, tonttireservi ja tonttien hinnat ovat maankayton toteutusohjelman liit-
teina 1 ja 2 (ajantasaisesti jatkuvasti paivitettavat asiakirjat hintoja lukuun ottamatta)

Ylamyllylla on luovutuksessa 26 omakotitalotonttia AO (varalla/mydhemmin luovutettavissa
15 kpl.). Kononovinharjulla on meneillddn jatkuva aktiivinen tontinluovutus. Lisdksi Annikinkaa-
ren markkinointia tullaan tehostamaan. Pientalo AP ja rivitalotontteja AR on luovutuksessa 9
kappaletta.

Tamanhetkinen tonttivaranto on Ylamyllylla kohtalainen ja mahdollistaa |ahtokohtaisesti vuo-
sille 2025-2026 asetetut tontinluovutustavoitteet. Tonttivarantoa ei kuitenkaan ole asetetun 5
vuoden kaavalliseksi luovutusvaraksi ennen uusien alueiden kaavoitusta ja uusien alueiden ka-
tujen ja kunnallistekniikan rakentamista.

Liperin Kirkonkyldssa on kunnallistekniikan piirissa Pietarisen alueella 5 AO tonttia ja Ruuskan-
kallion alueella 2 AP tonttia, jotka soveltuvat pientalorakentamiseen. Lisdksi Toukolantien ete-
lapuolella on 13 tonttia reservissa. Tonttivaranto vastaa kysyntaa.

Viinijarvella on kunnallistekniikan piirissa olevia pientalo- ja rivitalotontteja valmiina luovutet-
taviksi 41 kappaletta. Lisdksi Viinijarvelta l0ytyy 5 luovutuksessa olevaa teollisuustonttia. Alu-
eella ei ole lisdkaavoitustarvetta.

Muilla kaavoittamattomilla kyldalueilla on luovutettavia pientalotontteja yhteensa 5 kappa-
letta.

Tavoitteet asuintonttien luovutuksesta

Asumiseen asemakaavatontteja luovutetaan kysynnan mukaisesti, kuitenkin niin ettad vuodesta
2021 alkaen tavoitteena on ollut luovuttaa yhteensa 15 asuinpientalotonttia (AO, AP tai AR)
vuosittain. Talla hetkella tavoite ei ole realistinen ja uudeksi tavoitteeksi esitetdan 7 tonttia
vuosittain. Pientalotonttien kysynta on ollut vilkkainta Ylamyllyn alueella. Kysyntdan ja tontti-
varantoon pyritdan lahivuosina vastaamaan kaavoittamalla asuintontteja erityisesti Honkalam-
men alueelle. Nyt aktiivisessa markkinoinnissa ovat uudet ns. Kononovinharjun tontit Partiopo-
lulla.

Viinijarven ja Liperin kirkonkylalla luovutetaan tontteja kysynnan mukaisesti. Molemmissa taa-
jamissa tonttivaranto on hyva kysyntdadn ndhden, mutta tilannetta tarkastellaan vuosittain. Kir-
konkylan ldheisyyteen on ensisijaisena tavoitteena muodostaa uusia omarantaisia tontteja tar-
jonnan parantamiseksi ja vastaamaan kysyntaan.

Rivitalo- ja kerrostalotontteja pyritdan luovuttamaan kysynndan mukaan vuosittain.

5.2. Muu tonttivaranto

Ylamyllylla on kerrostalotontteja AK, palvelurakentamisen tontteja (P, PL) seka liike- ja teolli-
suustontteja (AK-1, AKM-1, AL, TY, P ja PL) on luovutettavissa yhteensa 20 kappaletta. Tontti-
varanto vastaa tdméanhetkistd kysyntda, mutta erityisesti palveluasumisen tonteille saattaa
tulla jatkossakin tarvetta.
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Vilikangas Il osa-alue 1 asemakaava sai lainvoiman. Muu Valikangas Il asemakaava-alueesta
Polvijarventien itdpuolella odottaa merkittavan teollisen tai muun yritystoiminnan sijoittumista
alueelle, jotta kaava voidaan viedd hyvaksyntdaa (maanomistajana metsahallitus).

Kirkonkyldlla ei ole vapaita teollisuustontteja. Alueella tutkitaan mahdollisuutta muodostaa uu-
sia teollisuustontteja. Keskustassa on laaja YH tontti, joka kdy mm. palveluasumiseen.

Viinijarvelta |6ytyy 5 luovutuksessa olevaa teollisuustonttia. Alueella ei ole lisdkaavoitustar-
vetta.

6. Tonttien luovutusehdot

6.1. Kaikkea tontinluovutusta koskevat periaatteet

Periaatteet koskevat my6s asemakaava-alueen lisdksi my6s muuta rakentamiseen luovutet-
tavaa maa-aluetta.

Rakennuspaikat luovutetaan joko myymalla tai vuokraamalla.

- Rakennuspaikkojen hinnoittelu on esitetty kulloinkin voimassa olevassa maankayton
toteutusohjelmassa. Mahdollisesta hinnanalennuksesta paattaa elinympadristdlauta-
kunta (merkittdva peruste)

- Olemassa olevan rakennuspaikan lisamaaksi luovutettavan alueen hinnoittelussa nou-
datetaan ldhtokohtaisesti kulloistakin luovutushinnastoa (vuokraus ja myynti).

- Lisaalue, joka ei kuitenkaan voi muodostaa itsenaistd uutta rakennuspaikkaa, voidaan
kdyttdd myos alennettua hinnoittelua viranhaltijapdatoksella. Alennuksen enimmais-
maara on 40% luovutushinnasta ko. kadyttotarkoitukseen. Mikali lisamaa tarvitaan tai
osoitetaan vahemman tuottavaan toimintaan (varsinaisen rakennuspaikan ns. tukialu-
eeksi tai muutoin vdahempiarvoiseen toimintaan, esim. vain varastointiin tai p-alueiksi
tmv.) tai lissmaan rakentamis-/hyddyntamisolosuhteet (esim. maaston muodot, maa-
peran laatu) ovat tavanomaista merkittavasti heikommat, voidaan sopia korkeammas-
takin alennusprosentista.

- Myytavat ja vuokrattavat rakennuspaikat jaotellaan alueittain. Tontin ja tontin lisamaan
hinta muodostuu tontin sijainnin, rakennusoikeuden, koon, puuston seka lohkomiskus-
tannusten perusteella.

- Mikali tontti vuokrataan, on vuosivuokra 1/15 maapohjan perushinnasta. Mikali esim.
yksittaisissa jaljelle jadneissa vapaissa tonteissa, tai muutoin, kdytetddan myyntihinnan
alennusta, ei naita tontteja voi vuokrata. Perusteena on muutoin mahdollisesti syntyva
vuokraero saman alueen tonteilla.

- Vuokra-aika on asumiseen tarkoitetuilla tonteilla pdasaantoisesti 50 vuotta. Muilla ton-
teilla/rakennuspaikoilla vuokra-aika sovitaan erikseen.

Uudet asuntorakentamisen tontit luovutetaan tarjouskilpailun perusteella. Tarjouskilpailussa
jakamatta jaaneet ja peruuntuneet tontit luovutetaan hakijoille pohjahinnalla siina jarjestyk-
sessa kuin kysyntaa ilmenee.

Hakeminen ja varaaminen:

Hakemus tai tarjous on samalla varaus, josta peritddn varausmaksu, joka laskutetaan paasaan-
toisesti kolmen viikon kuluessa varauksen tekemisesta. Varausmaksu hyvitetdan tontin vuok-
rassa tai kauppahinnassa. Varausmaksua ei palauteta, mikali varaus perutaan.

Kauppakirja tai vuokrasopimus tulee tehda kolmen (3) kuukauden kuluessa hyvaksytyn vuok-
raus- tai myyntipaatoksen lainvoimaisuudesta lukien.
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Yksittdiset pitkaan rakentamattomat tontit voidaan luovuttaa kayttamalla esim. alueellisia hin-
nan alennuksia tai neuvottelumenetelmaa kysynnan ilmetessa.

Rakentamisvelvoite

Paadsaantoisesti kaikkiin luovutettaviin rakennuspaikkoihin asetetaan ehdoksi rakentamisvel-
voite. Rakennuksen kadyttéonottotarkastus tulee suorittaa viimeistadn kolmen (3) vuoden kulu-
essa vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennusvelvoite katsotaan to-
teutetun, kun kayttoonottokatselmus on tehty ja hyvaksytty. Rakennuspaikan luovuttaminen
rakentamattomana ilman kunnan suostumusta on kielletty.

Rakennusvelvoitteen tayttdmiselle voidaan antaa kaksi (2) vuotta lisdaikaa. Jatkoaikaa on haet-
tava kirjallisesti viimeistaan kolme kuukautta ennen rakentamisajan umpeutumista. Lisdajan
voi myontda ao. viranhaltija. Rakennusvelvoitteen maaraajan edelleen jatkamisen myontaa
elinymparistolautakunta. Jatkoaika voidaan myontaa vain erityisesta syysta ja painavin perus-
tein. Uutta jatkoaikaa on haettava kirjallisesti viimeistdaan 6 kuukautta ennen rakentamisajan
umpeutumista.

Edelld mainitulta myonnetylta rakentamisvelvoitteen lisdajalta rakennuspaikan haltija kor-
vaa lisamaksuna kultakin alkavalta vuodelta yhden vuoden vuokraa vastaavan summan. Lisa-
maksu ei vapauta muista mahdollisista sopimussakoista.

Rakentamisvelvoitteen laiminlyémisen osalta sopimussakkoa peritdan alla olevan taulukon
mukaisesti. Sopimussakko voidaan perid niin myynti- kuin vuokratonteilta.

AR, AP ja Elinkeino-
Palvelu- jayritys- | Muu rakenta-

KAYTTOTARKOITUS AO asuminen AK tontit minen

Rakentamisvelvoitteen | 80 k-m2 50 % 60 % 30% Erikseen so-

vahimmaismaara / ra- vittavissa

kennusoikeus k-m2

Vuokra-aika vuotta 50 50 50 30 Erikseen so-

vittavissa

Sanktio rakennusvel- 20000 € AR ja AP 70000€ | 30000€ Erikseen so-

voite tai muu sopimus- 50000 € (toistu- vittavissa

rikkomus, ellei muuta muut vasti 3

sovita. 70000 € vuoden

vélein)

Varausmaksu (€) Ylamylly 1000€, | 10% 10% 10 % 10 % myynti-
muut alueet5% | myynti- myynti- myynti- hinnasta (mi-
myyntihinnasta hinnasta hinnasta hinnasta nimi 250 €) tai
(minimi 250 €). erikseen so-

vittavissa.

Rakennusvelvoitteesta voidaan alueen maankayton tarkoitus huomioiden poikkeuksellisesti
myo6s luopua osittain tai kokonaan olemassa olevaan rakennettuun rakennuspaikkaan liitetta-
van lisdmaan osalta. Asiasta paattad hakemuksesta maanluovutuksesta paattava viranhaltija.

Muut alueluovutukset/rakennuspaikat sovitaan erikseen joko vakiintuneen kaytannén mukai-
sesti tai ns. reaalihintaa kayttaen.
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Olemassa olevan rakennuspaikan lisamaaksi luovutettavaa maata koskien voidaan, alueen
maankayton tarkoitus huomioiden, poikkeuksellisesti myds luopua osittain tai kokonaan raken-
tamisvelvoitteesta. Asiasta paattaa hakemuksesta maanluovutuksesta paattava viranhaltija.

6.2. Muut luovutusehdot

AO-tontit

Erillispientalojen ja paritalojen tonttien luovutuksissa ja hakumenettelyssa suositaan tontin
loppukayttdjaa (tuleva asukas on rakentaja taikka rakennuttaja). Ammattirakentajille voidaan
tarjota kuitenkin haussa jakamatta jadneita tontteja ja heille voidaan varata myds omat luovu-
tettavat tonttialueet.

Tehostetun palveluasuminen ja hoivakotitoiminnan tontit

Tehostettu palveluasuminen tarkoittaa sosiaalihuoltolaissa tarkoitettuja asumispalveluja palve-
lun tuottajan yllapitamissa palvelukodeissa. Tehostettu palveluasuminen sisaltaa asiakkaan ym-
parivuorokautisen hoidon ja hoivan asumispalveluyksikdssa seka sita tukevat palvelut.

Kunta pyrkii tarjoamaan tontteja tehostettuun palveluasuntotoimintaan tarpeen mukaan edelld
kuvattujen tontinluovutusehtojen mukaisesti. Tontteja voidaan luovuttaa jo asemakaavoite-
tuille alueille tehostetun palveluasumisen tai hoivakotitoiminnan kaavamerkinnan mukaisilta
alueilta. Tarvittaessa kunta varautuu kaavoittamaan maa-alueita tehostettuun palveluasumi-
seen.

Teollisuus-, tyépaikka ja liiketonttien osalta kdaytetadan erillisia elinkeinotonttien luovutusoh-
jeita (liite 3).

6.3. Parnan alueen erityisehdot

Parnan urheilu- ja ulkoilualueella on ensiarvoisen tarkeda, ettd kunta maarittaa ja hallitsee alu-
een kdyttoa. Sen perusteella alueen rakennuspaikkoja ei myyda, kuin erityistilanteessa ja perus-
tellusti. Paaasiallinen tontin/rakennuspaikan luovutustapa on vuokraus.

Lisdksi tavoitteena on, ettd Parnan ulkoilu- ja urheilualueen rakentamisessa ja kdytéssa nouda-
tetaan erillisiad erikseen laadittavia ehtoja. N&illa ohjataan mm. alueen luovutukseen liittyvia eh-
toja ja edellytetdan yhtenaistd rakentamistyylia sekd maaritetdan edelleen mm. oikeuksia yleis-
ten alueiden kayttoon ja itse palveluun/toimintaan liittyvia vastuita. Asiakirjassa esitetdan myos
velvollisuuksia oman ja yleisten alueiden yllapidon ja kdyton kustannusten jakoon.

7. Elinkeinoalueet

7.1. Kunnan elinkeinoalueet ja tonttivaranto

Teollisuus- ja tyopaikkatontteja on luovutettavissa Ylamyllyn Honkalammen teollisuusalueella,
Jyrinkyldn teollisuusalueella ja Vilikankaan teollisuusalueella.

Jyrinkyldn Ammustien tontteja ei toistaiseksi luovuteta, koska Ammustien alueen tuleva
maankadytto tulee ratkaista ennen kuin alueelta voidaan luovuttaa tontteja. Ammustien maan-
kdyton keskeinen tekija on Ylamyllyn puunkuormausalueen maankaytén ratkaiseminen. Tavoit-
teena on ko. toiminnon siirtdminen pois alueelta ja alueen asemakaavan merkittava muuttami-
nen sen jalkeen.

Liperin kirkonkyldssa ei talla hetkella ole teollisuustontteja kunnalla tarjolla.
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Viinijdrven taajaman alueella on hyva teollisuustonttireservi, jonne padsee heti rakentamaan.
Tamanhetkiset luovutettavat tontit, tonttireservi ja tonttien hinnat ovat maankayton toteutus-
ohjelman liitteena.

Valikankaalla Polvijarventien varrella kunnalla on 17 ha maa-alue kaavoitettuna teollisuuskayt-
toon. Lisdksi on aloitettu Iahes 60 ha. teollisuusalueen kaavoittaminen yhteishankkeena Met-
sahallituksen kanssa Polvijarventien itdpuolelle.

7.2. Elinkeinotonttien luovutusohjeet

Teollisuus- ja tyopaikka seka liiketonttien osalta on erilliset elinkeinotontien luovutusohjeet (liite
3).

8. Aluekohtainen hintataso

Aluekohtainen eri kdyttotarkoituksiin osoitettu hintataso tulee maarittaa tai muutoin luotetta-
vasti arvioida mm. vuokrasopimuksia uusittaessa alueille, joille ei muutoin maankayton toteut-
tamisohjelman liitteissa 1-3 ole esitetty hintatasoa.

Liperin kunta kayttaa aikavalilla 2025—-2026 myytavilla tonteilla seuraavaa perushintatasoa,
ellei muuta ole paatetty (vuokran maara on 1/15 osa perusmyyntihinnasta):

Ylamylly
- AO tontit 13,00 €/m?
- AR tontit 15,00 €/m?
- AP tontit 15,00 €/m?
- AKja AL tontit 30,00 €/m?
- Liiketontit 41,00 €/m?
- Teollisuustontit 5,00 €/m?
- Pienet P tontit 7,00 £/m? (Patteristontie)
- Palveluasumisen tontit 12,50 €/m2
- Ytontit 12,50 €/m?

Ylamyllyn alueella voidaan liiketonttien hinnoittelussa kadyttda vyohykkeisyytta lahtohintana
keskusta-alueella 41,00€/m? aleten ulkolaidoille mentdessa puoleen téista.

Liperin kirkonkyla

- AOtontit 5,50 €/m?
- AP tontit 5,50 €/m?
- AR tontit 5,50 €/m?
- Teollisuustontit 2,50 €/m?
- Liike- ja P ja Y tontit 10,00 €/m?
Viinijarvi
- AO, AP ja AR tontit alueittain 2,50-8,00 €/m?
- Teollisuustontit 2,00 €/m?

Muut kyldalueet
- Asuintontit alueittain 2,50-4,00 €/m?
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Parnan alue Tavanomaiset kohteet 20,00 €/m?2. Merkittdvimmat
kohteet  luovutetaan neuvotteluperiaatteella
(pinta-alaltaan suuret kohteet ja huomattava maara
rakentamista, esim. matkailukeskukset, hotellit,
areena tmv.

Tonteilla, jotka sallivat useita eri kdyttomuotoja tai tontti luovutetaan kaavasta poikkeavaan
kayttotarkoitukseen, myynti ja vuokrataso maaritetdaan luovutettavan tontin tai maaraalan tule-
van kayttotarkoituksen mukaisesti. Samaa sovelletaan lisamaan luovutukseen. Luovutussopi-
mukseen madritetdaan kuitenkin ehto, ettd muutettaessa tiloja kalliimpaan kayttoétarkoitukseen
tai lisdrakennettaessa kalliimpia kayttomuotoja, aiheutuu tastd arvonnoususta myydyn raken-
nuspaikan haltijalle lisakorvausvelvollisuus kunnalle. Vuokratuilla alueilla edellytetdan vastaavaa
vuokrasopimuksen pdivittamista.

Rakennuspaikoilla, joille ei ole erikseen madritettya hintatasoa seka kaikilla rantatonteilla, edel-
lytetddn kaytettavaksi kyseisen kayttotarkoituksen selvitettyd reaalihintatasoa tai muuta ajan-
tasaista myyntihinta/vuokratasoa.

Vanhoilla asumiseen tarkoitetuilla vuokratonteilla, joiden vuokrasopimus uusitaan, tarjotaan
vaihtoehtona myos tonttia ostettavaksi MATO hinnaston mukaisesti, mutta 20% alennuksella.
Tarjous on voimassa vain tuon ajankohdan.

9. VYleiset sopimusehdot

9.1. Tontin takaisin osto/edelleen myynti, vuokrasopimuksen purkau-
tuminen

Liperin kunta ei paadsaantoisesti osta takaisin aiemmin myymidan tontteja. Kunta voi antaa
suostumuksen rakentamattoman tontin edelleen myyntiin. Myyntihinnaksi hyvaksytaan alku-
peradinen myyntihinta (maapohja + lohkomiskustannukset + kuntatekniikan korvaus) lisattyna
sellaisilla kustannuksilla, jotka hyddyttavat uutta ostajaa (esim. maapohjan ja perustamistavan
tutkimus). Sen sijaan lainhuuto- ja varainsiirtoverokustannuksia tai mahdollisia tonttilainan
korkokuluja ei hyvaksyta lisattavaksi myyntihintaan.

Rakentamattoman tontin takaisinostosta kunta maksaa 60 % alkuperaisesta myyntihinnasta
vahennettyna tontin arvoa laskeneille toimilla (esim. puuston poisto, haitallinen maanmuok-
kaus ym.). Tontin laatua parantaneista toimista ei hyviteta.

Mikali kunnalta vuokraamalle tontille ei ole rakennettu 3 vuoden sisalla, kunnalla on vuokran-
antajana oikeus purkaa vuokrasopimus, jolloin tontti siirtyy korvauksetta takaisin kunnan omis-
tukseen. Oikeus sopimuksen purkamiseen sdilyy, vaikka rakentamisvelvoitteen tayttamiselle
olisi mydnnetty lisdaikaa.

Tontille mahdollisesti rakennetut vesi- ja viemariliittymat korvataan siten, etta kunta pidattaa
itsellddn 10 % liittyman hinnasta. Sahkoliittymien lunastamisesta sovitaan tapauskohtaisesti.

9.2. Loma-asunnon kadyttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen

Haja-asutusalueiden vesi- ja jatevesihuolto-, tie- ja tietoliikenneverkostot mahdollistavat osal-
taan vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muuttamisen ymparivuotiseksi. Liperin kunta
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suhtautuu kayttotarkoituksen muutoksiin myonteisesti, mikali kaikki sita puoltavat kriteerit tayt-
tyvat.

Osayleiskaavojen laadinnan yhteydessa on pyritty, mikali mahdollista, kiinteiston omistajan tah-
dosta mahdollistamaan rakennuspaikan kayttotarkoitus ymparivuotiseen asumiseen. Yleiskaa-
van mukaisten lomarakennusten rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muuttaminen jalkika-
teen on mahdollista myos poikkeamismenettelyn avulla. Lupakasittelylla ratkaistaan, voidaanko
kayttotarkoituksen muutos hyvaksya.

Lupamenettely

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutosmahdollisuutta on syytd tiedustella ennakkoon
kunnan maankaytto- ja kaavoituspalveluista.

Rannalla tai ranta-alueella olevalle loma-asunnolle on ensin haettava maaraaikainen kaytto-
tarkoituksen muutos ymparivuotiseen asumiseen. Lupa ei vaadi poikkeamista ja on voimassa
enintaan 5 vuotta. Maaraajan puitteissa asuinrakennuksen on vastattava ymparivuotiselle asun-
nolle vaadittavia edellytyksid ja asuntoon on muutettava asumaan. Tama haetaan Liperin kun-
nan rakennusvalvonnalta sdahkoisesti Lupapiste-palvelun kautta. Luvan saanti edellyttda maan-
kdyton puoltavaa lausuntoa.

Lupaa kayttotarkoituksen pysyvalle muutokselle haetaan edella mainitun maaraajan aikana
poikkeamisluvalla Liperin elinymparistolautakunnalta (huomioiden rakentamislaki 18§ mukai-
set alueet). Hakemus jatetdan sahkoisesti Lupapiste-palveluun. Mikéli lomarakennus sijaitsee
suunnittelutarvealueella, on haettava poikkeamisen yhteydessa myos sijoittamislupa.

Saatuaan myonteisen poikkeamisluvan, on lisdksi haettava varsinainen rakennuslupa, jolla loma-
asunnon kayttotarkoitus vasta muutetaan. Tama haetaan Liperin kunnan rakennusvalvonnalta.

Lupaharkinta/vaatimukset kiyttotarkoituksen muutokselle asumiseen

Kunta on myontanyt vuosittain keskimaarin 4 kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnoille ym-
parivuotiseen asumiseen.

- Rakentamiseen soveltuvan alue eli rakennuspaikka tukeutuu sijainniltaan peruspalvelui-
hin (etdisyys taajamaan riittavan ldheinen).

- Jatevedet ovat hoidettavissa kiinteistolld tai kiinteistd on mahdollista liittda jarjestet-
tyyn viemariverkostoon (ehto erityisesti rantavyohykkeella ja pohjavesialueilla) ja puh-
dasta talousvettd on saatavissa.

- Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias, ra-
kentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri (yleensa vahintdan 5000 m?), mutta kuitenkin
vahintdan 2 000 neliometria. Kaytannossa vahimmaiskokoa merkittdvasti pienempi ra-
kennuspaikka edellyttaa aina sen, etta kiinteisto liitetdan tai on liitetty kunnallisen vesi-
ja viemariverkkoon.

- Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa tarkistetaan myos se, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

- Rakennukset on voitava sijoittaa riittavélle etdisyydelle kiinteistdon rajoista, yleisista
teistd ja naapurin maasta seka rantaviivasta. Rakennuksen etdisyydestda asemakaava-
alueen ulkopuolella toisen omistamaan tai hallitsemaan maahan ja silld olevaan raken-
nukseen saddetadn asetuksella.

- Muutoin rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka
tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset (RakL 5 §).

- Hanke ei vaikeuta alueen maankadyton suunnittelun, kaavoitukseen tai alueiden muun
kayton jarjestamista eika aiheuta kunnalle merkittavia kustannuksia.
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Rakennuslupa (RakL)

- Rakennuslupaa edellyttavana kayttotarkoituksen muutoksena pidetdan muun ohella
loma-asunnon kayton muuttamista pysyvaan asumiseen.

- Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lomarakennukselta merkittaviakin ja kal-
liitta muutoksia esim. rakennuksen energiatehokkuuteen ja muihin ominaisuuksiin. Asi-
assa on syyta olla etukateen yhteydessa rakennusvalvontaan.

- Asuinrakennuksen ja asumiseen liittyvien tilojen tulee rakennuksen suunniteltu kaytta-
jamaara ja kerrosluku sekd muut olosuhteet huomioon ottaen tayttaa lilkkkumisesteet-
tomalle rakentamiselle asetetut vaatimukset.

- Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunnel-
tavissa sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kaytto edellyttda, soveltua myos sellaisten
henkildiden kayttdon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

- Asuinrakennuksen sijoittelussa ja rakennuksen tilojen jarjestelyssa seka muussa asunto-
suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon ymparistotekijat ja luonnonolosuhteet.
Asuinhuoneen tulee saada riittavasti luonnonvaloa. Asumiseen tarkoitettujen tilojen tu-
lee olla tarkoituksenmukaisia ja viihtyisid. Asuntosuunnittelulla tulee edistaa asumiseen
tarkoitettujen tilojen toimivuutta seka soveltuvuutta erilaisiin ja muuttuviin asumistar-
peisiin.

10. Kaavoitusohjelma ja ldhivuosien kaavoitustarpeet

Kunnan kaavoitustilanne esitetaan vuosittain lakisdateisen kaavoituskatsauksen yhteydessa.
Kaavoituskatsauksessa esitellddan kdynnissa olevat ja tiedossa olevat kdynnistettdvat kaava-
hankkeet. Liperin kunnassa kaavat laaditaan maankayttoyksikén ohjauksessa. Kaavat laaditaan
paaasiassa konsulttitydn voimin. Alueen kaavoituspaatoksen tekee kunnanhallitus.

10.1. Maakuntakaavoitus

Pohjois-Karjalan ns. kokonaismaakuntakaava 2040 sai lainvoiman 8.7.2021. Se sisaltda kaikki
keskeiset maankayton teemat. Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040 1. vaiheen kokouksessaan 13.6.2022. Kaava on lainvoimainen. Vaihemaa-
kuntakaavassa tarkastellaan arvokkaita soita, turvetuotantoa seka rakennettua kulttuuriympa-
ristda. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2. vaihe: Heinaveden kunta on liitetty Pohjois-
Karjalan maakuntaan 1.1.2021 ja sitd koskeva Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindve-
den osa-alue, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.12.2023 ja paatos sai lainvoiman
14.2.2024. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2, vaihe, joka teemoja ovat energia ja maise-
mat eli sdhkonsiirto ja siihen liittyva infra, teollisen kokoluokan tuuli- ja aurinkovoima-alueet
sekd maisema- ja pohjavesikysymykset on laadinnassa (Luonnos oli lausunnoilla ja ndhtavilla
5.8.—16.9.2024). Maakuntakaava-aineisto on saatavissa osoitteesta: https://pohjois-kar-
jala.fi/maakuntakaava/

Liperin kunta osallistuu aktiivisesti maakuntakaavan suunnitteluprosessiin ja sen seurantaan.
Liperin kunnan tavoitteena on pitda huolta siita, ettd maakuntakaavoitus edistaa ja tukee kun-
nan maankayton kehittamista.

10.2. Strateginen kaavoitus, yleiskaavoitus ja kehittamissuunnitelmat

Koko Liperin kunnan alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020, joka ohjaa osal-
taan Liperin maankayttoa.


https://pohjois-karjala.fi/maakuntakaava/
https://pohjois-karjala.fi/maakuntakaava/
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Joensuun seudun yleiskaava 2040 paivitystyo on aloitettu. Silla ohjataan Polvijarven, Outo-
kummun, Kontiolahden ja Joensuun ohella my6s Liperin alueen maankayton tulevaa kehitty-
mista ja integroitumista seudulliseen kokonaisuuteen.

Liperin kunnassa on ilmennyt selkea tarve saada koko kunnan kattavan yleiskaavaa, jonka tar-
koituksena on ohjata kunnan maankayton suuria linjoja ja tukea kunnan strategisian linjauksia.
Mikali edelld mainittu Joensuun seudun yleiskaava 2040 ei vastaa tata tarvetta, voidaan laatia
myo0s erillinen oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava, jolla maaritelldan kunnan maankay-
ton tulevat kehittamisen painopisteet ja suunnat. Kaavan tavoitevuodeksi asetetaan 2040, jol-
loin aikajanne on yhdenmukainen seudullisten ja maakunnallisten suunnitelmien kanssa. Tarve
strategiselle yleiskaavalle on tullut esille, silla perinteisilla ja hyvin suppeilla seka pienipiirtei-
silld osayleiskaavoilla ei ole voitu ohjata riittavan kattavasti koko kunnan maankayttoa. Strate-
ginen yleiskaava tehddan kehittamismerkintjensa osalta oikeusvaikutteisena. Kaavan laatimis-
prosessi noudattaa maankaytto- ja rakennuslaissa maariteltya yleiskaavan laatimisprosessia.
Strategisella yleiskaavalla ei kuitenkaan ole tarkoitus kumota kunnan alueella jo voimassa ole-
via yleiskaavoja, vaan strategista yleiskaavaa tulkitaan yhdessa osayleiskaavojen kanssa. Strate-
ginen yleiskaava ohjaa my0s laadittaessa uusia tai muutettaessa voimassa olevia osayleis- tai
asemakaavoja.

Kuntakeskusten kehittdmissuunnitelmat (visiot) laaditaan Liperin kirkonkylélle, Viinijarvelle ja
Ylamyllylle. Kirkonkylan kehittdmissuunnitelman hyvaksyi kunnanhallitus 23.01.2023 § 21. Vii-
nijarven kehittdmissuunnitelma valmistui vuoden 2024 alussa. Ylamyllyn kehittdmissuunni-
telma tavoitellaan kilpailutettavan loppuvuonna 2024 ja ty6 kdynnistyy alkuvuonna 2025. Ke-
hittdmissuunnitelmat tukevat alueiden omaleimaista identiteettia ja kehittamista seka tulevat
osaltaan asettamaan tavoitteita yleiskaava- ja asemakaavatasoille sekd muihin maankayttoa
koskeviin suunnitelmiin ja asetettaviin tavoitteisiin. Suunnitelmat toimivat myés alueen mie-
lenkiinnon herattdjind muun muassa tontinluovutuksen nakékulmasta.

10.3. Osayleiskaavoitus

Osayleiskaavoilla pyritdan ohjaamaan maankayttéa 10-20 vuoden aikajanteelld. Osayleiskaa-
vat ohjaavat erityisesti asemakaavojen laadintaa asemakaavojen laajentumisalueilla seka mer-
kittavasti ohjaavat etenkin rantarakentamista suurempien vesistojen alueilla. Osayleiskaava
toimii usein myds suoraan rakennusluvan myéntamisen perusteena.

Haja-asutusalueiden rakentaminen pyritdan ratkaisemaan keskitetysti strategisen yleiskaavan
sekd myds muiden oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen avulla, jolloin poikkeamislupien ja
suunnittelutarveratkaisujen kasittely vdahenee.

10.4. Asemakaavoitus

Asemakaava on kaavoituksen yksityiskohtaisin taso. Tata tarkempia ovat vain varsinaiset to-
teutussuunnitelmat/asemapiirrokset. Asemakaavoituksella ohjataan alueen maankayttéa ja
rakentamista. Asemakaavoitettuja alueita on Liperin kirkonkylan, Viinijarven ja Ylamyllyn taaja-
mien alueilla.

Laajojen alueiden kaavoittamiseen kunta hankkii maa-alueet |dhtékohtaisesti omistukseensa
ennen kaavoituksen aloittamista. Pienempia kohteita on mahdollista kaavoittaa, harkinnan
mukaan, my6s maankayttosopimuksin, mikéli se ei aiheuta haittaa kunnan maankayton ja kaa-
voittamisen toteuttamiselle ja on taloudellisesti jarkevaa.

Yksityisen maanomistajan on aina haettava kaavamuutosta tai uuden kaavan laatimista kirjalli-
sesti. Kunta antaa kirjallisen vastauksen hakemukseen hankkeen toteutumisesta ja siina kasi-
telladan myos kaavoituskulut, kaavoittajan valinta ja mahdolliset maankayttdsopimusasiat.
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10.5. Ranta-asemakaavoitus

Ranta-asemakaavoja asetetaan vireille yksityisten maanomistajien pyynnosta. Alueidenkaytto-
lain 74 &:n mukaan maanomistajan on mahdollista laatia ranta-asemakaava loma-asutuksen
jarjestamiseksi omistamalleen ranta-alueelle. Ranta-asemakaava, josta aiemmin kaytettiin ni-
mitysta rantakaava, on yksityiskohtainen suunnitelma ranta-alueen maankaytosta ja rakenta-
misen jarjestamisesta. Kunnanvaltuuston hyvdaksyma ranta-asemakaava toimii suoraan raken-
nusluvan myontamisen perusteena.

Liitteessa 4 on esitetty:
e Ranta-asemakaavan laatimisohje

10.6. L3ahivuosien kaavoitustarpeet

Ajantasainen katsaus ldhivuosien kaavoitustarpeesta esitetdadn vuosittaisessa kaavoituskat-
sauksessa https://www.liperi.fi/kaavoitus.

Osayleiskaavallista tarkastelua jatketaan erityisesti Ylamyllyn alueella tarvittavien uudistamis-
ja laajentumistarpeiden mukaisesti Sompalammen pohjoispuolella ja Leinosen itdpuolella. Jo-
ensuun seudun yleiskaava 2040 paivityksella ja tarvittaessa koko kunnan strategisen yleiskaa-
van laadinnalla tavoitellaan pidempiaikaista ndkemysta ja tavoitetilaa kunnan eri alueiden
maankaytolle. Rantaosayleiskaavoja tarkistetaan ja muutetaan kysynnan ja tarpeen mukaan.

Asemakaavoitusta jatketaan Honkalammen, vt9 alueella ja Parnavaaran alueella seka kdynnis-
tetdan Sompakankaan alueen asemakaavan suunnittelutyot. Lautasuo-Lehtorannan alueella
aloitetaan kaavoitus maanomistuksen ja tavoitteenasettelun tdsmentyessa.

Ylamyllyn alueella kdynnistetdaan asumisen, yritystoiminnan ja palvelujen tarpeisiin uusien ase-
makaavojen laatiminen maanomistajien kanssa kaytdvien neuvottelujen pohjalta. Kirkonkylan
ja Viinijarven alueella laaditaan asemakaavamuutoksia ja/tai uutta asemakaavaa tarpeen mu-
kaan.

Polvijarventien itdpuolisen teollisuusalueen, eli Valikangas Il asemakaavoitusty6ta jatketaan
tilanteen mukaan seka tutkitaan mahdollisten muiden elinkeinoalueiden kaavoittamisen kdyn-
nistamista.

Tavoitekauden 2025—-2026 asema- ja yleiskaavoituksen seka kehittamissuunnitelmien tavoit-
teet ovat muun muassa:
- Ylamyllyn kehittdmissuunnitelman kdynnistdminen 2025

- Korpivaaran tuulivoimakaavan hyvaksynta
- Pyhaselka-Telmonselka osayleiskaavan muutokset saavat lainvoiman
- Joensuun seudun yleiskaava 2040 ehdotus on ollut ndhtavilla

- Honkalammenranta | asemakaava saa lainvoiman

- Parndvaaran asemakaava saa lainvoiman tavoitekaudella (Parnan toimintaohjeet)

- Vilikangas Il asemakaava etenee hyvaksyntakasittelyyn

- Myllyn alueen asemakaava asetetaan voimaan toteutuksen tullessa ajankohtaiseksi

- vt 9asemakaava saa lainvoiman

- Sompakankaan asemakaavoitus on aloitettu

- Kirkonkylan asemakaavan laajentamista Siikasalmen alueelle tutkitaan (sidoksissa
maanhankinnan onnistumiseen)


https://www.liperi.fi/kaavoitus
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11. Kaavoitukseen liittyvat maankayttosopimukset, kehitta-
miskorvaus ja vakuus

Maankayttosopimukset perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Maankaytto- ja rakennus-
laki antaa mahdollisuuden kunnille peria kaavoituksesta ja sen kasittelysta aiheutuneet kustan-
nukset (MRL 59 §).

Liperin kunta edellyttda maanomistajan osallistumista maakdyton kustannuksiin, seka uudis-
alueita asemakaavoitettaessa etta silloin, kun jo rakennetulla alueella lisdtaan rakennusoi-
keutta merkittavasti. Korvaus perustuu laadittavan asemakaavamuutoksen maanomistajalle
tuomaan kiinteistdn arvonnousuun ja asemakaavan toteuttamisesta aiheutuviin valittémiin
kustannuksiin (AKL 12a luku).

Kaavasta tehddaan maankayttésopimus, kun asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan
maalle ja asemakaavan laatimisesta tai sen muuttamisesta seuraa maanomistajalle merkitta-
vaa hyotya. Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaa-
valuonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

Sopimuskorvaus maaritelldan yleensa riippumattomalta kiinteistdarvioitsijalta tilatun kiinteis-
tdarvion perusteella ottaen huomioon vakiintunut tapa perid maankayttékorvauksena 1/3 kaa-
vamuutoksen synnyttdman arvonnousun maarasta. Lopullinen korvausmaara sovitaan aina ta-
pauskohtaisesti maankayttésopimuksessa ja hyvaksytdadn kunnanhallituksessa.

Kunta varautuu kaavaprosessissa aina yksityiselle maalle kaavoitettaessa siihen, etta kunnalla
on mahdollisuus peria kehittamiskorvaus (AKL § 91c—91p), mikali jonkun maanomistajan
kanssa ei paasta yhteisymmarrykseen kustannusten korvauksesta maankayttdsopimuksen
kautta.

Maankayttosopimukseen ja kehittamiskorvauksiin liittyvd asemakaavan toteuttamisesta / yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuvat valittomat kustannukset jaetaan kunnan ja maanomistajan
kesken aluetta hyddyttavan maankayton suhteessa (asemakaavan kayttotarkoitus, rakennusoi-
keuden jakaantuminen, maanomistussuhteet ym.). Esimerkiksi pelkadstdan yksityistda maan-
omistajaa hyodyttdva ja hdnen mailleen laadittavan asemakaavan yhdyskuntarakentamisen
kustannuksista vastaa 100 % maanomistaja, vaikka yhdyskuntarakentamisen / infran rakennut-
taisi kunta. Liperin kunta vaatii edelld mainituista kustannuksista kulloinkin kunnanhallituksen
maadrittdman vakuuden. Vakuus vastaa Idhtékohtaisesti suoritettavia kustannuksia (100 %).
Maanomistajan tai hankkeen toteuttajan vakavaraisuuden tai muiden ominaisuuksien (esim.
valtio tai muu merkittdvd toimija tai hankkeen jakaminen osiin) perusteella on mahdollista so-
pia toisinkin.

Edelld mainittuja kustannuksia ja korvauksia voi kunta ottaa vastaan myds maa-alueina. Kor-
vauksena (tai vaihdossa) saatavan maa-alueen tulee vastata vahintdan maaritettya korvausar-
voa. Arvon mddrityksessd tulee huomioida kunnalle kohdistuva riski sekd maa-alueen mahdolli-
set myynti ja muut kulut.

Toteuttamisohjelman mukaiset paatokset ja ohjelman seuranta

Kunnan maanhankintaan ja luovutukseen seka kaavoitukseen liittyvat paatokset tehdaan voi-
massa olevan hallintosdannon mukaisesti. Hallintosdanto on paivitetty uuden organisaation
mukaiseksi vuoden 2021 alusta alkaen.

Elinymparistélautakunta koordinoi maankayton toteutusohjelman toteutumista ohjelman voi-
massa olon aikana ja kuulee my6s maankaytén kuntasuunnitteluryhman
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asiantuntijandkemyksia toimintaa koordinoidessaan. Maankayton toteutusohjelma paivitetaan
ja tuodaan kunnanvaltuuston paatoksentekoon kahden vuoden vilein.

Lisdksi kunnan strategista maankayttoa ja muuta kaavoitusta ohjaa kunnan strategisen maan-
kayton johtoryhma seka kaavoitus- ja maanayttopalvelut.

12. Liitteet

Liite 1. Taulukko: Luovutettavat tontit ja tonttien hinnat
Liite 2. Liperin kunnan tonttivaranto ja myynti/vuokrahinnat
Liite 3. Elinkeinotonttien luovutusehdot

Liite 4. Ranta-asemakaava laatimisohje

Liite 5. Partiopolun tonttihinnasto



