Honkalammenranta | asemakaavan ehdotus

Elinymparistolautakunta 14.12.2021 § 204
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Valmistelija
Esittelija
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Ote
Lisatietoja

Honkalammen osayleiskaavaehdotus Liperin Ylamyllylla on tulossa
nahtaville alkuvuodesta 2022 ja sen rinnalla voidaan aloittaa
Honkalammen asemakaavan valmistelu, jolla turvataan Ylamyllyn
alueen tonttitarjonta lahivuosille.

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Ylamyllyn osayleiskaava,
jonka Pohjois-Karjalan ymparistokeskus on vahvistanut 20.6.2000,
osalla aluetta on voimassa Ylamyllyn rakennuskaava vuodelta 1999 ja
osa alueesta on asemakaavoittamatonta. Honkalammen kevaalla 2021
nadhtavilla olleessa osayleiskaavaluonnoksessa on huomioitu mm.
Honkalammen keskuslaitoksen alueen, sen lansipuolisen alueen ja
Honkalammen itdpuolella oleva alueen maankaytolliset
uudistamistarpeet. Em. alueet ovat siirtyneet kevaalla 2019 Liperin
kunnan omistukseen.

Asemakaava-alue tulee kasittdmaan myos yksityisten omistamia
kiinteistoja, jotka rajoittuvat Honkalampeen sen pohjois- ja itdpuolella
ja heidan kanssaan tehdaan tarvittavat kaavoitussopimukset.

Liite:

Asemakaava-alueen alustava aluerajauskartta

Oheismateriaali:
Otteet voimassa olevista kaavoista.

Kuntastrategian mukaisesti luodaan vaihtoehtoja asumiselle ja tuetaan
samalla asukasluvun kasvua.

Kaavoituspaallikko

Tekninen johtaja

Elinymparistdlautakunta paattaa hyvaksya edelld selostetun
Honkalammen asemakaavatyon aloittamisen ja esittaa Liperin
kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy Honkalammen asemakaavan
vireilletulon ja kdynnistamisen.

Hyvaksyttiin paatésehdotus.

khall
Kaavoituspaallikko p. 0400 125 152



Kunnanhallitus 20.12.2021 § 308
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Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy elinymparistélautakunnan esityksen ja
hyvaksyy Honkalammen asemakaavan vireilletulon ja kdynnistamisen.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Maankaytto- ja kaavoitus
Kaavoituspaallikkd p. 0400 125 152

Elinymparistolautakunta 13.02.2024 § 27

Liperin kunnanhallitus on paatoksellaan 20.12.2021 § 308 paattanyt
aloittaa Ylamyllyn Honkalammen alueella noin 57 hehtaarin laajuisen
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Tavoitteena on laatia kunnan
vuosina 1985 ja 2019 omistukseensa hankkimille alueelle paaasiassa
pientaloalueita kasittava kaava. Lisaksi kaavamuutoksella paivitetaan
mm. Honkalampi-keskuksen kayttotarkoitus ja aluerajaukset nykyisen
kayton mukaiseksi. Kaava laaditaan konsulttityona ja se toteuttaa
omalta osaltaan vuonna 2022 lainvoiman saanutta Honkalammen
osayleiskaavaa.

Kaavamuutoksesta on ilmoitettu ensikerran elinymparistélautakunnan
13.12.2022 § 206 hyvaksymassa kaavoituskatsauksessa 2022—-2023
nimelld Honkalammen asuinalueen asemakaava. Kunnanhallitus
hyvaksyi Honkalammen asemakaavan vireilletulon ja kdynnistamisen
padtokselldaan 20.12.2021 § 308.

Kaavan laadinta on edennyt luonnosvaiheeseen. Kaavaluonnos esittaa
kunnan omistamille maille noin 60 uutta erillispientalojen tonttia (AO,
joista 6 kpl omarantaisia), 3 uutta tonttia, joille on mahdollista rakentaa
my0s kerrostaloja (AKR) ja 6 uutta asuinpientalojen tonttia (AP, eli mm.
omakotitaloille, paritaloille tai esim. noin 10 rivitalolle). Kaava
mahdollistaa arviolta yhteensa noin 160 uutta asuntoa ja noin 400-550
uuden asukkaan sijoittumisen alueelle.

Lisaksi kaavassa on mukana laaja uudelleen muotoiltu Honkalampi-
keskuksen palvelurakennusten tontti (P) seka yksityisten omistamia
rakennuspaikkoja yhteensa 8 kpl (laadittavassa kaavassa AP ja AO
tontteja). Luonnosvaiheen aikana tutkitaan kaavoitussopimusten ja
maankayttosopimusten tarve ndiden yksityisten maanomistajien ja
kunnan valilla.
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Alueelle osoitetaan uusi katuverkosto liittyen Ylamyllyntielle
mahdollistaen mm. Honkalampisaation ja asuinalueiden liikenteen
suoraan Lampitieltd Ylamyllyntielle ilman pitkda Honkatien ja
asuinalueiden lapiajoa. Lansiosassa kaava-aluetta keskeinen
kokoojakatu mahdollistaa hyvan kevyen liikenteen vaylan sen varrelle
seka tarvittaessa joukkoliikenteen kehareitin. Kaavassa on huomioitu
olemassa oleva uimaranta ja virkistysreitit seka luontoarvot.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on
tarkoitus asettaa nahtaville 21.2.—24.3.2024 ja hankkeesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot. Asemakaavan luonnosta esitelldan
yleisotilaisuudessa 13.3.2024 Ylamyllyn koulun Patteriston yksikon
ruokalassa klo 17.00 alkaen. Tilaisuudesta ilmoitetaan viela erikseen.

Kaavakartan ja kaavaselostuksen luonnosasiakirjat paivamaaralla
7.2.2024 ovat liitteena.

Kuntastrategian mukaisesti luodaan vaihtoehtoja asumiselle Liperin
alueella seka pyritdadan tukemaan samalla asukasluvun kasvua.
Asemakaavalla toteutetaan maankadyton toteutusohjelmassa
ohjelmoitua Ylamyllyn kaavoitussuunnitelmaa ja edelleen
tontinluovutussuunnitelmia ja -tavoitteita.

Kaavoituspaallikko
Tekninen johtaja

Elinymparistdlautakunta paattaa

1. asettaa Honkalammenranta | asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
nahtaville,

2. kuuluttaa asemakaavan nahtavillapidosta paikkakunnalla
ilmestyvassa lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-
sivuilla,

3. pitda kaavaa koskevan yleisétilaisuuden ja

4. pyytaa kaavasta lausunnot.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

maanomistajat, asianosaiset

maankaytto

Rakennusvalvonta, infrapalvelut, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut,
nuorisovaltuusto, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto seka Lipertek Oy
ja vesihuoltolaitos

kaavoituspaallikko p. 0400 125 152



Elinymparistolautakunta 03.12.2024 § 154

701/10.02.03/2021

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
pidettiin nahtavilla 21.2.—24.3.2024. Lisaksi kaavaa esiteltiin
yleisotilaisuudessa 13.3.2024 Ylamyllyn koulun Patteriston yksikoélla.
Kaavasta jatettiin yhdeksan viranomaislausuntoa, joissa mm.:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa kaavan olevan aluetta
ohjaavien ylempien kaavatasojen mukainen. Esittavat
nakemyksendan, etta soveltuvatko kerrostalot alueelle?
Rantojen yleista virkistyskayton lisaamista voisi tutkia. Lisaksi
ilmasto- ja energiaohjelman 2030 ja kiertotalouden tiekartan
mukaisia toimia ja ratkaisuja voisi tutkia kaavassa.

o Vastine: Alue tulee aikanaan kuulumaan joukkoliikenteen
reitin varrelle ja siten kerrostalot ovat oleellinen osa
joukkoliikenteen kannattavuutta. Ratkaisulla haetaan
my0s vesistondkymilla ja laheisilla viheralueiden
palveluilla ym. rakentamisen houkuttelevuutta
verrattuna kortteleiden keskelle sijoitettavaan
kerrostaloon. Jyrkille ja jo osin rakennetuille rannoille ei
voi kdytanndssa muodostaa kattavaa vihervaylien
verkostoa. Kerrostalot ja muu yhteis6asuminen (AP
tontit) mahdollistavat uusia ajatuksia ja ratkaisuja
asumiseen. Erillistd kaavamaaraysta ei anneta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus esitti tarkentamaan AKR
kaavamerkintdaa. Melun huomiointiin kaavassa esitettiin
paivityksid. Kaavasuunnittelussa ja -maarayksissa tulisi
tarkastella ilmastondakdkulmia seka haitallisten
ilmastovaikutusten lieventamiskeinoja. Asemakaavamaarayksilla
on mahdollista edistaa mm. ilmastokestavaa liikkumista,
energiankayttoa ja rakentamista suunnittelualueella. Kiimasuon
luo-1 maaraysta pyydettiin taydentamaan.

o Vastine: Meluun liittyvia kaavamerkintdja ja maarayksia
paivitettiin. llmasto- ja hiilitaseseikkoja ei oteta osaksi
kaavan selvityksia valtaosan kaavamuutosalueen ollessa
jo korttelialuetta voimassa olevassa kaavassa. Vain
vahaisen laajennusosan alueella em. erityisselvitys ei ole
tarkoituksenmukainen. luo-1 maaraysta taydennettiin.

Pohjois-Savon ELY-keskus piti kaavaratkaisun liikenteellisid oloja
hyvana. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota meluolosuhteisiin ja
erillispientalojen osalta oleskelupihan suojaaminen melulta voi
olla haastavaa rinnetonteilla. Kaavan toteutumisen myota
Honkarannan itdisen osuuden kadunpitovelvollisuuden alettua
tulee Honkarannan rakentamisessa huomioida pyorailyn
aluereitti ja sitd koskevat kehittamistoimenpiteet Liperin



pyoraliikenteen ja jalankulun kehittamisohjelma 2040
mukaisesti.

o Vastine: -

e Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo ehdotti ns.
Honkalampisdation alueen rakennusten inventointia/kuvausta.

o Vastine: kaavatehtava huomioiden erilliseen
inventointiin ei ole aihetta. Alueelle ei osoiteta
muutoksia.

e PKS esitti alueen johtokartan.

o Vastine: -

e Pohjois-Karjalan ymparistoterveys esitti melusuosituksia ja
lausui, etta erityisesti huomiota tulee kiinnittaa lahimmaksi
Valtatie 9 kaavoitettujen asuntojen sekd muuta ymparistoa
korkeampien kerrostalo asuntojen melutasoon. Melu voi
kantautua ylempien kerrosten asuntoihin meluaidoista tai -
valleista huolimatta. Moottorikelkkareitti on sijoitettava siten,
ettd siitd ei aiheudu meluhaittaa lahimmalle asutukselle.

o Meluun kiinnitettiin kaavassa huomioita. Tarvittaessa
melusuojausmaarayksia tarkennetaan edelleen.
Maakunnallisesti ja paikallisesti merkittava
moottorikelkkareitti kulkee nykyaan kaavassakin
osoitetun uimarannan kautta Ylamyllyn keskustan
suuntaan. Moottorikelkkareitin siirtamiselle etsittiin
ratkaisua, mutta kayttokelpoisten vaihtoehtojen
puuttuessa, paadyttiin osoittamaan se vihervaylalle, joka
erottaa asuinalueita palvelurakennusten korttelialueesta.

e Joensuun seudun luonnonystdvat esittavat rakentamisen maara
huomattavaa vahentamista. luo-2 alueilla on mahdollistettava
luonnon hoito lajien sailymista edistavalla tavalla. Lahopuissa ja
kannoissa esiintyvia lajeja tulisi kartoittaa ennen
kaavaehdotusvaihetta.

o Vastine: Luo-alueiden kaavamaardysta on pdivitetty
ehdotetulla tavalla. Lisaselvityksia ei katsottu
tarpeelliseksi laatia melko tasaikaiselle ja vahan
lahopuita sisaltavalle alueelle.

Joensuun kaupungilla ja Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ja ei ollut
huomautettavaa.

Kaavaluonnoksesta jatettiin seitseman mielipidetta, joista yksi oli
adressityyppinen (111 allekirjoittajaa) ja joiden paateemat olivat:

e Uimarannan kehittdmiseen esitetdadn toimenpiteita.
Kerrostalojen osoittamista lahelle uimarantaa ja kauas
keskustan palveluista (n. 2,5 km.) metsdan ei pideta oikeana
ratkaisuna. Ehdotetaan myds parempia paikkoja.

o Vastine: Kerrostalokorttelit voivat toteuta myos rivitalo
tai luhtitalotyyppisina. Virkistysalueet ja reitit, uimaranta



vesistondakymineen ja tuleva joukkoliikenneyhteys
toimivat alueen valtteina.

e Alueen sailyttaminen yleisena lenkkeily-, liikunta- ja
viheralueena (tarkoitetaan pdaasiassa kaavamuutosaluetta, ei
eteldista laajennusaluetta). Aluetta kdytetaan myos
Honkalampikeskuksen asukkaiden taholta. Ei puolleta
asuinalueen kaavoittamista tai ei osoiteta niin paljon
rakentamista.

o Vastine: Lantinen alue on jo osoitettu voimassa olevassa
kaavassa tehokkaaseen rakentamiseen. Alue on vain
totuttu mieltamaan rakentamattomana virkistysalueena.
Kaavan vaikutuksia verrataan voimassa olevaan kaavaan
vs. kaavamuutos tai -laajennus. Vaikka alueelle
osoitetaan nyt asumista, vahennetdan kaavalla myos
merkittava maara rakennusoikeutta alueelta. Samalla
osoitetaan noin puolet alueista todellisiksi viheralueiksi.
Kaavaratkaisu ei estd Honkalampikeskuksen asukkaita
edelleen hyodyntamasta viherreitteja ja alueita.

e Uhanalaiset lajit ja kangasajuruohon sailyminen.

o Vastine: Asemakaavalla otetaan huomioon
kangasajuruoho ja suojeltavat lajit seka mahdollistetaan
niin kannan suojelulliset hoitotoiminpiteet.

e Pohjaveden vaarantuminen huolestuttaa.

o Vastine: Tavanomainen asuminen ei vaaranna
pohjavetta. Asiasta on annettu kaavamaarayksia ja
valvotaan mm. rakennuslupavaiheessa.

e Kortteleita 265 ja 273 esitetaan poistettaviksi muodostuvan
hairion takia, maisemien muuttumisen tai liikkkumisen estamisen
perusteella. Kortteli 273 voi olla my6s hairidaltis
Honkalampikeskuksen toimintojen suunnasta.

o Vastine: Kortteli 265 Lampitien varrella on tavanomaista
asumista ja muuttuvaa asuinymparistda. Vanhaan
asutusalueeseen on jatetty puskurivydhyke. Korttelia 273
(johon kohdistui em. adressin paalausuma) on suojattu
muulta hairiolta kaavaratkaisussa. Esteettoman
lilkkumisen edellytykset sdilyvat edelleen hyvana ja
paranevat reittien rakentamisen myota.

e Asemakaava ei noudata sitd ohjaavaa yleiskaavaa jattamalla
osoittamatta yhdelle kiinteistolle yleiskaavan mukaista
rakentamisaluetta.

o Vastine: Kiinteistd on laajennettu ko. alueelle ennen
alueelle laadittua yleiskaavaa olemassa olevan
rakennuspaikan lisimaaksi ostetulle alueelle.
Yleiskaavassa tavoitteena oli osoittaa alue
rakentamiseen maanomistajan toiveen mukaisesti.
Kuitenkin vasta asemakaavalla tutkitaan tarkemmin
suurpiirteisemman yleiskaavan tavoitteet ja maankaytto,



ettd ovatko ne mahdollisia ja tarkoituksenmukaisia.
Tassa harkintavalta on kunnalla. Kiinteiston ns.
takalaidalle jyrkassa rinteessa ei asemakaavassa ole
tarkoituksenmukaista mm. kunnan katujen
rakentamiskustannukset ja muu maankaytté huomioiden
osoittaa omaa vain yhdelle tontille vievaa katualuetta.
Katu katkoisi myos suunnitellut virkistyksen, liikkkumisen
ja muiden reittien alueet ja vaylat. Mielipiteen jattdjan
olemassa olevan rakennuspaikan kautta ei mydskaan ole
mahdollista jarjestaa kulkuyhteytta. Jos tallaisen
maanomistaja voi osoittaa, voi kunta harkita
kaavaratkaisun muuttamista.
e Lapsi- ja vammaisvaikutusten arviointi on otettava prosessissa
huomioon.
o Vaikutusarviota taydennetdan talta osin

kaavaehdotuksen jalkeen.

Edelld mainitun lisdksi kaavasta saatu palaute ja vastineet niihin ovat

kaavaselostuksessa kohdassa 6.2.5 Valmisteluvaiheen (kaavaluonnos)

mielipiteet ja niiden huomioonottaminen.

Kaavakarttaan paivitettiin seuraavia asioita:

o AKR-merkinta ja maardys muutettiin muotoon “AKR-1
Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Alueelle saa
rakentaa enintdiéin 2-kerroksisia rivi- tai luhtitaloja ja enintééin 4-
kerroksisia kerrostaloja. Mikdli alueelle rakennetaan vain
enintddn 2-kerroksisia rakennuksia, on tdmdn alueen sallittu
rakentamistehokkuus enintddn 60% kaavassa alueelle
osoitetusta tonttitehokkuudesta.”

e Virkistys- ja asuinalueiden melusuojausmerkintéja ja maarayksia
paivitettiin.

e Moottorikelkkareitti paadyttiin esittdmaan kunnan omistamalle
viheralueelle Honkalampikeskuksen lansipuoleiselle pohjois—
eteld suuntaiselle VL-alueelle. Kyseiselle kohdalle reitti voidaan
toteuttaa siten, ettei siita aiheudu merkittavaa haittaa
asutukselle (suojaava melumaavalli ja tarvittaessa aita). Korttelia
273 on kavennettu siten, etta Honkalampikeskuksen ja uuden
asutuksen valiin jaa leveampi viheralue.

e Kiimasuota koskeva Luo-1 merkinta tasmennetadan lausunnon
mukaisesti seuraavaksi: "Alueella on todettu metsdlain 10 §:n
tarkoittamia suojeltavia elinympdristéjd ja alue on
soidensuojelun tdydennysehdotukseen siséltyvi kohde. Alueella
ei saa suorittaa luontoarvoja heikentdvid toimenpiteitd.
Mahdollisesta toimenpidettd koskevasta lupahakemuksesta on
pyydettdvd alueellisen ELY-keskuksen lausunto.”

Kaavakartan ehdotus ja kaavaselostuksen ehdotus ovat liitteena.
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Kuntastrategian mukaisesti luodaan vaihtoehtoja asumiselle Liperin
alueella seka pyritdaan tukemaan samalla asukasluvun kasvua.
Asemakaavalla toteutetaan maankayton toteutusohjelmassa
ohjelmoitua Ylamyllyn kaavoitussuunnitelmaa ja edelleen
tontinluovutussuunnitelmia ja -tavoitteita.

Kaavoituspaallikko
Tekninen johtaja

Elinymparistélautakunta paattaa

1. asettaa Honkalammenranta | asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen kaavaehdotuksen nahtaville 30 vrk:n ajaksi MRL 65 &:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti ja

2. kuuluttaa asemakaavan nahtavilldpidosta paikkakunnalla
ilmestyvassa lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-
sivuilla ja

3. pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

maanomistajat, asianosaiset
maankaytto

Rakennusvalvonta
Kaavoituspaallikké p. 0400 125 152



