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RAKENNUSJARJESTYS

1. Yleista

1.1. Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén
toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttoa ja
rakentamista Liperin kunnassa.

Rakennusjarjestyksen maardyksilla edistetdaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestavaa kehitysta sekd huomioidaan olemassa oleva luonto.

Rakentamista ja alueidenkdyttda koskevien sdanndsten ja maarayksien lisdksi kunnassa on
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaradyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

1.2. Rakennusvalvontaviranomainen
Rakennusvalvontaviranomaisena toimii hallintosdannossa maaratty lautakunta tai

monijaseninen toimielin.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan hyvaksymassa
taksassa.

1.3. Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esitettava
tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja tydhon varaamansa aika
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Vastuuhenkildiden kelpoisuusvaatimuksista on sdadetty lailla ja asetuksilla.

1.4. Rakennushankkeen ennakkoluvat ja -lausunnot

Tietyt hankkeet, kuten masto, eldinsuoja, tuulivoimala tai siilio/ siilo yli 120 m?, voivat tarvita
rakentamislain mukaisten lupien lisdksi muita lupia, kuten lentoestelupa, ymparistélupa tai
vesilain mukainen lupa.

Mahdolliset eri viranomaisten toimialoihin liittyvat lausuntotarpeet selvitetaan
rakennusvalvonnassa kunkin hankkeen yhteydessa ja lausunnon tarve voi johtua myds
rakennuspaikasta. Lausunnon tarve voi hidastaa lupaprosessia.

Kaikille yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta ulottuville rakenteille (lentoesteille) tulee
hakea lentoestelupa. Joensuun lentoaseman laheisyydessa lentoestelupavaatimus on 10
metrida maanpinnasta (ilmailulaki). Lentoesteistd on sdddetty ilmailulain 158 §:ssa.
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Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle tai rakennettuun

kulttuuriymparistoon tai tallaisen alueen valittémaan laheisyyteen rakennettava korkea masto

tai tuulivoimala edellyttaa museoviranomaisen lausuntoa.

1.5. Maaritelmia

katos

kerrosala

rakennus

rakennuskohde

rakennuspaikka

Sauna

valiaikainen rakennus

katettu rakennelma, jonka yhteenlasketusta seindpinta-alasta on
avointa vahintdan 30 %

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien
ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon
ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin,
yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi
sijoittaa rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja
seinien erottamaa tilaa

rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan
alueiden kayttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava
huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle

uusi rakennuspaikka hyvaksytdaan voimassa olevassa kaavassa,
sijoittamisluvassa, poikkeamisluvassa tai rakentamisluvassa

rakennus, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunomista
palvelevia tiloja; saunarakennuksessa voi olla takka mutta ei
keittiota (hella)

rakennus, joka rakenne, arvo ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen
on tarkoitettu pysyvaksi paikallaan enintaan 10 vuotta
(rakentamislaki 10 §)

2. Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.

Lupatyypit ovat:
- rakentamislupa

- sijoittamislupa
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- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
- maisematyolupa
- poikkeamislupa

- puhtaan siirtyman sijoittamislupa

2.1. Rakentamislupa

Rakentamislupa koostuu sijoittamisen ja toteuttamisen edellytysten tarkastelusta tai
pelkastadn toteuttamisen edellytysten tarkastelusta (rakentamislupa). Sijoittamisen
edellytykset voidaan tarkastella erikseen (sijoittamislupa) hakijan niin pyytaessa.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos rakentamisella on
vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon, ymparistonakdkohtiin tai julkisivuun merkittavasti vaikuttava muutostyo.
Myds mikali rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen
rakentamista yleisen edun kannalta, on rakentamiseen haettava rakentamislupa.

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena on rakennuspaikka, jolla on
olemassa hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Tama koskee myos
rakentamislupakynnyksen alle jadvia rakennuskohteita. Hankkeilla on myos normaaliin tapaan
rakennusoikeudellinen vaikutus. Hanke voi edellyttda poikkeamisluvan hakemista, vaikkei se
edellyttaisi rakentamislupaa.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
2) kooltaan vadhintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vadhintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a
lukuun ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta;

5) véahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;
6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Tarvitset rakentamisluvan myds, kun
- muutat rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta

- yhdistat tai jaat huoneistoja
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- teet korjaus- ja muutostoita (esimerkiksi kantavan tai paloa osastoivan rakenteen muutos,
tulisijan ja hormin rakentaminen asuntoon)

Olemassa olevan asuinrakennuksen korjaus- ja muutostyohon, laajentamiseen ja kerrosalaan
laskettavan tilan lisadmiseen tarvitaan myds useimmiten rakentamislupa.

Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettava rakentamiseen liittyvat
maaraykset koskien mm. turvallisuutta ja sijoittamista rakennuspaikalla. Rakentamisen on
oltava ymparistoon sopivaa, kooltaan ja sijainniltaan voimassa olevan kaavan mukaista seka
tayttaad vaatimukset rakennuksen vahimmaisetdisyydesta mm. toisiin rakennuksiin, teihin,
rakennuspaikan rajoihin ja vesistéon (Rakentamislaki 42 — 43 §).

Luvanvaraiset kohteet kunnan alueella

Asuinrakennus (my6s loma-asunnot)

Erillinen rakennus, jonka pinta-ala on vahintdan 30 m? tai tilavuus vahintdan 120 m3

Erillinen katos, jonka pinta-ala on vdhintddn 50 m?

Rakennuksen kerrosalaa lisddva laajentaminen tai sisdinen muutostyo

Merkittava julkisivumuutos (esim. katos laajennus vahintddn 50 m?2)

Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista edellyttdva hanke (HUOM. autokatosten
luvantarve selvitettava)

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai sen muuttaminen ranta- tai
pohjavesialueella (pois lukien vahdiset harmaat vedet)

Aurinkokerdimet, joiden pinta-ala on yli 30 m? asemakaava-alueilla

Savuhormi asuin- / teollisuusrakennukseen tai muuhun vastaavaan tai lammityskattilan
asentaminen (esim. 6ljy-, puu- hake- tai pellettijarjestelman rakentaminen)

Yli 1,8 metria korkea rakennettava aita (mitattu maanpinnasta)

Energiakaivo tai keruuputkisto

Masto, piippu, tuulivoimala tms. (vdhintdan 30 metria korkea)

Sailio, siilo, lantala tms. (ei rakennukseksi luokiteltava) yli 120 m3

Yli 20 metria pitka tai yli 30 m? suuruinen laituri. Silta, aallonmurtaja, kanava tms.

Valaistu mainoslaite, jonka pinta-ala on vahintdan 2 m?2

Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien
alueiden kaytolle, kuten varastointialue, ymparistoon vaikuttava paikoitusalue,
aurinkokerdinkentta tai melueste

Yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi henkil6a ja joka on paikallaan
yli 3 kk
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Korjaus- ja muutostyo

Kattomuodon muuttaminen

Parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava, joka muodostaa kerrosalaa tai edellyttdaa palo-
osastoinnin rakentamista

Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muutos, esim. vapaa-ajan
asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen

Asuinhuoneistojen lukumaaran muuttaminen (asuinhuoneistojen jakaminen tai
yhdistdminen)

Kohteessa havaitun terveyshaitan tai vaurioituneiden kantavien rakenteiden korjaaminen

Korjaus tai muutos, joka voi vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden

Korjaus tai muutos, jolla on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintoon

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla suojeltuun tai historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaaseen rakennukseen ja jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

Korjaus, jolla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen tai rakennuksen ja energia-
ja ymparistovaikutuksiin (esim. akkuvarasto)

Muutostyd, jolla on vaikutusta terveellisyyteen ja turvallisuuteen esim. autotallin tai
varaston muuttaminen asuintilaksi

2.2. Sijoittamislupa

Sijoittamisen edellytykset tarkastellaan rakentamisluvan yhteydessa tai hakijan pyynnosta
erillisella sijoittamislupapaatoksella.

2.3. Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamiselle on haettava purkamislupa asemakaava-alueella ja
alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten tai jos yleiskaavassa niin maarataan.

Purkamislupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, lilkkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun
siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava
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historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden
osana.

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti (purkamisilmoitus)
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivdaa ennen purkamistyéhon ryhtymista.

Ennen purkamistydn aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja selvitys purkujatteiden
kasittelysta (koskee myds purkamisilmoitusta). Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu- ja
polyvaikutuksia eikd muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti
vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

Rakennuksen tai rakennelman havittdminen polttamalla on asemakaava-alueella kielletty.
Haja-asutusalueella rakennuksen tai rakennelman havittaminen polttamalla on sallittua vain
pelastuslaitoksen tai vastaavan tahon harjoituskohteena.

Rakennuslupaviranomainen voi edellyttda hakijan selvitysta rakennuksen tai sen sisatilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta ja kunnosta kasiteltdessa rakennuksen
purkamisen sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta tai
purkamisilmoitusta. Purkamislupa tai -ilmoitus voi edellyttda museoviranomaisen lausunnon
pyytamista (Rakentamislaki 55 — 56 §).

2.4. Maisematyolupa

Maisematyo6lupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6hon, puiden kaatamiseen
ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin yleensa asemakaava-alueella ja erdissa tilanteissa
muillakin alueilla. Maisematyo6luvan tarve ja myontamisedellytykset on esitetty
rakentamislaissa (Rakentamislaki 53 — 54 §).

2.5. Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa ja rakentamislaissa
saddetysta tai niiden nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta (Rakentamislaki 57 — 58 §).

Lupa vahaiseen poikkeamiseen rakentamista koskevasta maarayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta voidaan myontaa rakentamisluvan yhteydessa (Rakentamislaki 59 §).

2.6. Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden alueellisten edellytysten tarkastelu voidaan tehda
puhtaan siirtyman sijoittamisluvalla ilman asema- tai yleiskaavaa (Rakentamislaki 43 a §).
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3. Rakentaminen koko kunnan alueella

3.1. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparisto6n ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita
seka perinne- ja kulttuuriympariston ilmentymia.

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja vareiltdan sekda muulta
ulkoasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympdroivaan maisemaan seka kyla- ja taajamakuvaan sopusuhtaisena kokonaisuutena.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee
erityistd huomiota kiinnittdaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eikd korjaaminen
saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan
lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kdyttaa niin, etta rakennuksen
suojeluarvo vahenee. Suojeltuun rakennukseen tai valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon kohdistuva muutostyo voi edellyttaa rakentamislupaa ja
museoviranomaisen lausuntoa.

Ennen vuotta 1970 valmistuneiden rakennusten ikkunoiden uusimista alumiinisiksi ei sallita
valtakunnallisesti merkittavilla rakennetun kulttuuriympariston (RKY) eika valtakunnallisesti
arvokkailla maisema-alueilla (VAMA).

Soveltuvuuteen tulee kiinnittaa erityistda huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavilla ja arvokkailla rakennetun kulttuuriympariston ja maisema-alueilla. My6s
rakennelmien ja laitteiden, joiden rakentaminen ei edellytad lupamenettelya, on taytettava
kaavan ja rakentamista koskevien maardysten vaatimukset esimerkiksi sijainnin,
kayttotarkoituksen ja turvallisuuden suhteen, eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta
haittaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilojen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta ja rakennuksen kunnosta. Arvojen tai kohteen kunnon selvittaa
alan asiantuntija.

3.2. Luonnon huomioiminen rakentamisessa ja rakennusta korjattaessa

Linnut

Linnustolle merkittava ongelma on ikkunoihin térmaamisesta johtuva korkea kuolleisuus. Kun
suurin osa linnuistamme on rauhoitettuja, ja luonnonsuojelulaki erikseen turvaa lintujen
pesinnan olisi hyva ottaa suunnittelussa huomioon seuraavia ohjeistuksia.

&
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Lintujen tormaamista ikkunoihin voidaan vahentaa rakennusjarjestyksessa huomioimalla

muutamia keskeisia seikkoja:

Lasin ulkonako ja kasittely: Kayta heijastamattomia tai kuvioituja laseja, jotka
vahentavat lintujen térmaysriskia. Esimerkiksi UV-kuvioinnit, joita linnut ndkevat mutta
ihmiset eivat, voivat olla tehokkaita

Ikkunoiden sijoittelu: Valta suuria, yhtenaisia lasipintoja, erityisesti rakennusten
kulmissa ja alimmissa kerroksissa, joissa on paljon kasvillisuutta. Linnut voivat erehtya
luulemaan heijastuksia vapaaksi tilaksi

Valaistus: Suunnittele rakennuksen valaistus siten, etta se ei houkuttele lintuja
lentamaan kohti ikkunoita. Valta voimakkaita valoja, jotka voivat haikaista lintuja

Viherkatot ja -seinat: Kasvillisuuden sijoittelu rakennuksen laheisyyteen tulee tehda
harkiten, jotta linnut eivat térmaa ikkunoihin lentdessaan kasvillisuudesta kohti
rakennusta

Jo rakennetut rakennukset: Vanhojen rakennusten ikkunoihin voidaan lisata erilaisia
tarroja tai kuviointeja, jotka auttavat lintuja havaitsemaan lasin esteena

Nailla toimenpiteilld voidaan merkittdvasti vahentaa lintujen térmayksia ikkunoihin ja edistaa

lintuturvallista rakentamista.

Valosaaste

Valosaasteen huomioiminen on tarkeda ympariston ja asukkaiden hyvinvoinnin kannalta. Tassa

muutamia keinoja, joilla valosaastetta voidaan vahentaa:

Valaistuksen suunnittelu: Maaraykset voivat edellyttda, etta ulkovalaistus
suunnitellaan siten, etta valoa ei suuntaudu taivaalle tai hairitse naapurustoa.
Kaytetdadn suuntaavia valaisimia ja valonldhteitd, jotka minimoivat hajavalon

Valaistuksen aikarajoitukset: rakennukseen voidaan asettaa aikarajoituksia
ulkovalaistukselle, esimerkiksi sammuttamalla valot tiettyina aikoina y6ll4, jolloin
valosaasteen vaikutukset ovat suurimmat

Valaistuksen voimakkuus: Tarpeetonta ulkovalaistuksen voimakkuutta tulisi valttaa,
jotta valtetdaan tarpeettoman kirkas valaistus, joka lisda valosaastetta

Valaistuksen vérilampotila: Kaytetddn lampiman savyisia valoja (alle 3000 K), jotka
vahentéavat sinisen valon maaraa ja sen haitallisia vaikutuksia ymparistéon ja ihmisten
terveyteen

Valaistuksen sijoittelu: Valaistus tulee sijoittaa siten, etta se ei hairitse luonnoneldimia,
kuten yoaktiivisia lintuja ja hyonteisia

Naiden toimenpiteiden avulla voidaan vahentda valosaastetta ja edistdaa ymparistoystavallista

ja asukasystavallista rakentamista.
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3.3. Rakennusten sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etaisyyden kiinteiston rajasta tulee olla vahintdaan 4 metria, ellei
voimassa olevassa kaavassa toisin maarata ja paloturvallisuussyista vahintdan 8 metria
naapurikiinteistolla sijaitsevasta rakennuksesta/rakennelmasta, ellei paloturvallisuus edellyta
suurempaa etadisyytta. Rakennusten tai rakennelmien sijoittaminen alle 8 metrin etaisyydelle
toisistaan voi edellyttda palo-osastoinnin rakentamista. Palovaaralliset rakennukset ja
rakennelmat kuten savusauna tai viljakuivaamo on sijoitettava vahintdaan 16 metrin paahan
kiinteiston rajasta ja vahintdan 20 metrin padahan naapurin rakennuksesta seka vahintaan 15
metrin padhan omasta rakennuksesta. Rakennuksen tai rakennelman etdisyys mitataan sen
[ahimmasta kantavasta rakenteesta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai katoksen etdisyyden yksityistien keskilinjasta
tulee olla vahintdan 12 metria ja yhdystien keskilinjasta 20 metria.

Uuden asuinrakennuksen etéisyyden tulee olla seututeista (tiennumerot 100-999) ja
rautateistd vahintaan 100 m, kantateistd (tiennumerot 40-99) 150 m ja valtateista
(tiennumerot 1-39) 200 m tien keskilinjasta. Edella mainituista etdisyyksista voidaan
perustellusti poiketa maasto-olosuhteiden, suojarakenteiden ja/tai kasvillisuuden suojaavan
vaikutuksen vuoksi. Talousrakennusten osalta noudatetaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksen ohjetta maantien suoja-alueista. Maanteiden suoja- ja nakemaalueille
rakentamista saadelldan liikkennejarjestelmasta ja maanteistd annetulla lailla, joka koskee myos
rakennelmia.

Navettarakennuksen tai lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintdan 20 metrin ja sikalan 50
metrin etdisyydelld omasta asuinrakennuksesta ja 100 m metrin etdisyydelld naapurin
asuinrakennuksesta, ellei perustelluista syista ole tarpeen edellyttda suurempaa etaisyytta.

Eldinsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien eldinten
sadnsuoja on sijoitettava vahintadan 50 metrin etdisyydelle vesistosta.

Eldinsuojan valittomassa yhteydessa sijaitseva eldinten jaloittelualue on sijoitettava vahintdan
100 metrin etdisyydelle ldhimmasta hajusta hairiintyvasta kohteesta.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan taytolla tai
muulla vastaavalla tavalla niin paljon ympardivaa maanpintaa korkeammaksi, etta siita
aiheutuu maisemallista tai kuntakuvallista haittaa.

3.4. Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakdkulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla my6s niiden
henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Rakennettu ymparisto
on esteeton silloin, kun se on kaikkien kdyttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava
kayttaa.
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3.5. Talousveden riittavyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siita, ettd rakennuspaikalta on saatavissa
taikka sille johdettavissa riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvettd rakennuksen kadyton sita
edellyttdessa.

Rakennuspaikka on liitettava keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma

tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

3.6. Rakennuksen kunnossapito ja ympariston hoito

Rakennus ympadristéineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta tulee hoitaa
ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan. Rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Lumen varastointi on suoritettava siten, etta siitd ei aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai
kadun kayttajille. Kiinteistolle on varattava riittavasti tilaa lumen varastoinnille; lunta ei saa
siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jateséilididen
ympdrille tulee rakentaa aita tai seinakkeellinen katos taikka istuttaa nakdsuoja.

Kuntakuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.
Puistoja, muita yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varastointiin,

pysakdintiin ym. sdilyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti.

3.7. Maalampéjarjestelma

Energiakaivon poraaminen ja [ammon keruupiirin asentaminen maaperaan tai vesistoon
vaativat rakentamisluvan. Pohjavesialueella maalampojarjestelméan rakentaminen voi
edellyttaa lisdksi vesilain mukaisen luvan.

Maaldmpopiirin etdisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintdaan 4 metria.
Energiakaivon vahimmaisetaisyydet ovat

-toisesta energiakaivosta 15 m (porareian ollessa pystysuora)
-lampoputkista, kaukoldampoéjohdoista 3 m

-kallioporakaivosta 40 m

-rengaskaivosta 20 m

-rakennuksesta 3 m

-kiinteiston rajasta 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)
-jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m (kaikki jatevedet) / 20 m (harmaat vedet)
-viemarit, vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)

-lampdjohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)

-tunnelit, luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta.

&
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Sopivat etdisyydet voivat vaihdella porareian kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesta, pohjaveden
virtausolosuhteista ja maaperasta riippuen.

3.8. Aurinkokerainjarjestelmat

Pinta-alaltaan enintddn 30 m?:n aurinkokerdimien asentaminen ei edellytd rakentamislupaa,
mikali aurinkokerdinjarjestelmat asennetaan asemakaava-alueella rakennukseen kiinteasti
katon lappeen/ seinan suuntaisesti ja mikali jarjestelma ei vaikuta merkittavasti maisemaan tai
ymparistéon tai jos rakennus/alue ei ole suojeltu ja/tai kulttuurihistoriallisesti
merkityksellinen. Mikali aurinkokerdinjarjestelman asennus vaikuttaa merkittavasti kyla- tai
maisemakuvaan, kohdistuu suojeltuun rakennuskohteeseen tai valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle tai maakunnallisesti merkittavalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle, edellyttaa aurinkokerdinjdrjestelman asennus rakentamisluvan
ja/ tai hanke voi edellyttdd museoviranomaisen lausunnon.

Haja-asutusalueella maahan sijoitetut aurinkokerdimet on asennettava vahintaan 4 metrin
paahan naapurikiinteiston rajasta, kuitenkin vahintdan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-
alueella vahintdan 15 metrin paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Asemakaava-alueella maahan sijoitettavat aurinkokeraimet vaativat aina rakentamisluvan.

Aurinkokerdimien asennuksessa on huomioitava, etteivat ne tarpeettomasti erotu
maisemasta. Rakennuksen katolle asennettaessa aurinkokerdimet on asennettava lappeen
suuntaisesti (tasakatot tapauskohtaisesti). Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa
kulttuuriymparistossa aurinkokerainjarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle
sivulle.

3.9. Teknisten laitteiden sijoittaminen

Teknisten laitteiden valinnassa, asennuksessa ja sijoittamisessa on huomioitava laitemelu.
Laitteen asentaminen ei saa heikentdaa maisemaa, rakennuksen mahdollisia suojeluarvoja eika
aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.

Ulospain nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen seka taajama- ja kyldkuvaan
soveltuviksi. Jos kohde on suojeltu tai sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella tai kulttuuriymparistdssa, hanke voi edellyttdaa rakentamisluvan
ja museoviranomaisen lausunnon. Suojelluissa rakennuksissa, maakuntakaavan
maakunnallisesti merkittavissa rakennetun kulttuuriymparistén rakennuskohteissa seka
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistdissa ilmalampdpumppuja
ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle julkisivulle.

3.10. Johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kdytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset johdot ja
putket, kaapelit ja muut rakenteet seka tallaisten tilavaraukset on suunnittelun yhteydessa
selvitettdva ja huomioitava niista aiheutuvat rajoitukset.

&
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3.11. Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittda keinot radonin
torjuntaan siten, ettd asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ei ylita valtakunnallisia
ohjearvoja.

3.12. Kasvihuone

Sallitun rakennusoikeuden liséksi voidaan rakentaa pinta-alaltaan enintddn 12 m? suuruinen
kasvihuonekéaytossa oleva kasvihuone.

3.13. Kiertotalous ja paastéjen vahentdminen

Rakennushankkeen kaikissa vaiheissa seka rakennuksen elinkaaren aikana tulee suosia
ilmastoystavallisia ratkaisuja ja huomioida kiertotalous.

4. Piha-alueen rakentaminen koko kunnan alueella

4.1. Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitad tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja ettei se
aiheuta haittaa naapureille.

Asemakaava-alueilla pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin.

Tontin rajan laheisyydessa ei tontin luonnollista korkeustasoa saa muuttaa ilman pakottavaa
syyta.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla esteettomyys
ja ymparist66n soveltuvuus huomioiden. Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan
omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-ainekset seka sade- ja pintavedet valu
naapurikiinteistolle tai muulle yleiselle alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttda naapurikiinteiston
omistajan suostumusta. Tukimuuria rajalle suunniteltaessa on otettava huomioon sen
soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen sekd muut, erityisesti naapurin asemaan
vaikuttavat seikat.

Tontin ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etta ne
lisddvat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikaise alueen asukkaita,
alueella liikkkuvia tai naapurialueita.

Tarpeetonta puiden kaatamista on pyrittava valttamaan.

4.2. Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

..i..



16
RAKENNUSJARJESTYS

Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda tontilla.

Sade- ja sulamisvesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon, eikd maanteiden
sivuojiin. Hulevesien imeytyksessa tulee ylivuoto suunnitella niin, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille tai omille rakennuksille. Tonttien véliset rajaojat on sailytettdva osana
hulevesijarjestelmaa.

4.3. Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapureille, liikenteelle eika kadun kunnossa- ja
puhtaanapidolle, eivdtka ne saa rajoittaa nakyvyytta liikennetta vaarantavasti.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintdaan 0,5 metria tontin puolelle.
Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttdava omalla puolella. Istutettavan aidan korkeus tulee
kaikkina kasvukausina rajoittaa enintaan 2,5 metriin.

Pientalotontille rakennettava aita saa olla enintdan 1,8 metria korkea. Yli 1,8 metria korkea
aita edellyttaa rakentamislupaa. Rajoitus ei koske padkatuihin rajoittuvia tontteja, jos tonttia
on suojattava esimerkiksi polylta tai melulta. Katujen liittyman nakemaalueella aidan tai
istutusten on oltava riittavan matalia, korkeus maasta mitattuna enintdan 80 cm.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélinen aita sijoitetaan rajalle naapurien keskinaisella
sopimisella. Talloin aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai
rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei vastuun muunlaiseen
jakamiseen ole erityista syytd. Mikali jakoperusteista syntyy erimielisyytta, niistd paattaa
hakemuksesta rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten,
etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen, ymparistoon soveltuva
ja huollettavissa. Rakennuspaikan sisdisen aidan tekee ja pitaa kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

4.4. Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylalta selkeasti havaittavissa oleva
osoitemerkinta. Merkinnan on oltava kiireellisissa halytystehtavissa helposti havaittavissa ja
merkinnan sijoittelussa on huomioitava, ettei kasvillisuudesta ja lumipenkoista aiheudu
nakoestetta.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayldan tai tontin sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen valittémaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus
on sijoitettava myos kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla heijastava.
Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Osoitemerkinta on kiinteistén omistajan vastuulla.

&
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4.5. Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja ndkemaalueet

Rakennuspaikalle on oltava kulkuyhteys. Liittymien rakentaminen seka kunnossa- ja
puhtaanapito kuuluvat tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa
yksityisteiden/ katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien liittymien
kautta. Mikali rakennuspaikalle tarvitaan uusi liittyma tai olemassa olevalle liittymalle
kayttotarkoituksenmuutos, on liittymalupa haettava alueen tienpidon tehtavista vastaavalta
taholta.

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi kadulle tai tielle
johtava ajoneuvoliittyma. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin kdaytén kannalta on
perusteltua. Ajoneuvoliittyman sijoittelussa on huomioitava kaavamaarayksen lisdksi alueen
kunnallistekniikka. Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on 6 metria, pari-, rivi- ja
kerrostalotonteilla 8 metria.

Tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja muodoltaan
mahdollistettava paloauton paasy riittavan lahelle rakennusta. Sairaankuljetusajoneuvon tulee
paasta sisdadankaynnin laheisyyteen. Myods jateauton kddantamiselle on oltava riittavasti tilaa
roska-astian laheisyydessa.

Liittymissa on aina oltava riittavat ja esteettomat nakemaalueet. Nakemaalueilla aidan
l[apindkymattdman osan korkeus saa olla enintddan 80 cm ajoratojen tasosta mitattuna.
Ndkemaalueelle ulottuvan puun alaoksiston karsinta on ulotettava vahintdan 2,5 metrin
korkeuteen saakka. Istutusten hoitotoimet on tehtdva vuosittain siten, ettd istutukset eivat
peitd nakemaalueita eivatka ulotu katualueelle.

Uudet rakennukset ja rakenteet tulee sijoittaa maantien ja rautatien suoja- ja ndkemaalueiden
ulkopuolelle.

4.6. Autopaikat

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan 1,5
autopaikkaa yhta asuntoa kohden. Lisaksi vieraspaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1
autopaikka kolmea asuntoa kohden. Autopaikan tulee olla vahintdan 2,7 metria levea.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittavan maaran, kuitenkin vahintaan yhden, on
oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon kayttoon. Tallaisen autopaikan on
oltava vahintaan 3 600 millimetria levea ja vahintaan 5 000 millimetrid pitka ja se on
merkittava liikkkumisesteisen henkilon tunnuksella. Téssd momentissa sdadetty ei koske
omakotitaloa, paritaloa eika kaupunkipientaloa. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa
rakennuksen sisaankdyntiin nahden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita asianomaisella
tunnuksella. N&ilta autopaikoilta seka rakennuspaikan rajalta on oltava liikkumisesteisille
soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin (asetus 241/2017).

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tms. moottoripydrien ja mopojen pysdkdintiin seka sahkdautojen tai muiden

&
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sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille. Sdhkdajoneuvojen latauspisteistd on sdaadetty
laissa rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
seka automaatio- ja ohjausjdrjestelmilla.

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa kiinteistda varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisen yhteydessa.

Rakennuspaikka on suunniteltava siten, etta ajoneuvot pystytdaan kdantamaan tontin puolella,

mikali se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

4.7. Polkupyorapaikat ja sahkopyorat

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupyorien pysakointia ja sailytysta varten.
Polkupyorapaikat on toteutettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Sahkdavusteisen polkupyoran, jonka teho on korkeintaan 250 W, sailytys ei eroa tavallisen
polkupyoran sailytyksesta, jos akku irrotetaan ja sailytetdan asuinhuoneistossa.

Mikali sdhkopyorien lataus pyoravarastossa sallitaan, on pyoravarasto palo-osastoitava seka

varustettava palovaroittimella ja alkusammutusvalineilla.

4.8. Jatehuollon jarjestaminen

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa riittdvat tilat jatteiden kerdamista ja lajittelua
seka jatehuollon muuta jarjestdmista varten. Jatehuollosta on maaratty tarkemmin Joensuun
alueellisen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksissa.

Keraysvilineet, jatekatokset ja -aitaukset seka kompostit on sijoitettava tontille siten, etteivat
ne:

-vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistoa eivatka aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille

-sijoitu liian Iahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittdvaa palo-osastointia (selvitettava
etdisyysvaatimukset voimassa olevista asetuksista tai ohjeista)

-sijoitu tonttiliittyman ndkemaalueelle eika katu- tai muulle yleiselle alueelle
-haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

Jokaisen kiinteiston on liityttava jarjestettyyn jatehuoltoon ennen kiinteiston kayttéonottoa.

5. Rakentaminen asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

5.1. Rakennuspaikka asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltaan
tarkoitukseensa sopiva ja pinta-alaltaan vahintdan 3 000 m? (0,3 ha); yleiseen viemariin
liitettavilla kiinteistdilld vahintdadn 2500 m?2 (0,25 ha).

Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 10
000 m? (1,0 ha).
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Kavio- ja sorkkaeldinten pitoon soveltuvan rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan
20 000 m? (2,0 ha).

Edelld olevat maaraykset eivat rajoita uudestaan rakentamista, peruskorjausta,
talousrakennuksen rakentamista ja vahaista lisdrakentamista olemassa olevalla
rakennuspaikalla.

5.2. Rakentamisen maara asemakaava- ja ranta-alueen ulkopuolella

Asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdadan yhden kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, jossa on enintdan kaksi asuntoa tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.
Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia.
Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan
500 k-m2.

Jos vanhalla maatalouskaytdssa olleella rakennuspaikalla on olemassa olevia
tuotantorakennuksia, voidaan naiden lisaksi sallia asuinrakennukselle ja asumista palveleville
talousrakennuksille yhteenlaskettua kerrosalaa enintdan 300 m?2.

Maatalousk&ytdssa olevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 2000 k-m?.

Sen estamatta, mita edelld tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan
maatilan tilakeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

5.3. Rakentaminen suunnittelutarvealueella

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen tai vapaa-alueiden jarjestamiseen. Nailld alueilla on odotettavissa suunnittelua
edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta tai tarve suunnitella maankaytt6a erityisten
ymparistéarvojen tai -haittojen vuoksi (Alueidenkayttolaki 16 §)

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset) tai erillisella sijoittamisluvalla. Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia
sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa (Rakentamislaki 46 §)

Suunnittelutarvealuetta ovat liitekartalla osoitetut alueet, lukuun ottamatta
asemakaavoitettuja alueita, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty.
Alueidenkayttolain mukaan ko. alueen osoittaminen suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintdan 10 vuotta rakennusjarjestyksen voimaantulosta. Lisdksi ndiden
rakennusjarjestyksessa maariteltyjen alueiden lisaksi sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella (RakL 46 §) voivat tulla harkittavaksi myos AKL 16 §:n perusteella, eli
muuallakin kuin rakennusjarjestyksessa esitetyn kartan alueella.

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena suunnittelutarvealueella on haja-asutusalueiden
sijoitusedellytysten lisaksi, ettd rakentaminen
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1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvdaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

6. Rakentaminen ranta-alueella

6.1. Rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena. Ei koske
talousrakennuksen rakentamista olemassa olevalle rakennuspaikalle samaan pihapiiriin, jossa
on asuinrakennus, olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista laajentamista.

Ranta-alueilla on alueidenkayttdlain mukainen kielto rakentaa ilman rakentamisluvan
myontdmisen perusteena kadytettdavaa kaavaa. Uuden rakennuksen rakentaminen
rakentamattomalle alueelle, jolla ei ole rakentamisluvan myéntamisen perusteena kaytettavaa
kaavaa, vaatii myonteisen poikkeamisluvan ranta-alueen suunnittelutarpeesta, myds olemassa
olevan asuinrakennuksen korvaaminen vaatii poikkeamisluvan hakemisen (AKL 72 §).

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vdhintdan 5000 m? (0,5 ha) ja vdhintddn 2500 m?
(0,25 ha), mikali kiinteisto liitetdan yleiseen viemariin.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 40 metria. Alle 10 000 m%:n (1 ha)
kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttda eikd rakennuspaikan luonnollista
rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa. Rantaviivan muokkaaminen tai vesirajalaite,
kuten laituri, silta ja aallonmurtaja voivat vaatia rakentamisluvan lisdksi vesilain mukaisen
luvan.

Rantarakenteiden sijoittamisessa ja toteuttamisessa tulee huomioida vesiliilkenteen
aiheuttama aallokko ja rantaeroosio. Mikali alueella sijaitsee vesivaylamerkkejd, on ennen
rakennushankkeeseen ryhtymista selvitettava Vaylaviraston lausunnon tarve.

6.2. Rakentamisen maara ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikan suurin sallittu rakentamisen maara on 8 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 400 k-m?.
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6.3. Alin rakentamiskorkeus vesiston ranta-alueella

Rakennettaessa vesiston ranta-alueelle tai muulle alavalle alueelle tulee huomioida tulvan
vaara. Rakennuskohteen korkeusaseman madrittelyn lahtokohtana on vesistokohtainen
mitoitusvedenkorkeus ja siihen lisattavat rakennuspaikkakohtaiset lisdkorkeudet. Rakennuksen
kapillaarisen veden nousun katkaisevan rakennekerroksen alapinnan korkeustason on oltava
vahintdaan nain maaritellylld korkeustasolla. Ohje rakennuspaikkakohtaisten lisdkorkeuksien
maarittamiseen on ymparistéoppaassa "Tulviin varautuminen rakentamisessa” (Suomen
ymparistokeskus, lImatieteen laitos, ymparistoministerio, maa- ja metsatalousministerio;
Helsinki 2014).

Mitoitusvedenkorkeutena kaytetdaan keskimaarin kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan
korkeutta (HW 1/100), kerran 50 vuodessa esiintyvan tulvan korkeutta (HW 1/50) lisdttyn& 0,3
metrilld tai muuta perusteltua arviota tulvakorkeudesta, jos HW 1/100- tai HW 1/50-lukema ei
ole tiedossa. Tieto tai perusteltu arvio mitoitusvedenkorkeudesta on saatavissa valtion
ymparistéviranomaiselta.

Seuraavassa on lueteltu kunnan tarkeimpien vesistojen osalta ne korkeustasot, joilla
rakennuksen kapillaarisen veden nousun katkaisevan rakennekerroksen alapinnan
korkeustason on vadhintaan oltava. Kaytetty korkeusjarjestelma on (N2000). Lukemiin on
lisattava aaltoiluvara, jos rakennuspaikan ominaisuudet sita edellyttavat.

Alin rakentamiskorkeus N2000 (maanvaraisen alapohjarakenteen kapilaarikatkon alapinta)
Iso Polvijarvi +101,83
Juojarvi +102,03
Korpijarvi +105,33
Kuorinka +88,43
Leinonen +96,33
Pyhaselka +77,50
Suurijarvi +113,93
Sysmajarvi +87,33
Viinijarvi +80,33

Tuulettuvat alapohjarakenteet ja pilariperustukset on rakennettava siten, etta ylavedenpinnan
taso ei ulotu alapohjarakenteisiin.

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityistda huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla
himmeapintaisia tai himmeiksi pintakasiteltyja.
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Etdisyysvaatimuksien osalta noudatetaan ensisijaisesti alueella voimassa olevaa kaavaa, joka
voi tarkemman kaavan puuttuessa olla my6s seudullinen yleiskaava

Rakennettaessa vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle, jolla ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena,
noudatetaan Joensuun seudun yleiskaavan mukaisia etdisyysmadrayksia. Etdisyydesta voidaan
maasto-olosuhteista johtuvista syistd vahaisesti poiketa.

Rakennuksen tai rakennelman etaisyys kiinteistdn rajaan, tiehen, rantaviivaan tai toiseen
rakennukseen/rakennelmaan mitataan sen lahimmasta kantavasta rakenteesta.
Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan soveltuu, rakentaa yhden puupintaisen,
[ampoeristamattdman venevajan rantaviivasta maalle pdin. Vesirajassa sijaitseva venevaja
tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Venevajan
harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nihden ja pinta-ala enintdan 30 m2.

6.4. Laiturit

Oman kiinteiston kohdalla sijaitsevalle vesialueelle saa rakentaa enintdan 20 metria pitkan ja
enintdan 30 m2:n suuruisen laiturin. Tata suurempi laituri edellyttda rakentamislupaa. Laiturin
on sijaittava vahintaan 4 metrin etdisyydella naapurikiinteiston rajasta. Laiturin rakentaminen
vesijattomaan puolelle edellyttaa vesialueen haltijan lupaa.

7. Rakentaminen asemakaava-alueella

7.1. Rakentamisen maara asemakaava-alueella

Jos asemakaavassa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta asuintontille, on rakennusoikeus
tehokkuusluvun e=0,25 mukainen, kuitenkin enintian 300 k-m?2.

Teollisuus- ja liiketonttien osalta kdytetdan tehokkuuslukua e=0,4, ellei kaavassa ole toisin
ilmoitettu.

Mikali asemakaavassa ei ole osoitettu alueita yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin, saa
puistoalueelle sijoittaa pienehkdn, kerrosalaltaan enintddn 12 m? vedenottamon tai
muuntamon ilman poikkeamiskaytantoa. Mikali asemakaavassa puistoalueelle osoitetun
yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin osoitetun alueen sijainti vahaisessa maarin muuttuu,
sijoituspaatoksen voi tehda ilman poikkeamiskaytantoa.

7.2. Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennusten ja rakennelmien tulee varitykseltdan olla yhteneviisia paarakennuksen
kanssa (asemakaava-alueella).

Rakennukset, katokset sekd muut vastaavat on sijoitettava asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle riippumatta siitd, edellyttavatkoé ne rakentamislupaa.

Kadunpuoleisen rakennusalueen rajan ja tontin eturajan valiin saa kuitenkin sijoittaa enintaan
8 m2:n suuruisen jatekatoksen.
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Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta kohtuutonta
haittaa naapurille tai rumenna ymparist6a.

7.3. Tontin rajan ylittdminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, on
maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli saatava yleisen
alueen omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen
kaytolle.

8. Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja rakentamisen
rajoituksia

8.1. Luontoarvojen huomioiminen

Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen sdilyminen. Luonnonsuojelua koskeva
lainsdddanto ja suojelupaatokset on huomioitava rakentamisessa. Euroopan unionin tiukkaa
suojelua edellyttavien elidlajien (esimerkiksi saimaannorppa, liito-orava, viitasammakko,
lepakot) lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai heikentaa (LSL 78 §). Erillisella
paatoksella suojellun luontotyypin (esimerkiksi hiekkarannat, jalopuumetsikot, kedot,
tervaleppametsat) esiintymaa ei saa havittaa tai heikentaa (LSL 64 §). Tiukasti suojeltuja
luontotyyppeja (serpentiinikalliot, -kivikot ja soraikot) ei saa havittaa eika heikentaa (LSL 65 §).
Jos rakennushanke todenndkdisesti merkittavasti heikentda Natura-alueen luontoarvoja, on
vaikutukset arvioitava (LSL 35 §). Havittamis- ja heikentamiskiellot koskevat myos
luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista.

8.2. Arvokas kulttuuriymparisté

Kulttuuriympariston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjadannokset, jotka ovat
muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta tulee
pyytda lausunto maankayttéhankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjadnnosalueeseen tai sen
[3hiymparistoon.

Rakentaminen tulee suunnitella siten, ettd kunnan osa-alueiden arvokkaat ominaispiirteet
tulevat sailymaan. Erityisesti on kiinnitettava huomiota siihen, ettei rakennustyyliltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddan sopimattomalla rakentamisella turmella alueelle tyypillisia
ominaispiirteitd. Olennaisesti kulttuuriymparist6a muuttavat toimenpiteet tulee suunnitella
ajantasaisten selvitysten pohjalta.

Vanhojen, historiallisten rakennusten korjaustdissa tulee pyrkia sailyttamaan rakennusten
alkuperaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja porrashuoneiden
sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten
muutossuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakennusten sijoittumiseen ymparistoén, maisemaan ja
alueen rakennuskantaan niin, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden ja rakennettujen kulttuuriympadristdjen arvot sailyvat. Rakennuskantaa ja pihapiireja
tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
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Kulttuuriymparistdon kannalta arvokkailla alueilla on suositeltavaa noudattaa alueen
aikakauteen tyypillista kasvillisuutta ja sdilyttdaa vanhoja kasveja. Maisemallisesti merkittavan
puun poistaminen edellyttda puun kunnon arviointia.

Rakennuksen korjaamiseen tai laajentamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos korjataan tai
muutetaan suojeltua tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla,
jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen arvoille (RakL 42.3 §). Mikali suojeltujen
rakennusten julkisivun ja katon varisdavyn sekd materiaaliin tehddan muutoksia, on muutoksille
haettava rakentamislupa ja muutoksista pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

8.3. Rakentaminen pohjavesialueilla

Tehtdessa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitd pohjavesialueella on erityistd huomiota
kiinnitettava pohjaveden suojaamiseen ja estettdva sen pilaantuminen.

Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyydesta
ja tayttomaiden puhtaudesta.

Maalampojarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle vaatii ennen rakentamisluvan
hakemista vesilain mukaisen luvan.

8.4. Pilaantuneet alueet

Alueilla, joilla maaperan epailldan pilaantuneen, on rakentamislupahakemukseen liitettava
selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa nailla alueilla voidaan edellyttaa
ennen rakennustdiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toimenpiteita, joilla maaperassa
oleva haitta poistuu.

8.5. Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estda melun
haitalliset vaikutukset. Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
meluhaitasta ja melunsuojauksen riittavyydesta.

Uusien rakennuspaikkojen suunnittelussa tulee huomioida maantie- ja rautatieliikenteen
aiheuttaman melun, runkomelun ja tarinan vaikutus rakennuspaikan kaytolle.

8.6. Puolustusvoimien ja rajavartiolaitoksen kdytossa olevat alueet

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida niiden mahdolliset haittavaikutukset
ilmavalvontatutkiin. Yksittaisia alle 10 m (maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa
rakentaa muilla alueilla kuin alueilla, jotka rajoittuvat Puolustusvoimien vakituisessa kdytossa
oleviin alueisiin.

Tuulivoimalan rakentaminen Puolustusvoimien kdytdssa olevaan alueeseen rajoittuvalle
kiinteistolle edellyttaa Puolustusvoimien lausunnon pyytamista. Yli 50 metriad (kokonaiskorkeus
maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytda Puolustusvoimilta lausunto koko
kunnan alueella.
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8.7. Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle, tulee ennen
luvan myontamista tarvittaessa hankkia kaivosviranomaisen lausunto maankayttdon liittyvien
rajoitusten selvittamiseksi.

8.8. Voimajohtoalueet

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
ristedmalausunto voimajohdon haltijalta ennen rakentamisluvan hakemista.

9. Rakennus- ja purkutyon aikaiset jarjestelyt

9.1. Hankkeesta tiedottaminen ja lahiympariston suojaaminen

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii
rakennushankkeeseen ryhtyva. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavalle rakennustyémaalle on
pystytettava riittdvan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu, jossa on esitetty tyon
kohde, katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyvan yhteystiedot seka kohteen
aloittamisajankohta ja arvioitu valmistumisajankohta.

Tydmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla.

Aita on pidettava siistina ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle ja muulle liikenteelle
kayttokelpoisessa kunnossa. Tydmaan ulottuminen katualueelle edellyttaa kadunpitdjan lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja
kulttuuriympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana
huolellisesti.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta
haittaa ymparistolle. Rakentaminen seka kaivu- ja purkutyot on jarjestettava niin, ettei katu-
tai muu yleinen alue likaannu tai roskaannu. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa
rakennustoissa sellaiset, etta polyn ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistoon
estetdan.

Rakennus- ja purkumateriaaleja ei saa varastoida yleiselle alueelle, eiké yleista aluetta, kuten

puistoa, saa kdyttaa tydmaa-aikaiseen liikennointiin ilman erillista lupaa.

9.2. Tyémaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vastaavat
tyomaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava.

Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.
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10. Erindiset maaraykset ja liitteet

10.1. Maardysten valvonta ja noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan taman
rakennusjarjestyksen noudattamista. Katselmuksen ajankohdista ja niitd koskevista alueista
tiedotetaan asianosaisille rakennusvalvontaviranomaisen sopivaksi katsomalla tavalla. Havaitut
puutteet on poistettava rakennusvalvontaviranomaisen asettamassa maaraajassa. Edella
mainituista toimenpiteista paattaessaan rakennusvalvontaviranomaisen on otettava huomioon
tontin tai rakennuspaikan sijainti ja merkitys yleiselle ymparistokuvalle.

10.2. Rakennusjarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen liitteena 1 on suunnittelutarvealueiden rajauskartta.

10.3. Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.xxxx. Rakennusjdrjestys maadrataan tulemaan
voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin muutoksenhaku ei koske). Talla
rakennusjarjestykselld kumotaan voimassa ollut Liperin kunnan rakennusjarjestys, jonka
valtuusto on hyvaksynyt 19.12.2011.



