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LIIKETOIMINTAKAUPPAKIRJA 

 

1. Sopijapuolet 
 

1.1 Myyjä 

Viinirannan vesiosuuskunta, Y-tunnus: 0213270-1, (jäljempänä ”Myyjä”) 
AhonkylänƟe 13 B, 83480 Ahonkylä 
 
1.2 Ostaja 

Liperin kunta, Y-tunnus: 0169583-6, (jäljempänä ”Ostaja”) 
VarolanƟe 3, 83100 Liperi 
 
Myyjä ja Ostaja yhdessä ”Sopijapuolet” ja erikseen myös ”Sopijapuoli”. 

2. Tausta ja tarkoitus  

Myyjä hoitaa nykyisin vesihuoltolaitostoimintaa Viinirannan vesiosuuskunnan toiminta-alueella. 

Ostaja vastaa vesihuoltolaitostoiminnan järjestämisestä Liperin kunnan alueella ja kunnan vesihuoltolaitos 
huolehƟi vesihuoltolaitostoiminnasta omalla toiminta-alueellaan, joka kaƩaa kunnan taajama-alueet. 
Liiketoiminnat yhdistämällä vesihuoltolaitostoiminta voidaan turvata myös tulevaisuudessa Myyjän 
nykyisellä toiminta-alueella tarviƩavat investoinnit huomioon oƩaen. 

Tällä kauppakirjalla Sopijapuolet sopivat liiketoiminnan luovutuksen ehdoista. Kaupan jälkeen Ostaja jatkaa 
Myyjän liiketoimintaa Viinirannan vesiosuuskunnan nykyisellä toiminta-alueella. 

3. Kaupan kohde 
 

3.1 LuovuteƩava liiketoiminta 

Kaupan kohteena on Myyjän omistama vesihuolto-omaisuus kokonaisuudessaan. Vesihuolto-omaisuuteen 
kuuluvat vesihuoltoverkostot laiƩeineen sekä niihin liiƩyvä käyƩöomaisuus. Siirtyvään omaisuuteen 
sisältyvät myös kaikki vesihuoltotoimintaa koskevat sopimukset sekä muut oikeudet ja velvoiƩeet. Siirtyvä 
omaisuus ja eräät siihen liiƩyvät ehdot on määritelty tarkemmin jäljempänä tässä sopimuskohdassa. Siirtyvä 
omaisuus muodostaa liiketoimintakokonaisuuden, jonka toimintaa Ostaja jatkaa. 

LuovuteƩavaa liiketoimintaa kutsutaan jäljempänä ”Liiketoiminnaksi”. 

Selvyyden vuosi todetaan, eƩä Liiketoimintaan ei kuulu kiinteää omaisuuƩa. 

Myyjä vakuuƩaa omistavansa Liiketoiminnan ja siihen liiƩyvän omaisuuden. LuovuteƩava omaisuus on 
säännöllisesƟ ylläpideƩy ja hyvässä sekä toimivassa kunnossa. 

Ostaja on tutustunut kaupan yhteydessä sille siirtyvään omaisuuteen ja hyväksyy sen siinä kunnossa kuin se 
kaupantekohetkellä on. 

3.2 Vesihuoltoverkosto laiƩeineen 

Kaupan kohteeseen kuuluva vesijohtoverkosto on merkiƩy liiƩeeseen 1 (ei julkinen). 
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3.3 KäyƩöomaisuus 

LuovuteƩava käyƩöomaisuus koostuu laiƩeistojen varaosista ja muista tarvikkeista. Kaupassa Ostajalle 
luovutetaan kaikki Liiketoimintaan kuuluva käyƩöomaisuus. 

3.4 LiiƩymissopimukset 

Myyjän asiakkaidensa kanssa tekemät liiƩymissopimukset kuuluvat kaupan kohteeseen ja siirtyvät Ostajalle 
tällä sopimuksella osana Liiketoimintaa. Myyjä laaƟi lueƩelon kaikista siirtyvistä liiƩymissopimuksista.  

LiiƩymissopimukset, niiden ehdot ja maksut päivitetään ennen Luovutuspäivää seuraavien periaaƩeiden 
mukaisiksi: 

- LiiƩämiskohdat määritellään Ostajan käytäntöjen mukaisiksi. LiiƩämiskohta on runkoverkossa tai 
kiinteistön rajalla. Runkoverkoksi katsotaan vain vähintään kahta liiƩyjää palvelevat johdot. Muut johdot 
ovat tonƫjohtoja. Vesihuoltolaitoksen ja sen kanssa sopimuksen tehneiden kiinteistöjen vastuuraja 
(liiƩämiskohta) on tarkenneƩu esimerkkinä liiƩeessä 2. 

- Myyjän verkostoalueella saatetaan voimaan Ostajan soveltamat maksut ja yleiset toimitusehdot. Kullekin 
vesiosuuskunnan asiakkaalle toimitetaan päivitetyt liiƩymissopimukset, niihin liitetyt sopimusehdot ja 
yleiset toimitusehdot, johtojen sijoitussopimukset sekä periaatepiirros liiƩämiskohdasta viimeistään yhtä (1)  
kuukauƩa ennen Luovutuspäivää. Myyjän kanssa liiƩymissopimuksen tehneiden kiinteistöjen siirtyessä 
Ostajan asiakkaiksi erillistä liiƩymismaksua ei peritä. 

- Siirtyvien asiakaskiinteistöjen Myyjälle maksamien liiƩymismaksujen katsotaan vastaavan kaupan 
allekirjoitushetkellä Liperin kunnan 1.1.2026 voimassa olevan rakennusjärjestyksen mukaista 
rakennuspaikan enimmäiskerrosalaa. Hyväksi lueƩavasta liiƩymismaksusta tehdään päiviteƩäviin 
liiƩymissopimuksiin erillinen maininta. Muutoin siirtyvien asiakaskiinteistöjen lisärakentamisen mukaiset 
lisäliiƩymismaksut veloitetaan Ostajan käyƩämien maksuperusteiden mukaisesƟ. 

Myyjä valtuuƩaa Ostajan huolehƟmaan Myyjän puolesta liiƩymissopimusten päiviƩämisestä edellä 
mainiƩujen periaaƩeiden mukaisiksi. Myyjä edesauƩaa kaikin tarviƩavin tavoin liiƩymissopimusten 
päiviƩämisessä. 

Edelleen Sopijapuolet sopivat, eƩä Myyjä ei myönnä uusia liiƩymiä ajalla 1.10. -31.12.2026. Mahdolliset 
uudet liiƩyjät liiƩyvät Ostajan asiakkaiksi 1.1.2027 jälkeen. 

Uusien liiƩymien liiƩymismaksut veloitetaan Ostajan hinnaston mukaisesƟ, ellei Myyjä ole rakentanut 
liitoksia aiemmin. Jos liiƩymät on rakenneƩu aiemmin, tällöin veloitetaan vain Ostajan suoriƩamien töiden 
toteuman mukaiset kustannukset. 

Ostaja sitoutuu toimiƩamaan Myyjän asiakkaille vesihuoltopalvelut sopimusten, lakien ja asetusten 
edellyƩämällä tavalla Luovutuspäivästä lähƟen. 

3.5 KäyƩösopimukset 

Myyjän asiakkaidensa kanssa tekemät käyƩösopimukset kuuluvat kaupan kohteeseen ja siirtyvät Ostajalle 
tällä sopimuksella osana Liiketoimintaa. 

Myyjä valtuuƩaa Ostajan päiviƩämään käyƩösopimukset Luovutuspäivään mennessä vastaamaan Ostajan 
noudaƩamia periaaƩeita. 

Myyjä edesauƩaa kaikin tarviƩavin tavoin käyƩösopimusten päiviƩämisessä Ostajan käyƩämien 
periaaƩeiden mukaisiksi. 
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3.6 Johtojen ja laiƩeiden sijoitussopimukset sekä muut sopimukset 

Myyjän maanomistajien kanssa tekemät johtojen ja laiƩeiden sijoitussopimukset kuuluvat kaupan 
kohteeseen ja siirtyvät Ostajalle tällä sopimuksella osana Liiketoimintaa. 

Sijoitussopimukset ovat siirreƩävissä Ostajan vesihuoltolaitokselle ilman maanomistajien suostumusta.  

Myyjä vakuuƩaa, eƩä Myyjä on ennen kauppakirjan allekirjoiƩamista luovuƩanut Ostajan käyƩöön kaikki 
tekemänsä sijoitussopimukset. Myyjä on tarkastanut, eƩä sijoitussopimukset voidaan siirtää Ostajalle ilman 
maanomistajien suostumusta. Sijoitussopimusten mukaan johtojen sijoiƩamisesta ei makseta korvausta, jos 
verkoston omistaja hakee johtoalueelle rasiteƩa. 

Vesijohtojen ja laiƩeiden sijoitussopimukset siirretään Ostajalle sellaisina, kun ne ovat kauppakirjan 
allekirjoitushetkellä. 

Se, mitä tässä kohdassa on soviƩu johtojen ja laiƩeiden sijoitussopimuksista, koskee myös soveltuvin osin 
rakennusvalvontaviranomaisen sijoituspäätöksiä, kiinteistötoimituksessa perusteƩuja rekisteröityjä 
kiinteistörasiƩeita sekä rekisteröimäƩömiä talousveden johtamiseen sekä talousvesijohdon ja siihen 
liiƩyvien laiƩeiden ja rakennelmien sijoiƩamiseen ja käyƩämiseen oikeuƩavia rasitesopimuksia. Näiden 
osalta Ostaja ei kuitenkaan ole tarkastanut niiden siirtokelpoisuuƩa. Myyjä vakuuƩaa, eƩä sillä ei ole 
Ɵedossa seikkoja, jotka estäisivät tässä kappaleessa mainiƩujen päätöksien, sopimusten tai rasiƩeiden 
siirtämisen. 

Mikäli sopimusten tai viranomaispäätösten siirrosta tulee erikseen neuvotella tai niiden siirtoon on saatava 
kolmannen osapuolen suostumus, Sopijapuolet pyrkivät neuvoƩelemalla saamaan sopimukset ja 
sitoumukset siirreƩyä Ostajalle. 

3.7 Keskinäiset saamiset ja saamiset kolmansilta osapuolilta 

Sopijapuolilla ei ole kaupantekohetkellä saamisia toisiltaan. 

Kolmansilta osapuolilta olevat saamiset siirtyvät Myyjältä Ostajalle neljän (4) kuukauden kuluƩua kaupan 
allekirjoitushetkestä silloin jäljellä olevin saamisten mukaisina. Myyjä ilmoiƩaa velallisille siirrosta. Mikäli 
tällainen saatava maksetaan neljän (4) kuukauden jälkeen kaupan allekirjoitushetkestä Myyjälle, Myyjän 
tulee ƟliƩää tällaiset maksut Ostajalle 45 päivän kuluessa maksupäivästä. 

3.8 Rahoitusomaisuus 

Myyjän rahavarat, pankkisaamiset, arvopaperit ja muu sijoitusomaisuus eivät kuulu tämän kauppakirjan 
perusteella ostajalle siirtyvään omaisuuteen. Siirtyvä liiketoimintakokonaisuus muodostaa itsenäiseen 
toimintaan pystyvän yksikön ilman rahoitusomaisuuƩa. 

3.9 Velat ja vastuut 

LuovuteƩavaan Liiketoimintaan ei kohdistu velkoja. 

Jos velkoja tai muita vastuita vastoin Sopijapuolten käsitystä olisi, Myyjä vastaa luovuteƩavaan 
vesihuoltotoimintaan kohdistuvista muista veloista ja maksuista, jotka ovat syntyneet ennen Luovutuspäivää 
riippumaƩa siitä, ovatko ne olleet Sopijapuolten Ɵedossa vai eivät. 

Selvyyden vuoksi todetaan, eƩä Ostaja vastaa kaikista Liiketoiminnan Luovutuspäivän jälkeen aiheutuvista 
Liiketoiminnan kuluista. 

 

3.10 Muu aineisto 



 

Sivu 4 / 6 
 

Myyjä luovuƩaa Ostajalle asiakasrekisterin, oikeudet käyƩämiinsä ohjelmistoihin, johtoƟetoaineiston, 
rakennussuunnitelmat ja muut liiketoiminnan kannalta oleelliset Ɵedot ja asiakirjat. 

4. Kaupan voimaantulon edellytykset 

Kaupan voimaantulo edellyƩää, eƩä: 

4.1 Molempien Sopijapuolten toimivaltaiset toimielimet ovat hyväksyneet tämän sopimuksen ja eƩä 
Ostajan hyväksymispäätös on lainvoimainen.  
 

4.2 Myyjä on laaƟnut nykyisestä vesijohtoverkostostaan digitaaliset verkostokartat ennen Luovutuspäivää. 
VerkostokarƩoihin on merkiƩy rakennusmateriaali, rakennusvuosi, rakennustapa ja sijainƟ. Verkostojen 
kunnosta on laadiƩu kuntokartoitus ja korjausvelkaselvitys Myyjän kustannuksella ennen yhdistymistä. 
Kartoilla tulee esiƩää runkoverkostojen ja liiƩyneiden kiinteistöjen sulkuvenƫilit. Myyjän verkostojen 
vuotovesiprosenƟn tavoitetaso on alle 10 % pumpatusta vesimäärästä.  
 

4.3 LiiƩyjäkiinteistön liiƩämiskohta vesijohtoverkostoon on runkolinjassa tai kiinteistön rajalla. 
Erikoistapauksissa etäisyydestä voidaan poiketa yhdistymisen yhteydessä.  

 
Kiinteistön sulkuvenƫili siirtyy Ostajan vesihuoltolaitoksen omistukseen. Kiinteistöjen sulkuvenƫilit 
testataan ja toimimaƩomat sulkuvenƫilit on uusiƩava liiƩyjän toimesta ennen yhdistymistä.  Kiinteistön 
vesimiƩari siirtyy Ostajan vesihuoltolaitoksen omistukseen. Yli 10 vuoƩa vanhat miƩarit uusitaan 
Ostajan toimesta sen jälkeen.  

 
4.4 Myyjän ja liiƩyjäkiinteistön väliset liiƩymissopimukset päivitetään Ostajan vesihuoltolaitoksen ja 

kiinteistönomistajan välisiksi. Ostajan vesihuoltolaitoksen liiƩymisehdot ja sopimusehdot tulevat 
voimaan Luovutuspäivästä alkaen. Uusien liiƩymis- ja käyƩösopimusten myötä kiinteistöllä tulevat 
voimaan Ostajan vesihuoltolaitoksen taksat. Luovutuspäivästä alkaen Ostajan vesihuoltolaitos laskuƩaa 
kiinteistöä elinympäristölautakunnan hyväksymän taksan mukaisesƟ. Myyjä toimiƩaa Ostajalle 
Luovutuspäivän vesimiƩarilukemat.  

 
Myyjän enƟselle toiminta-alueelle perustetaan oma perusmaksualue, jolla perusmaksu on korkeampi 
kuin Ostajan vesihuoltolaitoksen taksa. Omalla perusmaksualueella taataan, eƩei Myyjän 
vesihuoltolaitoksen liiƩyminen aiheuta vesihuoltolain vastaista korotustarveƩa Ostajan 
vesihuoltolaitoksen nykyisille asiakkaille. Ostajan vesihuoltolaitoksen ja liiƩyjäkiinteistön välinen 
liiƩämiskohta (=vastuualueen raja) merkitään liiƩymissopimuksen liitekarƩaan. 

 
4.5 Myyjän nykyinen verkostoalue sisällytetään Ostajan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Myyjä 

varmistaa, eƩä kaikkien johtoalueen maanomistajien kanssa on laadiƩu johtoalueen 
käyƩöoikeussopimukset ja eƩä sopimukset ovat siirreƩävissä Ostajan vesihuoltolaitokselle. Myyjä laaƟi 
mahdollisesƟ puuƩuvat käyƩöoikeussopimukset maanomistajien kanssa ennen Luovutuspäivää. Myyjän 
rasitesopimukset ja sijoituslupasopimukset siirtyvät Ostajan vesihuoltolaitokselle.  
 
Mikäli Myyjän verkostokaivannossa on mukana myös valokuitu, se jää liiƩymisen ja Ostajan 
vesihuoltolaitoksen vastuun ulkopuolelle. Ostajan vesihuoltolaitokselle on toimiteƩava 
tarkemiƩauskuva kuidun sijainnista. 
 

4.6 Elinympäristölautakunta käsiƩelee liiƩymishakemuksen ja tekee mahdollisesta liiƩymisestä päätöksen 
valtuuston hyväksymien yleisperiaaƩeiden mukaisesƟ. Niiltä osin, kun yhdistyminen on muuƩamassa 
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vesiosuuskunnan ja osakkaan välistä sopimusta, tulee vesiosuuskunnan ennen yhdistymistä päästä 
sopimukseen osakkaan kanssa siitä, eƩä osakas hyväksyy edellä mainitut osakasta koskevat ehdot. 

 
4.7 Ennen Luovutuspäivää vähintään kaksikolmasosaa (2/3) liiƩymis- ja käyƩösopimuksista päivitetään 

sopimuksen kohƟen 3.4 ja 3.5 mukaisesƟ. 
 

5. Kauppahinta 

Kauppahinta Liiketoiminnasta on 23 044,05 euroa. Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan siten, eƩä 
Ostaja oƩaa vastaƩavakseen Myyjän liiketoiminnan. Kauppahinnassa ei käytetä rahaa lainkaan. Kauppahinta 
maksetaan kokonaisuudessaan Luovutuspäivänä.  

Kauppahinta kohdistuu käytännössä kokonaisuudessaan vesihuoltoverkostoon ja sen laiƩeisiin. 
Liiketoimintaan kuuluvan käyƩöomaisuuden määrä on vähäinen. 

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen 

Omistus- ja hallintaoikeus Liiketoimintaan siirtyy Ostajalle 1.1.2027 (”Luovutuspäivä”). 

Mikäli Ostajan kaupan hyväksymistä koskevasta päätöksestä valitetaan ja valitus hylätään, muƩa valituksen 
hylkäävä päätös annetaan vasta em. Luovutuspäivän jälkeen, Luovutuspäivä on se päivä, jolloin valitus 
lainvoimaisesƟ on hyläƩy. 

7. Henkilöstö 

Tässä liiketoimintakaupassa ei siirry henkilöstöä. 

8. Vakuutusturva 

Myyjä sitoutuu pitämään Liiketoimintaan liiƩyvän omaisuuden ja vastuut vakuuteƩuina Luovutuspäivään 
asƟ, mistä päivästä lukien Ostaja vastaa sille siirtyvän omaisuuden ja vastuiden vakuuƩamisesta. 

9. Vastuu veroseuraamuksista 

Siirtyvän Liiketoiminnan veroseuraamuksista vastaa Luovutuspäivään asƟ Myyjä ja sen jälkeen Ostaja.  

Myyjä vastaa oman toimintansa aikana aiheutuneista, Liiketoimintaan liiƩyvistä veroista, vaikka ne 
määräƩäisiin ja/tai erääntyisivät vasta Luovutuspäivän jälkeen. 

Sopijapuolet toteavat, eƩä Liiketoiminnan luovutuksessa on kyse arvonlisäverolain 19 a §:n mukaisesta 
liikkeenluovutuksesta, josta ei ole suoriteƩava arvonlisäveroa. 

Ostaja ilmoiƩaa jatkavansa arvonlisäverolain alaista siirtyvää Liiketoimintaa. 

Myyjä on Ɵetoinen liiketoimintakaupan alaisen vesihuoltolaiƩeiston investoinƟin liiƩyvästä arvonlisäveron 
palautusvastuusta.  Arvonlisäveron palautusvastuu säilyy Myyjällä Luovutuspäivään saakka. 

10. Liiketoiminnan harjoiƩaminen 

Tämän kauppakirjan allekirjoiƩamispäivän ja Luovutuspäivän välisenä aikana Myyjä vastaa siitä, eƩä 

- Liiketoimintaa harjoitetaan asianmukaisesƟ ja tavanomaiseen tapaan eikä Liiketoimintaa muuteta ilman 
Ostajan suostumusta, 

- Liiketoimintaan liiƩyviin uusiin sopimuksiin ja/tai sitoumuksiin ei sitouduta tai vanhoja sopimuksia 
muuteta ilman Ostajan suostumusta, ellei kyse ole tavanomaisista Liiketoimintaan kuuluvista sopimuksista 
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tai tässä liiketoimintakauppakirjassa nimenomaisesƟ määriteltyjen liiketoimintaa koskevien sopimusten 
tekemisestä tai muuƩamisesta. 

- Liiketoimintaan kuuluvaa omaisuuƩa ei luovuteta ilman Ostajan suostumusta. 

11. Voimaantulo 

Tämä kauppakirja tulee voimaan, kun molemmat Sopijapuolet ovat sen allekirjoiƩaneet ja kauppakirjan 
kohdan 3 mukaiset kaupan voimaantulon edellytykset ovat täyƩyneet. 

Sopijapuolilla on oikeus sopimuksen allekirjoiƩamisen jälkeen ryhtyä sopimuksen voimaantuloa ja 
täytäntöönpanoa valmisteleviin toimenpiteisiin. 

12. Erimielisyydet 

Mahdolliset erimielisyydet tästä sopimuksesta ratkaistaan ensisijaisesƟ Sopijapuolten välisillä neuvoƩeluilla. 
Jos erimielisyyksiä ei pystytä sovinnollisesƟ ratkaisemaan, ratkaistaan ne Pohjois-Karjalan käräjäoikeudessa. 

13. Sopimuskappaleet 

Tätä sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaleƩa, yksi Myyjälle ja yksi Ostajalle. 

 

14. Päiväys ja allekirjoitukset 

Liperissä ___.___.2026 

Viinirannan vesiosuuskunta    Liperin kunta 

________________  ______________   _______________ 

Markku Surakka        Jane Liukka   Jouni Pelkonen   

puheenjohtaja           sihteeri    tekninen johtaja    

 

LiiƩeet: 

Liite 1: KarƩa kaupan kohteena olevasta vesihuoltoverkostosta (ei julkinen) 

Liite 2: Vesihuoltolaitoksen ja kiinteistön vastuuraja, esimerkkipiirros 


