LIKETOIMINTAKAUPPAKIRJA

1. Sopijapuolet

1.1 Myyja

Viinirannan vesiosuuskunta, Y-tunnus: 0213270-1, (jaljempana "Myyja”)
Ahonkylantie 13 B, 83480 Ahonkyla

1.2 Ostaja

Liperin kunta, Y-tunnus: 0169583-6, (jaljempé&na "Ostaja”)
Varolantie 3, 83100 Liperi

Myyija ja Ostaja yhdessa "Sopijapuolet” ja erikseen myds “Sopijapuoli”.
2. Tausta ja tarkoitus
Myyija hoitaa nykyisin vesihuoltolaitostoimintaa Viinirannan vesiosuuskunnan toiminta-alueella.

Ostaja vastaa vesihuoltolaitostoiminnan jarjestamisesta Liperin kunnan alueella ja kunnan vesihuoltolaitos
huolehtii vesihuoltolaitostoiminnasta omalla toiminta-alueellaan, joka kattaa kunnan taajama-alueet.
Liiketoiminnat yhdistamalla vesihuoltolaitostoiminta voidaan turvata myos tulevaisuudessa Myyjan
nykyiselld toiminta-alueella tarvittavat investoinnit huomioon ottaen.

Talla kauppakirjalla Sopijapuolet sopivat liiketoiminnan luovutuksen ehdoista. Kaupan jalkeen Ostaja jatkaa
Myyijan liiketoimintaa Viinirannan vesiosuuskunnan nykyiselld toiminta-alueella.

3. Kaupan kohde

3.1 Luovutettava liiketoiminta

Kaupan kohteena on Myyjan omistama vesihuolto-omaisuus kokonaisuudessaan. Vesihuolto-omaisuuteen
kuuluvat vesihuoltoverkostot laitteineen seka niihin liittyva kdyttéomaisuus. Siirtyvdan omaisuuteen
sisaltyvat myos kaikki vesihuoltotoimintaa koskevat sopimukset sekd muut oikeudet ja velvoitteet. Siirtyva
omaisuus ja eraat siihen liittyvat ehdot on maaritelty tarkemmin jaljempana tassa sopimuskohdassa. Siirtyva
omaisuus muodostaa liiketoimintakokonaisuuden, jonka toimintaa Ostaja jatkaa.

Luovutettavaa liiketoimintaa kutsutaan jaljempana ”Liiketoiminnaksi”.
Selvyyden vuosi todetaan, etta Liiketoimintaan ei kuulu kiinteda omaisuutta.

Myyja vakuuttaa omistavansa Liiketoiminnan ja siihen liittyvan omaisuuden. Luovutettava omaisuus on
saannollisesti yllapidetty ja hyvadssa seka toimivassa kunnossa.

Ostaja on tutustunut kaupan yhteydessa sille siirtyvaan omaisuuteen ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se
kaupantekohetkella on.

3.2 Vesihuoltoverkosto laitteineen

Kaupan kohteeseen kuuluva vesijohtoverkosto on merkitty liitteeseen 1 (ei julkinen).
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3.3 Kayttéomaisuus

Luovutettava kdyttdomaisuus koostuu laitteistojen varaosista ja muista tarvikkeista. Kaupassa Ostajalle
luovutetaan kaikki Liiketoimintaan kuuluva kayttéomaisuus.

3.4 Liittymissopimukset

Myyjan asiakkaidensa kanssa tekemat liittymissopimukset kuuluvat kaupan kohteeseen ja siirtyvat Ostajalle
talla sopimuksella osana Liiketoimintaa. Myyja laatii luettelon kaikista siirtyvista liittymissopimuksista.

Liittymissopimukset, niiden ehdot ja maksut paivitetddn ennen Luovutuspaivaa seuraavien periaatteiden
mubkaisiksi:

- Liittdmiskohdat maaritellddn Ostajan kdytantéjen mukaisiksi. Liittamiskohta on runkoverkossa tai
kiinteiston rajalla. Runkoverkoksi katsotaan vain vahintdaan kahta liittyjaa palvelevat johdot. Muut johdot
ovat tonttijohtoja. Vesihuoltolaitoksen ja sen kanssa sopimuksen tehneiden kiinteistdjen vastuuraja
(littdmiskohta) on tarkennettu esimerkkina liitteessa 2.

- Myyjan verkostoalueella saatetaan voimaan Ostajan soveltamat maksut ja yleiset toimitusehdot. Kullekin
vesiosuuskunnan asiakkaalle toimitetaan paivitetyt liittymissopimukset, niihin liitetyt sopimusehdot ja
yleiset toimitusehdot, johtojen sijoitussopimukset seka periaatepiirros liittimiskohdasta viimeistadn yhta (1)
kuukautta ennen Luovutuspdivaa. Myyjan kanssa liittymissopimuksen tehneiden kiinteistojen siirtyessa
Ostajan asiakkaiksi erillista liittymismaksua ei perita.

- Siirtyvien asiakaskiinteistéjen Myyjalle maksamien liittymismaksujen katsotaan vastaavan kaupan
allekirjoitushetkella Liperin kunnan 1.1.2026 voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaista
rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa. Hyvaksi luettavasta liittymismaksusta tehdaan paivitettaviin
liitttymissopimuksiin erillinen maininta. Muutoin siirtyvien asiakaskiinteistdjen lisarakentamisen mukaiset
lisaliittymismaksut veloitetaan Ostajan kayttamien maksuperusteiden mukaisesti.

Myyija valtuuttaa Ostajan huolehtimaan Myyjadn puolesta liittymissopimusten péivittdmisesta edelld
mainittujen periaatteiden mukaisiksi. Myyja edesauttaa kaikin tarvittavin tavoin liittymissopimusten
paivittamisessa.

Edelleen Sopijapuolet sopivat, ettd Myyja ei myénna uusia liittymia ajalla 1.10. -31.12.2026. Mahdolliset
uudet liittyjat liittyvat Ostajan asiakkaiksi 1.1.2027 jalkeen.

Uusien liittymien liittymismaksut veloitetaan Ostajan hinnaston mukaisesti, ellei Myyja ole rakentanut
liittoksia aiemmin. Jos liittymat on rakennettu aiemmin, talléin veloitetaan vain Ostajan suorittamien toiden
toteuman mukaiset kustannukset.

Ostaja sitoutuu toimittamaan Myyjan asiakkaille vesihuoltopalvelut sopimusten, lakien ja asetusten
edellyttamalla tavalla Luovutuspdivasta [ahtien.

3.5 Kayttosopimukset

Myyjan asiakkaidensa kanssa tekemat kayttosopimukset kuuluvat kaupan kohteeseen ja siirtyvat Ostajalle
talla sopimuksella osana Liiketoimintaa.

Myyija valtuuttaa Ostajan paivittamaan kayttésopimukset Luovutuspdivddn mennessa vastaamaan Ostajan
noudattamia periaatteita.

Myyja edesauttaa kaikin tarvittavin tavoin kayttésopimusten paivittdmisessa Ostajan kayttdmien
periaatteiden mukaisiksi.
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3.6 Johtojen ja laitteiden sijoitussopimukset sekd muut sopimukset

Myyjan maanomistajien kanssa tekemat johtojen ja laitteiden sijoitussopimukset kuuluvat kaupan
kohteeseen ja siirtyvat Ostajalle talla sopimuksella osana Liiketoimintaa.

Sijoitussopimukset ovat siirrettdvissa Ostajan vesihuoltolaitokselle ilman maanomistajien suostumusta.

Myyja vakuuttaa, ettda Myyja on ennen kauppakirjan allekirjoittamista luovuttanut Ostajan kayttéon kaikki
tekemansa sijoitussopimukset. Myyja on tarkastanut, etta sijoitussopimukset voidaan siirtda Ostajalle ilman
maanomistajien suostumusta. Sijoitussopimusten mukaan johtojen sijoittamisesta ei makseta korvausta, jos
verkoston omistaja hakee johtoalueelle rasitetta.

Vesijohtojen ja laitteiden sijoitussopimukset siirretaan Ostajalle sellaisina, kun ne ovat kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Se, mita tassa kohdassa on sovittu johtojen ja laitteiden sijoitussopimuksista, koskee myds soveltuvin osin
rakennusvalvontaviranomaisen sijoituspaatoksia, kiinteistotoimituksessa perustettuja rekisteroityja
kiinteistorasitteita seka rekisterdimattomia talousveden johtamiseen seka talousvesijohdon ja siihen
liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen oikeuttavia rasitesopimuksia. Ndiden
osalta Ostaja ei kuitenkaan ole tarkastanut niiden siirtokelpoisuutta. Myyja vakuuttaa, etta silld ei ole
tiedossa seikkoja, jotka estaisivat tassa kappaleessa mainittujen paatoksien, sopimusten tai rasitteiden
siirtdmisen.

Mikali sopimusten tai viranomaispadatosten siirrosta tulee erikseen neuvotella tai niiden siirtoon on saatava
kolmannen osapuolen suostumus, Sopijapuolet pyrkivdt neuvottelemalla saamaan sopimukset ja
sitoumukset siirrettya Ostajalle.

3.7 Keskindiset saamiset ja saamiset kolmansilta osapuolilta
Sopijapuolilla ei ole kaupantekohetkelld saamisia toisiltaan.

Kolmansilta osapuolilta olevat saamiset siirtyvat Myyjalta Ostajalle neljan (4) kuukauden kuluttua kaupan
allekirjoitushetkesta silloin jaljella olevin saamisten mukaisina. Myyja ilmoittaa velallisille siirrosta. Mikali
tallainen saatava maksetaan neljan (4) kuukauden jalkeen kaupan allekirjoitushetkestd Myyjalle, Myyjan

tulee tilittaa tallaiset maksut Ostajalle 45 paivan kuluessa maksupaivasta.

3.8 Rahoitusomaisuus

Myyjan rahavarat, pankkisaamiset, arvopaperit ja muu sijoitusomaisuus eivat kuulu tdman kauppakirjan
perusteella ostajalle siirtyvaan omaisuuteen. Siirtyva liiketoimintakokonaisuus muodostaa itsendiseen
toimintaan pystyvan yksikon ilman rahoitusomaisuutta.

3.9 Velat ja vastuut
Luovutettavaan Liiketoimintaan ei kohdistu velkoja.

Jos velkoja tai muita vastuita vastoin Sopijapuolten kasitysta olisi, Myyja vastaa luovutettavaan
vesihuoltotoimintaan kohdistuvista muista veloista ja maksuista, jotka ovat syntyneet ennen Luovutuspaivaa
riippumatta siitd, ovatko ne olleet Sopijapuolten tiedossa vai eivat.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kaikista Liiketoiminnan Luovutuspaivan jalkeen aiheutuvista
Liiketoiminnan kuluista.

3.10 Muu aineisto
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Myyija luovuttaa Ostajalle asiakasrekisterin, oikeudet kayttamiinsa ohjelmistoihin, johtotietoaineiston,
rakennussuunnitelmat ja muut liiketoiminnan kannalta oleelliset tiedot ja asiakirjat.

4,

Kaupan voimaantulon edellytykset

Kaupan voimaantulo edellyttads, etta:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Molempien Sopijapuolten toimivaltaiset toimielimet ovat hyvaksyneet taman sopimuksen ja etta
Ostajan hyvaksymispaatos on lainvoimainen.

Myyija on laatinut nykyisestd vesijohtoverkostostaan digitaaliset verkostokartat ennen Luovutuspaivaa.
Verkostokarttoihin on merkitty rakennusmateriaali, rakennusvuosi, rakennustapa ja sijainti. Verkostojen
kunnosta on laadittu kuntokartoitus ja korjausvelkaselvitys Myyjan kustannuksella ennen yhdistymista.
Kartoilla tulee esittda runkoverkostojen ja liittyneiden kiinteistdjen sulkuventtiilit. Myyjan verkostojen
vuotovesiprosentin tavoitetaso on alle 10 % pumpatusta vesimaarasta.

Liittyjakiinteiston liittdmiskohta vesijohtoverkostoon on runkolinjassa tai kiinteiston rajalla.
Erikoistapauksissa etdisyydesta voidaan poiketa yhdistymisen yhteydessa.

Kiinteiston sulkuventtiili siirtyy Ostajan vesihuoltolaitoksen omistukseen. Kiinteistojen sulkuventtiilit
testataan ja toimimattomat sulkuventtiilit on uusittava liittyjan toimesta ennen yhdistymista. Kiinteiston
vesimittari siirtyy Ostajan vesihuoltolaitoksen omistukseen. Yli 10 vuotta vanhat mittarit uusitaan
Ostajan toimesta sen jalkeen.

Myyijan ja liittyjakiinteiston valiset liittymissopimukset paivitetdan Ostajan vesihuoltolaitoksen ja
kiinteistonomistajan valisiksi. Ostajan vesihuoltolaitoksen liittymisehdot ja sopimusehdot tulevat
voimaan Luovutuspaivastd alkaen. Uusien liittymis- ja kdyttdsopimusten myo6ta kiinteistolla tulevat
voimaan Ostajan vesihuoltolaitoksen taksat. Luovutuspaivasta alkaen Ostajan vesihuoltolaitos laskuttaa
kiinteistoa elinymparistélautakunnan hyvaksyman taksan mukaisesti. Myyja toimittaa Ostajalle
Luovutuspdivan vesimittarilukemat.

Myyjan entiselle toiminta-alueelle perustetaan oma perusmaksualue, jolla perusmaksu on korkeampi
kuin Ostajan vesihuoltolaitoksen taksa. Omalla perusmaksualueella taataan, ettei Myyjan
vesihuoltolaitoksen liittyminen aiheuta vesihuoltolain vastaista korotustarvetta Ostajan
vesihuoltolaitoksen nykyisille asiakkaille. Ostajan vesihuoltolaitoksen ja liittyjakiinteiston valinen
liitttdmiskohta (=vastuualueen raja) merkitaan liittymissopimuksen liitekarttaan.

Myyjan nykyinen verkostoalue sisdllytetdan Ostajan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Myyja
varmistaa, etta kaikkien johtoalueen maanomistajien kanssa on laadittu johtoalueen
kayttdoikeussopimukset ja ettd sopimukset ovat siirrettdvissa Ostajan vesihuoltolaitokselle. Myyja laatii
mahdollisesti puuttuvat kdyttdoikeussopimukset maanomistajien kanssa ennen Luovutuspaivda. Myyjan
rasitesopimukset ja sijoituslupasopimukset siirtyvat Ostajan vesihuoltolaitokselle.

Mikali Myyjan verkostokaivannossa on mukana myos valokuitu, se jaa liittymisen ja Ostajan
vesihuoltolaitoksen vastuun ulkopuolelle. Ostajan vesihuoltolaitokselle on toimitettava

tarkemittauskuva kuidun sijainnista.

Elinymparistolautakunta kasittelee liittymishakemuksen ja tekee mahdollisesta liittymisesta paatoksen
valtuuston hyvaksymien yleisperiaatteiden mukaisesti. Niiltd osin, kun yhdistyminen on muuttamassa
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vesiosuuskunnan ja osakkaan valistd sopimusta, tulee vesiosuuskunnan ennen yhdistymista paasta
sopimukseen osakkaan kanssa siitd, ettd osakas hyvaksyy edelld mainitut osakasta koskevat ehdot.

4.7 Ennen Luovutuspaivaa vahintddn kaksikolmasosaa (2/3) liittymis- ja kdyttosopimuksista paivitetdan
sopimuksen kohtien 3.4 ja 3.5 mukaisesti.

5. Kauppahinta

Kauppahinta Liiketoiminnasta on 23 044,05 euroa. Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan siten, etta
Ostaja ottaa vastattavakseen Myyijan liiketoiminnan. Kauppahinnassa ei kdyteta rahaa lainkaan. Kauppahinta
maksetaan kokonaisuudessaan Luovutuspadivana.

Kauppahinta kohdistuu kaytannossa kokonaisuudessaan vesihuoltoverkostoon ja sen laitteisiin.
Liiketoimintaan kuuluvan kdyttdomaisuuden maara on vahainen.

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus Liiketoimintaan siirtyy Ostajalle 1.1.2027 (”Luovutuspaiva”).

Mikali Ostajan kaupan hyvaksymista koskevasta paatoksesta valitetaan ja valitus hylataan, mutta valituksen
hylkaava paatds annetaan vasta em. Luovutuspaivan jalkeen, Luovutuspdiva on se paiva, jolloin valitus
lainvoimaisesti on hylatty.

7. Henkilésto
Tassa liiketoimintakaupassa ei siirry henkildstoa.
8. Vakuutusturva

Myyija sitoutuu pitdmaan Liiketoimintaan liittyvdn omaisuuden ja vastuut vakuutettuina Luovutuspaivdan
asti, mista paivasta lukien Ostaja vastaa sille siirtyvan omaisuuden ja vastuiden vakuuttamisesta.

9. Vastuu veroseuraamuksista
Siirtyvan Liiketoiminnan veroseuraamuksista vastaa Luovutuspaivaan asti Myyja ja sen jalkeen Ostaja.

Myyja vastaa oman toimintansa aikana aiheutuneista, Liiketoimintaan liittyvista veroista, vaikka ne
madrattaisiin ja/tai erdantyisivat vasta Luovutuspdivan jalkeen.

Sopijapuolet toteavat, etta Liiketoiminnan luovutuksessa on kyse arvonlisaverolain 19 a §:n mukaisesta
liikkeenluovutuksesta, josta ei ole suoritettava arvonlisdaveroa.

Ostaja ilmoittaa jatkavansa arvonlisdverolain alaista siirtyvaa Liiketoimintaa.

Myyija on tietoinen liiketoimintakaupan alaisen vesihuoltolaitteiston investointiin liittyvasta arvonlisdveron
palautusvastuusta. Arvonlisdaveron palautusvastuu sailyy Myyjalla Luovutuspaivaan saakka.

10. Liiketoiminnan harjoittaminen
Taman kauppakirjan allekirjoittamispaivan ja Luovutuspaivan valisend aikana Myyja vastaa siita, etta

- Liiketoimintaa harjoitetaan asianmukaisesti ja tavanomaiseen tapaan eika Liiketoimintaa muuteta ilman
Ostajan suostumusta,

- Liiketoimintaan liittyviin uusiin sopimuksiin ja/tai sitoumuksiin ei sitouduta tai vanhoja sopimuksia
muuteta ilman Ostajan suostumusta, ellei kyse ole tavanomaisista Liiketoimintaan kuuluvista sopimuksista
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tai tassa liiketoimintakauppakirjassa nimenomaisesti maariteltyjen liiketoimintaa koskevien sopimusten
tekemisesta tai muuttamisesta.

- Liiketoimintaan kuuluvaa omaisuutta ei luovuteta ilman Ostajan suostumusta.
11. Voimaantulo

Tama kauppakirja tulee voimaan, kun molemmat Sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kauppakirjan
kohdan 3 mukaiset kaupan voimaantulon edellytykset ovat tayttyneet.

Sopijapuolilla on oikeus sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen ryhtyd sopimuksen voimaantuloa ja
taytantéonpanoa valmisteleviin toimenpiteisiin.

12. Erimielisyydet

Mahdolliset erimielisyydet tasta sopimuksesta ratkaistaan ensisijaisesti Sopijapuolten valisilla neuvotteluilla.
Jos erimielisyyksia ei pystyta sovinnollisesti ratkaisemaan, ratkaistaan ne Pohjois-Karjalan kardjdoikeudessa.

13. Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi Myyijalle ja yksi Ostajalle.

14. Paivdys ja allekirjoitukset

Liperissa . .2026

Viinirannan vesiosuuskunta Liperin kunta

Markku Surakka Jane Liukka Jouni Pelkonen

puheenjohtaja sihteeri tekninen johtaja

Liitteet:

Liite 1: Kartta kaupan kohteena olevasta vesihuoltoverkostosta (ei julkinen)
Liite 2: Vesihuoltolaitoksen ja kiinteiston vastuuraja, esimerkkipiirros
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