Kiinteistoa 541-411-183-16 koskeva poikkeamislupa

Lupajaosto 26.10.2023 § 29
365/10.03.00.02/2023

Lausunnon antaja:

Kaupunkirakennepalvelut
Maankaytto
Pvm

Rakennustarkastaja: = Hakemuksen kohde:
Nurmeksen kaupungin Nurmesjarven rannalla oleva kiinteisto 541-
411-183-16. Rakennuspaikan pinta-ala 6365 m2.

Kaavatilanne:

Alueella ei ole talla hetkella voimassa olevaa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Yleiskaavoitusta ohjaa alueella voimassa oleva Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040.

Rakennushanke:
Olemassa olevan lomarakennuksen muuttaminen
asuinrakennukseksi.

Rakentamisrajoitus:

Rakentaminen kaavoitetun alueen ulkopuolella edellyttaa
suunnittelutarveratkaisun tai poikkeamisluvan ennen kuin
akennuslupa voidaan mydntaa. Poikkeamispaatoksella (MRL 171 §),
silloin kun kyseessa on kaavaton ranta-alue tai rantayleis- tai
asemakaavassa alue on osoitettu lomarakennuspaikaksi.

Hakijan esittamat perustelut ja erityiset syyt:

Kiinteiston lahella on jo ennestaan vakituista asumista. Lahimmat
asuinrakennukset ovat noin 200 metrin etaisyydella.

Viralliseen tiehen matkaa noin 300 metria.

Kiinteistd kuuluu Lautiaisen vesi- ja jatevesiosuuskuntaan.
Puhdasvesi tulee Nurmeksen vedelta.

Aiempi poikkeamislupa saatu rakennuksen laajennuksen osalle.
Rakennus tayttaa sille edellytetyt asuinrakennuksen vaatimukset.
Energiaselvitys tehty 2023.

Ei merkittavia vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle.

Ei merkittdvaa maisemallista vaikutusta, koska rannalla on talla
hetkella olemassa olevaa rantarakentamista.

Ei uutta rakentamista, koska rakennus on ollut kiinteistolla ja alueella
on muuta vanhaa omakotirakennuskantaa.

Ei aiheuta haitallisia ymparistovaikutuksia.

Liittyy ympariston ja kaupunkikuvan parantamiseen seka alueelle
yleiskaavan toteuttamiseen ja sen edistamiseen.



Rakennustarkastaja:

Naapureiden kuuleminen:

Naapurien kuuleminen: (MRL 173 §).

Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa
hakemuksen johdosta.

Rakennuspaikan vesi-, jatevesi ja jatehuolto seka tieyhteys:
Alueella on olemassa vesi- ja jatevesiosuuskunta. Alueella on jo
olemassa oleva tieverkosto, joka on kunnallisen tienhoidon piirissa.
Jatehuolto toimii Jatekukko Oy:n kautta kimppa-astialla.
Rakennuksella on pysyva osoite, pelastushenkilokunta paasee
tarvittaessa perille.

Vt. maankayttopaallikon lausunto ja perustelut:
Hanke: Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos:

Alueen yleiskaavoitustyd on keskenerainen ja sita viedaan
eteenpain. Asia tulee kasitella yleiskaavoituksen yhteydessa.

Ratkaisuvalta:
Nurmeksen kaupungin hallintosaannon 22 § mukaan lupajaosto
paattaa MRL:n 171 §:n mukaisista poikkeamisluvista.

Lomarakennus tayttaa asuinrakennuksen edellyttamat vaatimukset
ja sen kautta lomarakennus soveltuu ymparivuotiseen
asuinkayttoon.

Kayttétarkoituksen muutos (vapaa-ajan asunnon muutos pysyvaan
asumiseen) edellyttda poikkeamislupaa.

Hakemuksen kohde sijaitsee alueella, jossa rakentaminen tulee
ensisijaisesti ratkaista kaavoituksen kautta. Hakija on esittanyt
erityiset syyt ja hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos
voidaan katsoa maankaytollisesti sellaiseksi, etta se ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Lahiymparistoonsa suhteutettuna hakemuksen mukainen
kayttdtarkoituksen muutos (rakentaminen) ei voida mydskaan katsoa
aiheuttavan haitallista yhdyskuntakehitysta, eika johtavan
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttavan
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukaisella kayttotarkoituksen muutoksella ei
muodostu uutta rantaa rajaavaa rakennuspaikkaa.

Poikkeamislupa voidaan myodntaa vain, jos MRL 171 §:ssa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisaksi on
olemassa pykalan 3 momentissa tarkoitettu erityinen syy.
Poikkeamisasioissa on kaytettavissa seka oikeusharkintaa etta
tarkoituksenmukaisuusharkintaa.



Esitan, ettd Lupajaosto myontaa hankkeelle poikkeamisluvan
hakemuksen mukaisesti.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §, 171 - 174 §

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:
Poikkeamislupapaatds on voimassa kaksi vuotta julkipanopaivasta
lukien.

Lupajaosto: Esitys hyvaksyttiin.



