NURMEKSEN KAUPUNKI

ST1

Radantaus (136) kaupunginosan korttelin 156 osan (T-5) kaavamuutos.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti opaskartalla
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1. TIVISTELMA

Kaavaprosessin on kaynnistanyt ST 1 Oy:n aloitteesta polttoaineenjakelupaikan kehit-
tamiseksi. Samalla tutkitaan koko kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttétarkoitusta ja
rakennusoikeutta. Kaavamuutosta ei ole esitetty kaavoituskatsauksessa 2023.

Vireilletulo
Kaavamuutos aloitettiin kaupunkirakennelautakunnan paatoksella . .2023 § .
Kasittelyvaiheet

Vireilletulo: _...2023
Luonnos nahtavilla: _._.— . .2023

Kaavan tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ST 1 hallinnoiman polttoaineenjakelu-
alueen kehittdminen seka koko kiinteiston rakentamismahdollisuuksien parantaminen
kaavan kayttotarkoitusta paivittamalla.

Kaavoitus prosessi

Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidettiin nahtavilla
_._.— . .2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot ja tiedotettiin mm.
naapureita. Kaavasta pystyi jattamaan mielipiteen.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavan hyvaksyminen

Kaavoittaja laatii tarvittaessa vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin, ja kaava voidaan paivittda ennen hyvaksyntakasittelya vahaisissa maa-
rin ja teknisluontoisesti iiman kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilleasettamista.

Asemakaavamuutos tavoitellaan vietavan kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn
loppuvuodesta 2023 tai alkuvuodesta 2024.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1.

211,

21.2.

Selvitys kaavamuutosalueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Nurmeksen Radantauksen alueella Kuopiontien ja Radan-
taus kadun kulmauksessa. Alueelle on jo rakennettuna polttoaineenjakelupiste laa-
joine asfalttikenttineen. Osa teollisuustontista on rakentamatonta. Kaava-alueen laa-
juus on 1,18 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Alue on noin puoliksi rakennettua tai muutoin muokattua ymparistdéa. Rakentamatonkin
osa on ihmisen muokkaamaa aluetta (vanhaa peltoa). Alueella ei ole rekisterdityja
luontoarvoja.

- _
RS S saaiine S

Kuva 3. Alueen maisemaa ja rakennettua ymparistda vaaravari-iimakuvassa (kuva © MML). Kirkkaim-
man punaiset puut ovat lehtipuita, tummemman punaiset ovat mantyja. Vihertavan siniset alueet ovat
kivia ja kallioita, varastoitua tavaraa, tiealueita tai muutoin muokattua maaperaa.

Pohjavesi ja vesistot

Alue rajautuu pohjoisessa varsinaiseen pohjaveden muodostumisalueeseen (kuva 4,
sininen viiva) ja Kuopiontien etelarajalle on osoitettu varsinainen pohjavesialueen raja
(musta viiva).
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Kuva 4. Pohjavesialueen kartta.

Pielisen keskiveden korkeus on Nurmeksessa +93,7 mmpy. Suunnittelualueen korko
on valilla +95,00-97,50 mmpy. Alueella ei ole varsinaista tulvan vaaraa, mutta muu-
tama painanne ja suurempi oja on harvinaisen tulvarajan piirissa.
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Kuva 5. Pielisen tulvariskialueet (www.vesi.fi).

Maapera

ST 1 rakennetulta alueelta on toimijalla tieto alueen maaperan rakennettavuudesta.
Varsinasta maaperaselvitysta ei ole kaytettavissa kaavamuutoksessa. Alustavasti to-
detaan, ettd maapera on ainakin pintakerroksiltaan savipitoista. Savimaiden paksuus
vaihtelee alueella ja hienoaineksiset maalajit rajautuvat pohjoisessa harjumaihin. La-
hellda on my6s pohjamoreenialueita.
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Kuva 6. Alueen maaperakartta (sininen pilkullinen alue on savikoita, vaaleanvihred on harjumaita ja
ruskea moreenimaita.

Kuva 7. Alueen savipitosta pinaaaa aivetna rakentamaoman tontinosan aueella. Iuella oli
vastaavia eri kokoisia lapiokaivuun jalkia kdannettyine maineen lahes 10 kappaletta eri ikaisina. Oletus
on, ettd alueelta on kaivettu matoja kalastusta varten.
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2.1.3.

_..—J—. i
Kuva 8. Alueen korkokuva. ST 1:n jo rakennettu alue on korotettu muusta luontaisesta ymparistosta.
Rakentamaton alue nakyy kiinteistolld matalampana alueena.

Rakennettu ymparisto ja tekninen huolto

Kaavamuutosalue on noin puoliksi rakennettua ymparistdoa. Alueella on polttoaineen-
jakelua ja siihen liittyvia laajoja paallystettyja pysakdintialueita ja kulkuteita. Alue on

liitetty tekniseen huoltoon.

Kuvt 9ja10. Nykyinen ST 10y:n polttoie jakelualu. (

kuva 10 © Googls) B
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2.1.4. Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva
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Kuva 11. Alueen maisemalliset arvot, RKY-alueet, kulttuurihistorialliset ja arkeologiset kohteet seka
luonnonsuojelualueet (https://liiteri.ymparisto.fi/ ).

Kaavamuutosalueella tai sen vaikutusalueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita. Alu-
eella ei ole rekisteroityja arkeologisia kohteita. Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja tai arvokkaita maisema-
alueita.

2.1.5. Liikenne ja vaesto

Liikenne
Kaavamuutosalue rajoittuu etelassa Kuopiontien alueeseen (kantatie 75), jolla liikkuu
kaupunkiymparistolle tyypillista liikkennetta. Kuopiontien likennemaarat ovat maltilliset,


https://liiteri.ymparisto.fi/
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2.1.6.

vain noin 3 600 ajoneuvoa vuorokaudessa poikkileikkauspisteessa (ajon/vrk). Tasta
raksaan liikenteen osuus on noin 370 ajon/vrk. Itse suunnittelualueelle erkaneen
maantieltd Radantaus katu. Risteysalueella on Kuopiontiella 70 km/h nopeusrajoitus
ja Radantaus kadulla 40 km/h. Radantauksella likennemaarat ovat vahaiset (arvio
enintdan noin 250 ajon/vrk) paaosan liikenteesta kohdistuessa heti kadun alussa ole-
valle ST 1 polttoaineenjakelupisteelle. Radantaus mahdollistaa myds lapiajoliikenteen
Kynsiniemenkadulle, mutta ei kdytanndssa toimi esim. oikoreittina. Suunnittelualueelle
on mahdollista saapua my0s ns. takakautta Valitien suunnalta Radantauksen tai Kyn-
sinimenkadun suunnalta. Alueen liikkenndinnista ei ole ilmoitettu merkittavia ongelmia.

Asemakaavassa on kayttamatonta rakennusoikeutta, mika mahdollistaisi katuverkos-
ton tehokkaamman kayton jo nykyisellaan.
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Kuva 12. Alueen katuverkko ja liikennemaarat ((kuva © MML / Vaylavirasto - likennemaarakartat ja
tilastot 2022).

Kuopiontien varrella on kevyen liikenteen vayla. Alueella ei ole virkistysreitteja tai
moottorikelkkauria.

Vaesto

Asemakaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta. Lahin
asutus on Porokylan puolella laheisen junaradan pohjoispuolella noin 120 metrin etai-
syydella. Voimassa oleva kaava sallii ns. talomiehen asunnon.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen.
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21.7.

Ymparistohairiot

Kuopiontie ja pohjoispuolen Luumaki—Kontiomaki -rata tuottavat alueelle melua ja
mahdollisesti tarinda. Harjumaalla oleva rata ja sen alhainen nopeusrajoitus eivat tuot-
tane kaava-alueelle merkittavaa tarinaa. Joskin savipitoinen pintamaa johtaa tarinaa
helposti, mikali sellaista alueelle johtuu. Tarinaa ei ole mitattu alueella. Kaava-alueen
oletetaan lahtokohtaisesti olevan maantien melualueella. Alueen melutasoja ei ole mi-
tattu.

2.2. Suunnittelutilanne

2.2.1.

2.2.2.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja selvitykset ja ohjeet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttdo- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan muun mu-
assa, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa. Alueelle ei
kohdistu sellaisia VAT -tavoitteita, joita tulisi huomioida kaavassa.

Paikallisia selvityksia
Maaperaselvityksen suorittaa aikanaan rakentaja.

Alueen luonnonymparisto on tarkastettu 27.7.2023 kaavoittajan toimesta.

Alue oli vieléa 1970-luvun puolivélissé sarkaojaisena peltona.

Kuva 12. Suunnittelualue 1976 peruskartalla.

Pian tdmaéan jalkeen alue on jatetty metsittyméén luontaisesti ja osa alueesta ra-
kennettiin polttoaineenjakelukentédksi. Rakentamattomilta osin kookkaimmat ja
lukuisimmat puut ovat haapoja ja seassa kasvaa koivuja ja jonkin verran méan-
tyja. Alispuustona ja pensaina on haapaa, pihlajaa, pajuja, leppédé sekd musta-
Ja punaviinimarjaa ja lehtokuusamaa. Aluskasvillisuuden valtalajina ovat pionee-
rilajit, kuten mesiangervo tiheiné kasvustoina. Seassa on runsaasti mm. metséa-
kortetta, orvokkeja ja talvikkeja. Runsas varjostus ja lehtikarikkeen muodostus
on pitényt valoa vaativat lajit poissa. Kokonaisuutena metsétyypiksi on kehitty-
maésséa pyt-tyyppinen kulttuurivaikutteinen metséatyyppi.
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Muutamassa vanhemmassa haavassa oli vanhoja koloja, mutta tuoreita merk-
kejéa esim. tikkojen olemassa olosta alueella ei havaittu.

PR

[ >
suutta.

Kuvat 13—16. Alueen kasuvill

2.2.3. Maakuntakaava

Asemakaavaa ohjaava yleiskaava on maakuntakaava oikeusvaikutteisen yleiskaavan
puuttuessa. Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnélld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen
kehittdmisen kannalta vahintédén seudullista merkitysté ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnélléa osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeéa
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2.24.

muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan siséltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edel-
lyttévét asumisen, palvelujen, merkittédvia ympéristbhéirioitéd aiheuttamattomien teollisuus- ja
tybpaikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinté
siséltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittédvan rakennetun kulttuuriympdéristén kohteet (ma/k).
Merkinté siséltdé myds taajaman siséiset liikennevéylét, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seké paikalliset suojelualueet.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edis-
tédé yhdyskuntarakenteen eheytymisté seké keskusta-alueen kehittdmisté taajaman toiminnal-
liseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huo-
miota taajamakuvaan ja taajaman siséisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympéristén omi-
naispiirteiden seka luonnonympdriston ja rakennetun ympéristén kohteiden erityisarvojen séi-
lyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kdvelyn ja pybréilyn seké joukkoliikenteen toimin-
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Kuva 17. Ote maakuntakaava 2040:sta: taajamatoimintojen alue (A).

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.9.2020.

Maakuntakaava 2040 1. on hyvaksytty maakuntahallituksessa 13.6.2022 (ei merkin-
téja alueella). Maakuntakaava 2040 Heinaveden osa-alue on ehdotusvaiheessa (ei
koske kaavamuutosaluetta). Maakuntakaava 2040 2. vaihe (Energia ja maisemat) on
kaynnistynyt.

Maakuntakaavoitusta koskevat aineistot ovat nahtavana Pohjois-Karjalan maakunta-
liiton internetsivuilla: https://www.pohjois-karjala.fi/

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.


https://www.pohjois-karjala.fi/
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Nurmeksen koko kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava (Rakennesuunnitelma 2010)
on hyvaksytty valtuustossa 2.10.2000 ja on korvannut vuoden 1975 oikeusvaikutuk-
settoman yleiskaavan alueellaan. Tassa yleiskaavassa alue on keskustoimintojen alu-
etta C-1 (kuva alla).
' f-"‘)(:é Bl
AN ST e
Nurmeksen kaupungin keskusta-alueille on laadinnassa uusi yleiskaava (vireilletulo-
vaihe). Kaavamuutosalue jaa naiden alueiden ulkopuolelle.
2.2.5. Asemakaava
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Kuva 19. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella katkoviivalla.
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Alueella on voimassa Nurmeksen kaupunginvaltuuston vuonna 1987 hyvaksyma ase-
makaavan muutos. Kaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi T-5: Alueelle saa my06s rakentaa varastomyyméléarakennuksia ja Sijoit-
taa niihin liittyvié toimintoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ym-
péaristbén melua, ilman saastumista tai muita ympéaristohairioita. Kullekin tontille saa
rakentaa enintdén yhden asuinhuoneiston Kiinteisténhoidolle vélttdméatoénta henkilo-
kuntaa varten, ellei kaavassa ole toisin méaarétty.

2.2.6. Rakennusjarjestys
Nurmeksen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2012.

227. Tonttijako ja kiinteistotilanne
Asemakaavan muutosalueelle on muodostettu sitova tonttijako ja sen mukainen
kiinteistotunnus 136-156-4. Aluetta ei ole lohkottu asemakaavan ohjeellisen tonttijaon
mukaisesti. Asemakaavan muutoksella alueen tonttijako sailyy ohjeellisena.

2.2.8. Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin elinvoimapalveluiden maankayton
yllapitamaa pohjakarttaa

2.2.9. Selvitykset ja suunnitelmat

Ei muita erityisselvityksia tai suunnitelmia.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1. Asemakaavan tarve

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan / alueen haltijan tarpeesta kehit-
taa laajan tontin kayttomahdollisuuksia.

Kaavamuutos perustuu kaavamuutosalueen kayttotarkoituksen monipuolistamiseen ja
rakentamisen toteuttamisen edistamiseksi.

3.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavaprosessin kaynnistamista maanomistajan aloitteesta seka itse kaavamuutosta
ja sen nahtavilleasettamista kasiteltiin kaupunkirakennelauta kunnassa _. .2023 § _.

Kaavamuutos saattaa edellyttdd maankayttd- ja rakennuslain 91 b §:n mukaista
maankayttosopimusta, vaikka lahtokohtaista yhdyskuntarakentamisen merkittavaa
lisdantyvaa kustannusta ei kaupungille kaavamuutoksesta aiheudu.
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3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1.

3.3.2.

Osalliset

Osallisia ovat: Kunnassa maata omistavat ja asuvat, kaikki ne, joiden asumiseen tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikutta, seka viranomaiset ja
yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, ovat Nurmeksessa seuraavat:
(kirjoitettu tummennetulla kursiivilla ne, joille lahetetdén erillinen tieto mahdollista lausunnon
antoa varten)

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen asukkaat ja toimijat seka naapurit

— Asukasyhdistys

— Yla-Karjalan luonnonystavatry.

— Pohjois-Karjalan ELY-keskus

— Pohjois-Savon ELY-keskus

— Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

— Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

— PKS Sahkénsiirto Oy

— Nurmeksen Lampé Oy

— Nurmeksen Vesi Oy

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisille lahetetaan tiedote kaavan vireilletulosta ja kaavan eri vaiheiden nahta-
villa pidosta ja heilta pyydetaan lausunnot.

3.4. Asemakaavan tavoitteet

3.4.1.

3.4.2.

MRL:n sisaltovaatimukset

Maankaytto -ja rakennuslain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huomioitava
asemakaavan sisaltovaatimukset, seka maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleis-
kaava. Lisaksi saadetaan, ettd mikali asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutos on maakuntakaavan 2040 taajamatoimintojen (A) alueiden tavoitteiden
mukainen. Maakuntakaava 2040, joka esittaa alueelle ajantasaisemman maankayton
tilanteen, on myos kaavamuutosta ohjaava yleispiirteinen kaava.

Kaavamuutos on oikeusvaikutuksettoman vuoden 2000 yleiskaavan/rakennesuunni-
telman tavoitteiden mukainen (keskustatoimintojen aluetta C-1).

Kaavamuutoksen sisaltd on nykyisen voimassa olevan kaavan tavoitteiden mukainen
eika esita alueelle niin merkittavia muutoksia, etta erillistéa laajempaa yleiskaavallista
kokonaistarkastelua olisi tarpeen laatia.
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Kaavalla toteutetaan suoraan laadittuja lahtokohta-aineistoja. Muutoksella tuetaan
kaupungin strategisia tavoitteita yrityselaman ja liikketoiminnan edellytysten parantami-
sen kautta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. Kaavan rakenne
4.1.1. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavalle ei ole tarpeen esittda vaihtoehtoja. Kaavamuutoksen |ahtokohdat pe-
rustuvat olemassa oleviin tontinkayttosuunnitelmaan ja maanomistajan yleisiin tavoit-
teisiin.

4.1.2. Mitoitus

Kaavamuutosaluetta on yhteensa noin 1,18 hehtaaria. Kaavamuutoksella muutetaan
T-5 alueita TKL alueeksi. Naiden tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,30 lukuun
e=0,40. Rakennusoikeus lisdantyy 1 180 k-m? korttelialueen tehokkuusluvun kasva-
essa. Korttelialueiden pinta-ala sailyy ennallaan.

Taulukko 1. Aluevaraukset ja rakennusoikeuden muutokset.

Aluevaraukset | Rakennusoikeus | Rakennusoikeus | Pinta-ala | Pinta-ala
vanha k-m? uusi k-m? vanha m? | uusi m?
T-5 3540 - 11 800 -
TKL - 4720 - 11 800
YHTEENSA 3 540 4720 11 800 11 800

4.2. Aluevaraukset
4.2.1. Korttelialueet
TKL Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue.

Alueen tonttitehokkuusluku on e=0,4. Rakennusoikeus on 4 720 k-m? ja kerrosluku on
Il.

422 Muut aluevaraukset
Ei muita aluevarauksia.
4.3. Kaavan vaikutukset
4.3.1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Muutokset tapahtuvat
olemassa olevan kaavan korttelialueiden sisdisena muutoksena.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun vaikutus kaupunkikuvaan ei ole kaavallisesti merkittava. Nykyisilla T
alueilla on korttelialueita ja rakennusoikeutta kayttamatta ja kaava sallii alueelle 1l ker-
roksisia rakennuksia. Eli kaavamuutosalueelle olisi jo voitu rakentaa nykyisen kaavan
puitteissa.

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta kaupunkikuvaan rakentamisen tehok-
kuuden noston kautta. Pelkan teollisen rakentamisen sijaan alueella on mahdollista
rakentaa myos liiketiloja, jotka yleensa ovat kaupunkikuvallisesti laadukkaampia. Ra-
kentamisen vaikutuksia vahennetaan kieltamalla Kuopiontielle nakyvalla alueella ulko-
varastointi tai varastoalueet ovat suojattava muutoin alueelle sopivalla tavalla.

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriperintoon.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on tarkoitettu jo voimassa olevassa kaavassa rakentamiseen. Alueella ei ole luon-
nontilaista ymparistda, vaan osin vanhan muokatun pellon metsittynytta aluetta. Alu-
eella ei ole rekisterodityja luonnonarvoja, eika merkittavia luontoarvoja havaittu maas-
tokatselmuksessa.

Vaikutukset talouteen, palveluihin ja yritystoimintaan

Alueella ei ole voimassa olevassa kaavassa sallittu polttoaineen jakelua. Se sallitaan
uudella kaavalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa muutoinkin alueen rakentamisen moni-
puolistamisen ja siten edistaa alueen toteuttamismahdollisuuksia.

Kaavalla edistetdan alueen palveluiden kasvattamista ja monipuolistamista seka yri-
tystoimintaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia liikennemaariin, silla rakentamistehok-
kuuden nosto on maltillinen. Liikennemaarien kasvua voidaan arvioida kerrosalaperus-
taisesti, jolloin riippuen alueen toteutumistavasta, likennemaarien arvioidaan lisaanty-
van aikanaan rakennustehokkuuden noston myoéta noin 200 ajoneuvolla vuorokau-
dessa nykyisen kaavan mahdollistamasta tilanteesta. Liikenne tulee jakaantumaan
Radantaus ja Valitie-Kynsiniementie suuntien kesken. Kuopiontien risteysalueiden toi-
mivuuteen tai liikenneturvallisuuteen ei muutoksella ole merkittavaa vaikutusta. Muu-
tospainetta katuverkoston parantamiseen ei muodostu.

Muihin ajoyhteyksiin tai kevyen liikenteen yhteyksiin tai virkistysreitteihin ei osoiteta
muutoksia. Yhteydet ovat alueelle hyvat ja riittavat.

Vaikutukset vaestoon, sosiaalisiin oloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaestoon, vaikkakin ns. ta-

lonmiehenasunnon mahdollisuus poistetaan. Kaavalla ei ole vaikutusta sosiaalisiin
oloihin tai terveellisyyteen ja turvallisuuteen.
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4.3.7. Muut vaikutukset
Voimassa olevan asemakaavan T-alueen muuttaminen TKL-alueeksi on verrattain
pieni muutos nykytilanteeseen. Lahialueille jo toteutunut maankaytto tukee kaavamuu-
tosta.

Kaavalla osoitetaan paivitetty, mutta edelleen ohjeellinen tonttijako. Kaavalla ei ole
muita merkittavia vaikutuksia.

4.4. Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei ole nykyisellaan ymparistohairidita tuottavaa toimintaa, eika sellaista
alueelle varsinaisesti osoiteta. Huomiota tulee kuitenkin kiinnittaa koneellisen ilman-
vaihdon ja muun tekniikan tuottamiin aaniin Iahistolla olevan asuinalueen suuntaan

seka polttoaineen jakeluun liittyviin edellytyksiin.

Viereinen maantie ja rata saattavat tuottaa alueelle melua ja tarinaa. Asiasta on an-
nettu kaavamaarays.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Asemakaavan toteuttaminen ja seuranta

Asemakaavan mukaiset muutokset ja rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuu-
tos on saanut lainvoiman.

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteuttamista lupaharkinnan
kautta.

6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Liitetaan kaavaselostukseen kaavan ehdotusvaiheessa.
7. LITTEET

1. Asemakaavakartta, paivatty 17.9.2023
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 17.9.2023
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SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee Nurmeksen Radantauksen kaupunginosassa Kuopiontien
varrella osana laajempaa teollisuus- ja liiketoiminnan aluetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavaprosessin on kaynnistanyt ST 1 Oy:n aloitteesta polttoaineenjakelupaikan
kehittamiseksi. Samalla tutkitaan koko kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttotar-
koitusta ja rakennusoikeutta.

SUUNNITTELUALUEEN KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtava on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia
alueidenkayttoon liittyvia kysymyksia. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.9.2020. Alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi A.

Maakuntakaava 2040 1. vaihe on hyvaksytty maakuntahallituksessa 13.6.2022 (ei
merkintdja alueella). Maakuntakaava 2040 Heinaveden alue on tulossa ehdotusvai-
heeseen (ei koske kaavamuutosaluetta). Maakuntakaava 2. vaiheen laadinta on tullut
vireille.

Maakuntakaava on kaavamuutosta ohjaava yleiskaava oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan puuttuessa.

Yleiskaava (ei oikeusvaikutteinen)
Nurmeksen rakennesuunnitelma 2010 yleiskaavassa vuodelta 2010 suunnittelualue
on keskustoimintojen aluetta C.

Asemakaava

Alueella on voimassa Nurmeksen kaupunginvaltuuston vuonna 1987 hyvaksyma ase-
makaavan muutos. Kaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi T-5: Alueelle saa myés rakentaa varastomyymélérakennuksia ja sijoit-
taa niihin liittyvia toimintoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ym-
péaristéén melua, ilman saastumista tai muita ympéristohéairiéitd. Kullekin tontille saa
rakentaa enintdadn yhden asuinhuoneiston Kiinteistbnhoidolle vélttaméténta henkilb-
kuntaa varten, ellei kaavassa ole toisin maarétty.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:n mukaan kaavamuutoksen laadinnan yh-
teydessa on selvitettava kaavan toteutuksen kannalta merkittavat vaikutukset: ympa-
ristd-, yhdyskuntataloudelliset-, sosiaaliset-, kulttuuriset- ja muut vaikutukset, joissa
otetaan huomioon maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:ssa mainitut seikat.

Vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon kaavan tehtava ja sen tarkoitus. Vaikutus-
ten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkai-
sujen valintaa, seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltdvaatimukset
toteutuvat. Vaikutusten arviointia tehdaan koko kaavamuutosprosessin ajan.
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OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssa edellytetaan, etta alueen maanomis-
tajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkitta-
vasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia kaavan valmistelussa ovat myos ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitelma koskee. Osallisten luettelo voi-
nee taydentya kaavatyon aikana. Osallisia, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
ovat tassa kaavaprosessissa seuraavat:

Kaavamuutosalueen maanomistajat, naapurit, kaavamuutoksen vaikutusalueen

asukkaat, ao. yhdistykset ja toimijat.

— Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
Maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, PKS Sédhkonsiirto
Oy, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Nurmeksen Vesi oy ja Nurmeksen
Lampd Oy

(kirjoitettu tummennetulla kursiivilla, joille ldhetetddn tieto mahdollista mielipiteen tai lausunnon

antoa varten)

Muiden viranomaisten ja kaupungin eri hallintokuntien kanssa kaydaan tarvittaessa
kahdenkeskisia neuvotteluita.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisille (mm. kuntalaiset ja kunnassa maata omistavat) annetaan mahdollisuus osal-
listua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mie-
lipiteensa kaavaprosessin eri vaiheissa. Palautetta kaavasta voi antaa koko kaavapro-
sessin ajan.

Asemakaavan vireilletulon ja luonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollisuus
esittaa mielipiteensa, seka asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattda kirjallinen
muistutus. Asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Virallinen palaute kaavaprosessin eri vaiheessa tulee toimittaa Nurmeksen kaupungin
kirjaamoon, joko sahkopostitse tai postitse: kifaamo@nurmes.fi tai postitse, maan-
kaytto, Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes. Muuta palautetta tai tietoa voi antaa suoraan
Nurmeksen kaupungin maankayttéon (tai kaavan laatijalle).

TIEDOTTAMINEN

Asemakaavamuutoksen eri vaiheista tiedotetaan osallisille Yla-Karjala-lehdessa3,

ja Nurmeksen kaupungin www-sivuilla (www.nurmes.fi). Asiakirjat ovat nahtavana Nur-
meksen kaupunkirakennepalveluiden maankaytossa ja internetissa:
https://www.nurmes.fi/laadinnassa-olevat-kaavat .
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ST 1

KAAVAN TAVOITEAIKATAULU

17.9.2023

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan luonnos, alkusyksy 2023
— Kaavaehdotusvaihe loppusyksy 2023
— Kaavan hyvaksymiskasittely vuodenvaihde 2023 - alkuvuosi 2024

ASEMAKAAVAPROSESSI
PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
Kaavan laatimisesta paatetddn Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjeste-

hankekohtaisesti. Tarvittavat paa-

) 9 tokset tekee kaupunkirakennelauta-
(72} E kunta.
g w Paatetdan tarvittaessa ohjausryh-
o man koonpanosta.
2w
Ty
S

Kartoitetaan lahtotiedot, osalliset ja ai-
kataulu seka jarjestetaan aloitusko-
kous.

Laaditaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS).

tédan tarvittaessa. Ohjausryhméa kokoontuu
tarvittaessa.

Vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdess3,
kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
tustaululla ja Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) asetetaan nahtaville. OAS on
mahdollista jattda mielipide.

Asianomaisilta viranomaistahoilta pyydetaan
lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville kaupunkirakennelautakunnan
paatoksella (MRA 30 §).

VALMISTELU
(luonnos)

Kootaan ja kasitelladan OAS:sta saatu
palaute.

Tehdaan tai tilataan perusselvityksia,
tarkennetaan tavoitteita, tehdaan tar-
vittaessa vaihtoehtojen tarkasteluja ja
arvioidaan vaikutuksia.

Laaditaan luonnosvaiheen kaava-
kartta ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedote-
taan OAS:n mukaisesti. OAS ja kaavaluon-
nosvaihe voidaan yhdistaa.

Luonnoksesta on mahdollista jattaa mieli-
pide. Asianomaisilta viranomaistahoilta pyy-
detaan lausunnot. Kaavan esittelytilaisuus jar-
jestetaan tarvittaessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja kasitelldadn luonnosvai- Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedote-
‘g nahtaville kaupunkirakennelauta- heessa saatu palaute ja laaditaan vas- taan ja ulkopaikkakuntalaisille maanomista-
'5 kunnan paatoksella (MRA 27 §). tineet niihin. jille tarvittaessa kirjeitse.

[a] Tehdéaan tai tilataan tarvittavat lisdsel- Ehdotuksesta on mahdollista jattda muis-
E vitykset. Laaditaan tarvittaessa raken- tutus.
<>i tamistapaohje. Nahtavillaolon paatyttya jarjestetéaan tarvitta-
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut- essa uusi viranomaisneuvottelu. Laaditaan
3 teen perusteella laaditaan kaavaehdo- tarvittaessa maankayttosopimukset.
tus.

Kaupunginhallitus esittdd kaupun- Kootaan ja kasitellddn ehdotusvai- Muistutuksen jatténeille toimitetaan kaupun-
= ginvaltuustolle kaavaa hyvaksyttd- heessa saadut muistutukset ja laadi- gin vastine ja tiedote kaavan etenemisesta
% vaksi. taan niihin vastineet. valtuuston kasittelyyn.

s Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> Vaikutuksiltaan vahaiset asema- essa ennen hyvaksymiskasittelya.

‘Q kaavat hyvaksyy kaupunginhallitus  Merkittdvat muutokset edellyttavat eh-
=<>i (MRL 52 §). dotuksen asettamisen uudelleen nah-
> taville.

T Kaava saa lainvoiman kuulutuksella  Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

(MRA 93 §). kainen rakentaminen voidaan aloittaa.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valit-
taa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen 30 vuoro-
E kauden ajan paatoksen tiedoksi saattami-
= sesta.
=
<
-
=
=
<
>

Kaavio 1. Kaavio asemakaavaprosessin vaiheista.
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