Kiinteistoa 541-411-66-65 koskeva poikkeamislupahakemus

Lupajaosto 24.04.2024 § 19
112/10.03.00.02/2024

Lausunnon antaja:
Kaupunkirakennepalvelut
Maankaytto

4.4.2024

Hakemuksen kohde:

Nurmeksen kaupungin Pielisen-Kuokkastenjarven
rantaosayleiskaavan Pielisen ranta-alue, kiinteistolla 541-411-66-65,
Koivurivi, sijaitseva lomarakennus. Kiinteistdon pinta-ala on 0,7770
ha.

Kaavatilanne:
Alueella on 21.11.1991 vahvistettu ranta-asemakaava ja 26.4.2001
vahvistettu Pielisen-Kuokkastenjarven rantaosayleiskaava.

Rakennushanke:
Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Rakentamisrajoitus:
Rakennushanke on voimassa olevan kaavan vastainen. Kaavassa
rakennuspaikka on loma-asuntojen korttelialuetta (RA).

Hakijan esittamat perustelut ja erityiset syyt:

Kiinteistd on sopiva ymparivuotiseen asumiseen. Loma-asunto
talousrakennuksineen on riittavan suuri. Kiinteistolle on vedetty
sahkot (maakaapelointi parhaillaan menossa) ja siella on oma
talousvesijarjestelma. Omasta kaivosta saadaan talous- seka
pesuvedet ymparivuotisesti, jotka on johdettu rakennuksiin maahan
kaivettujen putkijarjestelmien avulla. Jatevesista huolehditaan omalla
sakokaivojarjestelmalla. Loma-asuntoon on suunniteltu vesi-wc:n
rakentaminen, josta ponttojatteet johdetaan umpisailioon. Talla
hetkella kaytdssa on kompostikaymala. Kiinteistolle johtaa
ymparivuotinen tieyhteys. Kiinteistd on liittynyt jarjestettyn
jatehuollon piiriin.

Erityiset syyt:

Paluumuutto kotipaikkakunnalle, toiveena/tarkoituksena muuttaa
pysyvasti Nurmekseen. Omistuksessani olevan kiinteiston kaytto
ymparivuotiseen asumiseen. Tyot mahdollistavat taman (etatyo
onnistuu olemassa olevien verkkoyhteyksien puolesta). Lisaksi
valokuitukaapeli on vedetty tontin reunalle valmiiksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on riittava pysyvan asumisen
edellyttamien toimintojen jarjestamiseksi. Lisaksi rakennus sijaitsee
kauempana rannasta, noin 190 m.



Rakennustarkastaja:

Lupajaosto:

Naapurien kuuleminen:

Kuuleminen suoritettiin poikkeamisluvan hakijan toimesta kaikilta
rajanaapureilta (7 eri kiinteistod). Naapureilla ei ole huomautettavaa
hakemuksen johdosta.

Rakennuksen vesi- ja jatehuolto seka tieyhteys yms.
Kiinteistolla on oma vesikaivo, harmaille vesille sakokaivojarjestelma
ja umpisailié wc-vesille. Kiinteistdlle on ymparivuotinen tieyhteys.

ma. Maankayttopaaliko lausunto ja perustelut:

Alueella on aikaisemmin vastaavanlainen kayttotarkoituksen muutos
loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi myonnetty v. 2016
poikkeamisluvalla. Hakemuksen mukaisella poikkeamisella ei
kuitenkaan ole varsinaista haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle, eika sen voida katsoa vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika
johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Talla perusteella poikkeamislupaa voidaan puoltaa.

Ratkaisuvalta:
Nurmeksen kaupungin hallintosaannén 22 §:n mukaan lupajaosto
paattaa MRL:n 171 §:n mukaisista poikkeamisluvista.

Esitan, etta lupajaosto myontaa poikkeamisen kaavan mukaisesta
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta.

Perustelut: Kyseessa on vuonna 2007 valmistuneen
asuinrakennuksen vaatimukset tayttavan loma-asunnon
muuttaminen asuinrakennukseksi. Rakennuksen korkeusasema
vesistoon on riittava, eika tulvavaaraa ole. Kiinteiston vesi- ja
jatehuolto on toteutettu maaraysten mukaisesti. Kiinteistdlle on
olemassa oleva tieyhteys. Vuonna 2016 on myodnnetty
poikkeamislupa samalle alueelle, yhdenvertaisuus.

Loma-asunnon muuttaminen asuinrakennukseksi ei haittaa kaavan
toteuttamiselle tai alueen kaytdén muulle jarjestamiselle. Se ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai aiheuta merkittavaa ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 — 174 §.

Esitys hyvaksyttiin.



