Poikkeamislupa kiinteisté 911-402-10-357

Kaupunkirakennelautakunta 26.10.2026 § 91
308/10.03.00.02/2026

Rakennustarkastaja:
Hakemuksen kohde:
Nurmeksen kaupunki, kiinteistotunnus 911-402-10-357.

Kaavatilanne:

Alueella on voimassa v.1983 vahvistettu rakennuskaava, jota on
ohjannut rakennuslaki (370/1958). Maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL 212 §) siirtymasaannoksen mukaisesti vanhat rakennuskaavat
ovat jaaneet voimaan nykyisen lain mukaisina asemakaavoina.
Kaavassa tontti on merkitty asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL).

1983 rekisteroity tonttijako on ohjeellinen, joka ei suoraan oikeuta
kayttdtarkoituksen muutokselle.

Alueella on voimassa v. 2013 vahvistettu yleiskaava. Yleiskaava
osoittaa alueen keskustatoimintojen alueeksi, merkinta C.

Kiinteiston pinta-ala:
Hakemuksen kohteena olevan pinta-ala on 1469 m2.
Kiinteistdtoimitus, lohkomisen rekisterdintipaivamaara: 21.05.2026.

Rakentamishanke / toimenpide:
Hakemuksen kohteena olevalle kiinteistolle rakennetaan torialue.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitus:
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL).

Ehdoton rakentamisrajoitus (pysyvat rakenteet ja rakennukset).
Pysyva rakentaminen edellyttaa asemakaavamuutosta.

Toimenpiderajoitus, tieoikeus, rasite.

Asian kasittelyyn liittyvat lait:
Alueidenkayttolaki (AKL)
Asemakaavamaaraykset 57 §

Asemakaavan oikeusvaikutukset 58 §
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus 59 §
Kokoontumislaki (590/1999)

Pelastuslaki (379/2011) 16 §
Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 118 §
Rakentamislaki (RakL)



Poikkeamislupa 57 §
Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta 64 §
Hallintolaki 62 a §

Hakijan esittamat perustelut ja erityinen syy:

Torialueelle Valtimolla on ollut tarve jo pitkaan. Kohteena oleva
Kiinteistd sopii sijaintinsa puolesta hyvin torialueeksi.

Kiinteistolta on purettu liikkerakennus, eika kiinteistolle ole tulossa
tulevina vuosina uudisrakentamista. Kiinteisto jaisi tyhjaksi ja
kayttamattomaksi alueeksi.

Uusi torialue ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen muulle
kaytdlle. Tori palvelee samalla alueella olevia muita
likkeenharjoittajia.

Tori elavaéittaa jo hieman hiljennytta Keskuskatua.

Kiinteistdlle on teknisesti hyva saada sahko- ja vesiliittymat.

Naapurien kuuleminen:

Kunnan on ennen poikkeamislupaa koskevan paatoksen tekemista
kuultava naapureita ja niita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Koska kyseessa on torialueen rakentaminen ja mika on yleista
aluetta, koskettaa se kaikkia kuntalaisia.

Hallintolain 62 a §:n mukaan kuulutus ja kuulutettava asiakirja
julkaistaan yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla.
Kuulutus ja kuulutettava asiakirja on pidettava yleisessa
tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla yleisesti nahtavilla 14
vuorokautta.

Lehti-kuulutus oli ja Nurmeksen kaupungin verkkosivuilla viikolla 37.

Lisaksi lahetettiin naapureille erillisella saatekirjeella, joka sisalsi
lomakkeen naapurien kuuleminen poikkeamislupahakemuksen
johdosta.

Naapureilla ei ollut torin rakentamiseen huomauttamista.

Kuuleminen suoritettiin Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonnan
toimesta. Kuulemiseen liittyvat asiakirjat ovat oheismateriaalina
lautakunnan jasenilla.

Lausuntopyynnoét ja lausunnot:

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt erilliset
lausunnot poikkeamislupamenettelysta liittyen torin rakentamiseen
kohteena olevalle kiinteistolle.

Vaylavirasto, Elinvoimakeskus:

Myynti- ja huoltoajoneuvojen kulku torille tapahtuu Kapylantien
kautta. Asemapiirroksessa ei ole esitetty, onko myads torin kayttajien
autojen pysakointi suunniteltu tapahtuvan torin Kapylantien
puoleisella osa-alueella. Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden



kulkuyhteys on suunniteltu torilta mm. koilliskulmaan, josta luonteva
yhteys Keskuskadun ylittavalle suojatielle.

Torin rakenteet, mukaan luettuna torin ja Keskuskadun (mt 15941)
valiset liikenne-esteet (kivirivistd) sijoittuvat kokonaisuudessaan
kiinteiston 10:357 puolelle. Keskuskadun jalankulku- ja
pyorailyvaylan ollessa levea, jaa tilaa vaylan aurauslumien
kasaamiseen Kiviriviston paalle tai vierustaan.

Maantien tiealueella tapahtuvat ty6t vaativat tyéluvan tiealueella
tyoskentelyyn, jota haetaan Sisa-Suomen elinvoimakeskukselta. Ita-
Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole naapurina
muuta huomautettavaa poikkeamislupahakemukseen.

Maankaytto:

Kiinteisto sijaitsee Valtimon taajaman yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueella (C). Kaavamerkintaan ei liity sellaisia
erityisia maarayksia, jotka estaisivat torialueen sijoittamisen alueelle.
Toritoiminta soveltuu yleiskaavan mukaiseen keskustatoimintojen
kayttdtarkoitukseen ja tukee keskustan palveluiden kehittamista.

Asemakaavassa kiinteistd on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Erillisen torialueen
toteuttaminen poikkeaa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta. Toritoiminta kuitenkin taydentaa alueen
kaupallisia palveluita ja soveltuu toiminnallisesti
keskustaymparistoon.

Torialueen laheisyydessa sijaitsee yleiskaavassa suojeltavaksi
rakennukseksi (SR) osoitettu tydvaentalo. Suojelumerkinta ei
kuitenkaan kohdistu torialueen kiinteistoon.

Poikkeamisluvan edellytykset:

Rakentamislain (751/2023) 57 § mukaan kunta voi erityisesta syysta
myontaa poikkeamisluvan. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1. Aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2. Vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3. Vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4. Johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankayton arviointi ja johtopaatos:



Suunniteltu torialue sijoittuu Valtimon keskustaan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen ja palveluiden yhteyteen. Hanke tukee
keskustan elinvoimaisuutta, palvelutarjontaa ja viihtyisyytta seka
mahdollistaa aiemmin rakennetun alueen hyodyntamisen.

Torialueen toteuttaminen on yleiskaavan tavoitteiden mukaista.
Vaikka hanke poikkeaa asemakaavan AL-kayttotarkoituksesta,
toritoiminta tukee alueen liike- ja palvelutoimintoja.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle, joten sen
ymparistovaikutusten arvioidaan jaavan vahaisiksi. Hankkeen ei
myoskaan arvioida vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelutavoitteiden saavuttamista, kun toteutuksessa
huomioidaan ymparoiva kaupunkikuva ja laheinen yleiskaavassa
suojeltu rakennus.

Maankaytto puoltaa poikkeamisluvan myontamista, mikali hankkeen
todetaan tayttavan rakentamislain 57 § saadetyt poikkeamisen
edellytykset.

Sitova ehto:
Mikali poikkeamislupapaatos on myonteinen:

Koska kohteelle on haettu poikkeamislupamenettelya ennen
asemakaavan muutosta, on Nurmeksen kaupungin aloitettava
asemakaavan muutoksen valmistelun aloittaminen 12 kuukauden
kuluessa taman poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Torin kayttdmisen maaraaikaisuus:

Torin toiminnan aloittaminen ja siihen liittyvat toimenpiteet
poikkeamislupapaatoksen nojalla ovat voimassa poikkeamisluvan
voimassaoloajan (2 vuotta). Mikali asemakaavan muutos on vireilla,
poikkeamisen mukainen kaytto voi jatkua kaavamuutoksen
voimaantuloon saakka.

Mikali asemakaavan muutoksen valmistelua ei ole kaynnistetty
poikkeamisluvan voimassaolon (2 vuotta) kuluessa ja

poikkeamislupa raukeaa, on toritoiminta kohteessa lopetettava.
Taman jalkeen torihankkeelle on haettava uusi poikkeamislupa.

Aikataulu:

Asemakaavan muutoksen tekemisessa on asetettava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) julkisesti nahtaville 6 kuukauden
kuluessa ja kaavaluonnos/-ehdotus on tuotava
kaupunkirakennelautakunnan nahtaville 14 kuukauden kuluessa
poikkeamislupapaatoksen lainvoimaisuudesta.

Lisaksi;

Nurmeksen kaupungin maankayton on toimitettava
kaupunkirakennelautakunnalle kirjallinen tilannekatsaus



V1. tekninen johtaja:

asemakaavamuutoksen edistymisesta ja tierasitejarjestelyista 12
kuukauden kuluessa poikkeamislupapaatoksen lainvoimaisuudesta.

Valiaikaiset toiminnalliset rajoitukset:

Poikkeamisluvan voimassaoloaikana alueelle ei saa pystyttaa
pysyvia rakenteita ja rakennuksia.

Ratkaisuvalta:

Nurmeksen kaupungin hallintosdannon (voimassa 1.7.2026 alkaen)
22 §:n mukaan kaupunkirakennelautakunta paattaa rakentamislain
57 § ja 58 §:n mukaisista poikkeamisluvista.

Kaupunkirakennelautakunnan tulee tehda paatdos Rakentamislain
(751/2023) 57 §:n ja 58 §:n mukaisesti kiinteiston 911-402-10-357
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (AL) yleiseksi torialueeksi.

Mikali poikkeamislupapaatés on myonteinen, myonnetyn luvan
voimassaolon ja toteuttamisen ehdottomaksi edellytykseksi
asetetaan seuraavat sitovat ehdot, jotka poikkeamisluvan hakijan
(kunta) on toteutettava:

Asemakaavamuutoksen sitominen ja maaraaikaisuus
Asemakaavatydn etenemisen valitavoitteet ja seuranta
Tieoikeuden (rasitteen) lakkauttaminen

Valiaikaiset toiminnalliset rajoitukset

Toritoiminta ja siihen liittyva huoltoajo on rajoitettava
tapahtuvaksi klo 7.00 — 21.00 valisena aikana.

Tasta aikarajoituksesta voidaan poiketa yksittaisten
erillistapahtumien osalta, mikali tapahtuman jarjestaja hakee ja
saa toimintaan tarvittavat muut viranomaisluvat ja tekee
lakisaateiset ilmoitukset (meluilmoitus
ymparistosuojeluviranomaiselle ja yleisotilaisuusilmoitus poliisille,
tarvittava pelastussuunnitelma pelastusviranomaiselle).

6. Torialueen siivouksesta ja puhtaanapidosta maarataan kunnan
voimassa olevassa torisdannossa.
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan
kiinteistolle 911-402-10-357.

Poikkeamisluvan voimassaolon ja toteuttamisen ehdottomaksi
edellytykseksi asetetaan seuraavat sitovat ehdot, jotka
poikkeamisluvan hakijan (kunta) on toteutettava:

Asemakaavamuutoksen sitominen ja maaraaikaisuus
Asemakaavatyon etenemisen valitavoitteet ja seuranta
Tieoikeuden (rasitteen) lakkauttaminen

Valiaikaiset toiminnalliset rajoitukset
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5. Toritoiminta ja siihen liittyva huoltoajo on rajoitettava
tapahtuvaksi klo 7.00 — 21.00 valisena aikana. Tasta
aikarajoituksesta voidaan poiketa yksittaisten erillistapahtumien
osalta, mikali tapahtuman jarjestaja hakee ja saa toimintaan
tarvittavat muut viranomaisluvat ja tekee lakisaateiset ilmoitukset
(meluilmoitus ymparistésuojeluviranomaiselle ja
yleisdtilaisuusilmoitus poliisille, tarvittava pelastussuunnitelma
pelastusviranomaiselle).

6. Torialueen siivouksesta ja puhtaanapidosta maarataan kunnan
voimassa olevassa torisdannossa.

Kaupunkirakennelautakunta:
Ehdotus hyvaksyttiin. Merkittiin poytakirjaan, ettd tdman kokousasian
kasittelyn aikana kuultiin asiantuntijana rakennustarkastaja Tapio
Rokkosta. Tapio Rokkonen poistui kokouksesta ennen
paatoksentekoa.



