Vuokrasopimusneuvottelut kunnan ja Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen valilla

Kunnanhallitus 16.06.2025 § 101
123/00.04.02/2025

Vuoden 2024 alusta aloittaneen hyvinvointialueen tavoitteena on, etta sen
ja kuntien vuokrasopimukset on neuvoteltava ja laadittava uudelleen,
koska:

1) Siun sote kuntayhtymalta siirtyneet sopimukset paattyvat kuluvan
vuoden marraskuun loppuun

2) Vuokra-asetuksen mukaiset sopimukset paattyvat kuluvan vuoden
joulukuun loppuun.

Hyvinvointialue tavoittelee, ettd neuvottelut kdydaan juhannukseen
mennessa ja kohteiden vuokrasopimukset valmisteltava syksyyn
mennessa huomioituna:

1. Siun soten jatkossa vuokraamat tilat

2. Vuokran maaraytymisen peruste

Pohjaehdotus perustuu todellisten kayttokulujen lisdksi kiinteistéjen
tasearvonperusteella laskettuun padomavuokraan. Neuvotteluissa
hyvinvointialue pyrkii ottamaan huomioon markkinavuokratason, mikali se

poikkeaa tasearvon kautta lasketusta vuokratasosta.

Hyvinvointialueen ehdotus yllapitovuokran maarittamisen pohjaksi on
seuraava:

* Vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kaytto-,
kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sdhko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset.

* Vuokralaisen toimintaan liittyvat erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat
kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

* Vuoden 2026 yllapitovuokra perustuu vuoden 2025 laskennalliseen
yllapitovuokraan.

* Yllapitovuokran tasaus voidaan tarvittaessa tehda tilikaudelle 2026
toteutuneiden yksikkdkustannusten mukaisesti

* Yllapitovuokra voidaan sopia tarkistettavan elinkustannusindeksiin
perustuen YhtiGittdminen on tarpeen seuraavista syista:

1. Lainsaadannon vaatimukset:

- Kunnat ovat vuokranneet sote-kiinteistot hyvinvointialueille vuoden 2025
loppuun asti erillisella vuokrasopimuksella.

- Vuokrausta voidaan jatkaa vield vuoden 2026 ajan, mutta vuoden 2027
alusta alkaen vuokraustoiminta on yhtiditettava, jos sita jatketaan
kilpailutilanteessa

2. Kilpailuneutraliteetti:



Paatosehdotus

Paatos

- Kuntalain mukaan kunnan harjoittama liiketoiminta, joka tapahtuu
kilpailutilanteessa markkinoilla, on yhtiditettava, jotta valtetaan kilpailun
vaaristyminen.

3. Verotukselliset ja taloudelliset ndkdékohdat:

Yhtidittdminen tuo mukanaan kysymyksia mm. varainsiirtoverosta,
arvonlisaverosta ja omaisuuden arvostamisesta.

On mahdollista toteuttaa yhtidittdminen verovapaasti tietyin edellytyksin,
mutta tdma vaatii huolellista suunnittelua.

Valmistelija: kunnanjohtaja Esko Rautiainen, 040 105 3001
Kunnanhallitus paattaa merkitéd neuvottelutilanteen ja hyvinvointialueen
tekeman esityksen tietoonsa saatetuksi ja antaa viranhaltijoille tehtavaksi

kunnan vastaesityksen laatimisen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



