Poikkeamislupahakemus / vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asuinrakennukseksi

Kunnanhallitus 15.12.2025 § 203
231/10.03.00.07/2025

Hakija ]

Poikkeamishakemus Hakemus koskee vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamista vakituiseksi asuinrakennukseksi

Rakennuspaikka
Kyla Tila RN:o Pinta-ala m?
Po6tsonlahti ] 707-410-J} 374150

Osoite: | NG

Rakennuspaikalla sijaitsevat rakennukset:

Kerrosala / Kerrosluku Etiisyys Rakennusvuosi

kokonaisala rantaviivasta m

m2
Vapaa-ajan asuinrakennus 59 1 35 1995
Varasto 55 1 10 Ei tietoa
Varasto 24 1 28 Ei tietoa
Grillikatos 5 1 10 Ei tietoa

Hakemuksen kohteena oleva hanke:

Kerrosala / Kerrosluk Etiisyys rantaviivasta m
kokonaisala m? u
Vapaa-ajan 59 1 35

asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen muutos

Kaavamaardys/kaavoitustiedot

Rakennuspaikalla ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 antaa ranta-alueille seuraavat
suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind monimuotoisen asumisen ja
virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa
siten, etta suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus,
rittdva vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja
vesille padsyn mahdollisuudet.



Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien |&heisyydessa voidaan rantarakentamisessa kayttaa
kunnassa yleisesti kaytettya rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa
mitoitusta.

Rakennuspaikkaa koskevat RakL:n vaatimukset

Rakennusjarjestys

Rakentamislain 45 §:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla kooltaan vahintadan 1 000 nelidmetria eika silla saa olla
tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Lisaksi rakennukset on voitava
sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teista ja
naapurin maasta. Rakennuspaikalle on myds oltava kayttdkelpoinen
paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen. Vedensaanti, jatevedet
ja hulevedet tulee voida hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle.

Raakkylan kunnan rakennusjarjestyksen 8 §:n mukaan rakennuspaikan on
oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen rakennuspaikan
soveltuvuus seka sen suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alat
Uuden asuinkayttdon tarkoitetun rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on

- kaavoittamattomilla alueilla 2000 m2, ellei yleiskaavassa ole toisin
maaratty

- ranta-alueella 2000 m2 ja rantaviivan vahimmaispituus 50 metria

- kylaalueilla ja olevaan rakennuskantaan tukeutuvilla alueilla vesihuolto-
ja viemariverkostoon liitettdvissa olevan rakennuspaikan pinta-ala voi
olla vahintdan 1 000 m2.

Saari, jonka pinta-ala on alle 10 000 m2 (1 ha), ei muodosta
rakennuspaikkaa.

35 §:n mukaan rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota
kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon seka ulkomateriaalien ja
varityksen sopeutumiseen ymparistddn. Rakennuksen sijainnin
rakennuspaikalla ja etadisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti
rakennusten ja rantaviivan valiselld vyohykkeella.

36:n mukaan rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 25 metria ja vakituisen
asuinrakennuksen seka yli 80 m?:n suuruisen muun rakennuksen 40
metria, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista kuitenkin
vahaisesti poiketa.

Rakennuspaikalle rakennettavan kuivakaymalan tulee olla tiivispohjainen
ja sen etaisyyden rantaviivasta on suositeltavaa olla vahintaan 15 metria.

Venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai kasvillisuusrajasta maalle pain.



Hakijan esittamat perustelut

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen on tarpeen
kiinteistdn tulevan kaytdon kannalta.

Ympariston rakentaminen

Rajanaapurikiinteistot ovat lomakaytdssa. 500 metrin sateella sijaitsee
yhteensa 5 lomarakennusta ja 4 omakotitaloa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet

Rakennuspaikalla on PKS:n sahkdliittyma ja vesiosuuskunnan vesijohto.
Woc-vedet johdetaan umpisailiédn ja harmaat jatevedet imeytetaan
kiinteistolla.

Kiinteistolle johtava tie ja etdisyys palveluista

Kiinteistolle johtaa Lievolan yksityistie. Etaisyys Raakkylan taajamaan on
n. 13 km.

Suojeluarvot Rakennuspaikalla ei ole tiedossa erityisia suojeluarvoja

Vaikutusten arviointi Rakennus sijaitsee vanhalla rakennuspaikalla. Alueella on loma-asuntoja
ja vakituiseen asuinkayttoon tarkoitettuja asuntoja. Lahialueella on harvaa
pysyvaa asutusta. Pysyvan asumisen rakentaminen on
yhdyskuntarakennetta hajauttavaa. Rakennuspaikalla on riittavat
yhdyskuntatekniset valmiudet, eika lomarakennuksen kayttétarkoituksen
muutos aiheuta verkoston lisarakentamistarvetta.

Vaikutukset luonnonarvoihin ja maisemaan

Hankkeella ei ole haitallisia vaikutuksia luonnonarvoihin eikd maisemaan
tule muutoksia, koska kyseessa on olemassa olevan rakennuksen
kayttétarkoituksen muuttaminen.

Naapurien kuuleminen Rajanaapurit on kuultu hakijan ja kunnan toimesta. Kiinteiston -
707-410-JJl omistaja on esittanyt hankkeesta huomautuksen ja
vastustaa poikkeamisluvan mydntamista. Kuulemislomakkeet ovat asian
oheismateriaalina.

Poikkeamisvalta RakL 57 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
luvan poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja
tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta

Raakkylan kunnan hallintosaannén mukaan kunnanhallitukselle kuuluu
rakentamislain 57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa koskevan asian
ratkaiseminen.

Poikkeamisen edellytykset
RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden

kaytéon muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;



Paatosehdotus

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia

Rakentamisen tulee tayttaa sille RakL 45 §:ssa saadetyt seka muut RakL:n
mukaiset ja sen nojalla asetetut vaatimukset.

Rakennuspaikka on tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen
seka riittdvan suuri. Rakennus myds soveltuu rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennukselle on kulkukelpoinen tie. Puhdasta talousvetta on saatavilla.
Jatevesien kasittely tayttaa lainsdadannon ja kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten asettamat vaatimukset.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttdtarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asuinrakennukseksi ei lisaa alueen rakentamista tai muuta
kuormitusta eika taten vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Jatehuolto on jarjestettava siten, ettei jatteista aiheudu terveyshaittaa.
Valmistelija: rakennustarkastaja Joni Rytkonen, puh. 050 434 2473.

Kunnanhallitus mydntaa poikkeamisluvan siihen, etta kiinteistdlla olevan
vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttdtarkoitus voidaan muuttaa vakituiseksi
asuinrakennukseksi ja ettd se saa sijaita rakennusjarjestyksen vaatimasta
40 metrin etaisyysvaatimuksesta poiketen n. 35 metrin paassa
rantaviivasta.

Ehdot
- Kiinteiston tulee olla liitettyna jarjestetyn jatteenkuljetuksen piiriin

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta.

RakL 42 §:ssa tarkoitettu rakentamislupa vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiselle on haettava poikkeamispaatdksen
voimassaoloaikana kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

Perustelut

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen
hakemuksen kohteena olevalla kiinteistdlla on perusteltua, koska kyseessa
on jo rakennettu ja olemassa oleva rakennuspaikka. Rakennus on tiloiltaan
ja teknisilta rakenteiltaan vakituiseksi asuinrakennukseksi soveltuva.
Rakennus on varitykseltddn seka muodoiltaan tavanomainen ja sopeutuu
nain ollen hyvin ympardivaan maisemaan. Kiinteiston jatevesien kasittely
tayttaa valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset. Kiinteistd on lisaksi hyvien
kulkuyhteyksien varrella. Poikkeaminen ei nain ollen aiheuta haittaa kaa-
voitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon- ja ymparistonsuojelullisten tavoitteiden toteutumista. Hanke ei
myo6skaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, ettd hankkeesta tullut rajanaapurin huomautus ei
koske hakemuksessa esitettya rakennuspaikkaa.

Maksu ja sen perustelut

Paatdksesta peritddn Raakkylan rakennusvalvontaviranomaisen maksujen
ja maksuperusteiden taksan mukaisesti viranomaismaksua poikkeamis-
paatoksen tehtavista 300 euroa.

Paatos toimitetaan hakijalle ja lahetetdan tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-
keskukselle. Paatdkseen voi hakea muutosta kirjallisella valituksella 1ta-
Suomen hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Sovelletut oikeusohjeet: RakL §:t 45, 57, 64, 67, 185, 187.



