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Kuva 1: Kaava-alueen likimédérainen rajaus ilmakuvalla (karttaote: Paikkatieotikkuna.fi/MML).
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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee osaa kiinteistosta 848-406-76-45 ja asemakaavamuutos
koskee osaa korttelista 78 ja EV-aluetta kiinteist6lla 848-406-76-45.

Asemakaavalla muodostuu ET-alue (yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialue).

Asemakaavan selostus koskee 16.03.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
Kunta: Tohmajarven kunta

Kaavan nimi: Jatevedenpuhdistamon asemakaava ja asemakaavamuutos
Kunnan edustaja: Oskari Mahénen, toimistoinsindori

Kaavan laatija: Sitowise Oy, Lotta Syvaniemi, projektipaallikkd, arkkitehti YKS
771

Kaava-alueen sijainti

Alue sijoittuu Tohmajarven kuntakeskuksen Kemien pohjoisosaan Tehdastien
varrelle, noin 2 km paahan Kemien kaupallisten palveluiden keskustasta. Alue
on osa Kemien taajaman teollisuuskeskittymaa.

2025-11-14

Kuva 1: Kaava-alueen likim&édrdinen rajaus maastokartalla (karttaote: Paikkatietoik-
kuna.fi/MML).
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Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muodostuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET). Alue kasittaa jatevedenpuhdistamon alueen.

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo: Kunnanhallitus 29.9.2025 § 216

Kunnanhallitus (valmisteluaineisto): 15.12.2025 § 288
Valmisteluaineisto nahtavilla (kaavaluonnos): 7.1.-6.2.2026
Kunnanhallitus (kaavaehdotus)

Kaavaehdotus nahtavilla

Kunnanhallitus (hyvaksyminen)

Kunnanvaltuusto (hyvaksyminen)

Lainvoimainen

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelussa hyédynnetaan voimassa olevan osayleiskaavan selvitysaineis-
toja.

Liitteet

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.12.2025
Liite 2: Vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin 4.3.2026

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueelle sijoittuu jo toiminnassa oleva jatevedenpuhdistamo ja siihen liit-
tyvia rakenteita ja rakennelmia. Kaava-alue rajautuu eteld- ja lansiosistaan
metsaisiin alueisiin ja Pajatiehen ja itdpuolelta Tehdastiehen. Alue on osittain
asemakaavoittamatonta. Kaava-alueen pinta-ala on 2,8 ha.

Luonnonymparisto

2.2.1 Luonnonolot

Alue on rakennettu eika sinne sijoitu varsinaisia luonnonymparistdja. Suunnitte-
lualue rajautuu etelad- ja lansiosistaan metsaisiin alueisiin ja itapuolelta Tehdas-
tiehen.
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2.2.2 Maisemarakenne ja maisemakuva
Alue on topografialtaan tasainen ja jatevedenpuhdistamotoiminnassa oleva
alue. Alueen lansireunaan Tehdastien varteen sijoittuu kapea puustoinen alue,
joka hieman rajaa nakymia alueelle ja alueelta Tehdastielle.

2.2.3 Maapera
Maapera on eteldosasta hiekkamoreenia ja pohjoisosasta tdytemaata (Paikka-
tietoikkuna.fi/GTK).

2.2.4 Pinta- ja pohjavedet
Alueella ei ole pintavesikohteita eika alue sijoitu pohjavesialueelle (Paikkatie-
toikkuna.fi/SYKE).

2.2.5 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelualueita tai -kohteita.

2.2.6 Virkistys
Alueelle ei sijoitu virkistyskohteita. Alueen ymparilla sijaitsee laajat metsaalu-
eet, joita voi hydédyntaa virkistyksessa.

Rakennettu ymparisto

2.3.1 Yhdyskuntarakenne, toiminnot ja palvelut

Alueella toimii jatevedenpuhdistamo. Uuden jatevedenpuhdistamon rakentami-
nen alueelle on kaynnissa. Uuden puhdistamon kayttéénoton jalkeen vanha
puhdistamo puretaan. Alue on osa Kemien taajaman teollisuuskeskittymaa,
joka tarjoaa tydpaikkoja alueen asukkaille. Kaava-alue sijoittuu Kemien taaja-
man yhdyskuntarakenteen pohjoisreunaan.

2.3.2 Liikenne
Suunnittelualueelle ei sijoitu katu- tai tiealueita. Suunnittelualueen itapuolella
kulkee Tehdastie, jota pitkin on noin 1,5 km matka valtatie 9:lle.

2.3.3 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaanndkset

Alueella sijaitsee jatevedenpuhdistamoon liittyvia teknisia rakennuksia ja raken-
nelmia.

Alueelle ei sijoitu muinaisjaanndksia (Paikkatietoikkuna.fi/Museoviraston Mui-
naisjaanndsrekisteri).
2.3.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparisténsuojelu tai ymparistonhairiokohteita. Itapuolitse kul-
keva Tehdastie aiheuttaa jossain maarin liikennemelua.
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2.4 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.

2.5 Suunnittelutilanne

2.5.1 Maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan. Alueella on voi-
massa nelja eri maakuntakaavaa:

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe

e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindaveden osa-alue
e Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe

2.vaihekaavan hyvaksymispaatoksesta on valitettu, mutta maakuntahallitus on
29.9. paattanyt kuuluttaa maakuntakaavan 2.vaiheen tulemaan voimaan vali-
tuksista huolimatta alueidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajempaa Toh-
majarven kuntakeskuksen alueelle sijoittuvaa taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualue sijoittuu koillinen-lounais-suuntaisesti kulkevan seututien Kitee-
Tohmajarvi varrelle.
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Maakuntakaavayhdistelma (10/2025, 2.vaiheesta tehty valitus on HaO:n kasittelyssa)
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Kuva 3: Ote Maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimédérdinen sijainti on
esitetty siniselld ympyrélld. Karttaote: Pohjois-Karjalan maakuntaliiton karttapalvelu
2025.

2.5.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kemien osayleiskaava (v. 2019). Kaavassa
suunnittelualue on osoitettu ET-alueeksi, eli yhdyskuntateknisen huollon alu-

eeksi seka eteldosasta T-alueeksi eli teollisuusalueeksi. Kaava-alueen itapuolelle
on osoitettu uusi seututien linjaus kohti uutta valtatien 9 linjausta.
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Kuva 2: Ote Kemien osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti
on esitetty siniselld ympyrédrajauksella. Osayleiskaavakartta: Tohmajarven kunta.

2.5.3 Asemakaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Kemien rakennuskaava (v. 1988).
Kaavassa alue on osoitettu T-alueeksi (teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialue) ja EV-alueeksi (suojaviheralue). T-korttelin suurin sallittu kerrosluku on
IT ja tehokkuusluku e=0,4.
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Kuva 3: Ote asemakaavakarttayhdistelméstd. Suunnittelualueen likimé&érdinen
rajaus on esitetty pinkilld. Alueen pohjoisosa on kaavoittamatonta. Kartta: Toh-
majarven kunta.

2.5.4 Rakennusjarjestys

Tohmajarvelld on voimassa kunnanvaltuuston paatoksella 12.5.2025 § 21 hy-
vaksytty rakennusjérjestys ja se on astunut voimaan 20.6.2025 alkaen.!

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Tarkoituksena on kaavoittaa suunnittelualue vastaamaan alueen toteutunutta
tilannetta ja kunnan nykytarpeita.

Tavoitteena on muuttaa osa korttelista 78 ja EV-alue ET-alueeksi seka osoittaa
asemakaavoittamaton osa suunnittelualuetta ET-alueeksi, jolloin koko suunnit-
telualue muodostaa yhden yhtenaisen ET-alueen jatevedenpuhdistamon alu-
eelle.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille kunnanhallituksen paatéksella 29.09.2025 § 216.
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Asemakaavan aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu kun-
nanhallituksen paatdkselld 15.12.2025 § 288 nahtaville ja asiasta on kuulutettu
kunnan nettisivuilla, ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Aineisto oli nahta-
villa 7.1.-6.2.2026 valisen ajan.

Asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4
lausuntoa ja 0 mielipidetta. Lausuntoihin on laadittu vastineet, jotka I6ytyvat
kaavaselostuksen liitteesta 2. Lausunnot eivat aiheuttaneet toimenpiteita kaa-
vaan.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan
huomioon kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Kaavaehdotus
asetetaan tavoitteen mukaan nahtaville kevaalla 2026.

Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto kunnanhallituksen
esityksesta. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan viipy-
matta tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa kirjallisesti hallinto-oi-
keuteen.

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai
kaavaa koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Kaava hyvaksytaan tavoitteen mukaan kesalla 2026.
Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.6.1 Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta

kiinnostuneiden kanssa. Kaavoitustyd jarjestetdan alueidenkayttdlain (AKL) 62

§:n mukaisesti siten, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-

asta.

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipi-
teensa kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta an-
netut mielipiteet otetaan huomioon kaavoituksen jatkokasittelyssa ja niihin laa-
ditaan kaavoittajan vastineet paatoksentekoa varten.

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat,
hallintaoikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka lisaksi viranomaiset. Osallisten listaa tarkistetaan ja tarvit-
taessa taydennetdan suunnittelun aikana.
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Osallisia ovat muun muassa:
Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat
e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot
Viranomaiset
e Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Pohjois-Karjalan liitto
e It4d-Suomen elinvoimakeskus
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Pohjois-Karjalan ymparistéterveys
e Pohjois-Karjalan museo

e Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

3.6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavanvalmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 § / MRA 30 §).

Kaavan nahtavilldolon aikoina osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun esittamalla mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta seka jattamalla kirjallisia muistutuksia kaavaehdotuksesta.
Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdaan nahtavilldoloaikoina lausunnot
niiltd paattavilta toimielimiltd ja viranomaisilta, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

3.6.3 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

3.6.4 Tiedottaminen

Kaavatydn eri vaiheisiin liittyva aineisto on kaavan laatimisen ajan nahtavilla
kunnan nettisivuilla www.tohmajarvi.fi . Kaavatyon vaiheista kuulutetaan kun-
nan ilmoitustaululla, paikallislehdessa, kunnan nettisivuilla ja lahettamalla kirje
kaava-alueen maanomistajille.

3.6.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus
hakea muutosta kaavan hyvaksymistd koskevaan paatdkseen hallinto-oikeu-
delta ja edelleen korkeimmalta hallinto-oikeudelta.


http://www.tohmajarvi.fi/
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Tavoiteaikataulu

Valmisteluvaihe: vuodenvaihde 2025-2025
Ehdotusvaihe: kevat 2026
Hyvaksymisvaihe: kesa 2026

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET). Alue kasittaa jatevedenpuhdistamon alueen. Alueelle saa
sijoittaa teknisia laitteita seka huoltoa palvelevia rakennuksia.

Kuva 4 Asemakaavaehdotus 16.03.2026.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 2,8 ha.

4.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

78 Korttelin numero.

4.4 Nimisto

Alueelle ei synny uutta nimistéa.

5 Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (AKL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kaytéssa ole-
viin perustietoihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.

5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon

5.1.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Alue kaavoitetaan vastaamaan voi-
massa olevan osayleiskaavan tavoitteita ja vastaamaan Tohmajarven yhdyskun-
tateknisen huollon vaatimia tilatarpeita jatevedenpuhdistamon osalta.

5.1.2 Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Mikali jatevedenpuhdistustoiminta laajenee, voi alueelle voi syntya uusia ty6-
paikkoja ja elinkeinotoimintaa. Alue on jo jatevedenpuhdistamotoiminnassa.
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5.1.3 Liikenne

Kaavalla ei ole vaikutuksia liikennejarjestelyihin. Alueelle kuljetaan Tehdastien
olemassa olevien risteysten kautta.

5.1.4 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaanndkset

Alueelle ei sijoitu rakennuksia tai muinaisjaannodksia.
Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan

5.2.1 Maisema ja luonnonolot

Ei vaikutuksia maisemaan. Alue on jo rakennettu.

5.2.2 Pohja- ja pintavedet
Ei vaikutusta, alueella ei ole vesikohteita.

5.2.3 Maa- ja kalliopera

Ei vaikutusta maa- tai kallioperaan.

5.2.4 Ymparistohairiot
Jatevedenpuhdistamo saattaa aiheuttaa lievid hajuhaittoja lahiymparistéssa.

Vaikutukset talouteen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta talouteen.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Ei erityisia vaikutuksia.

Vaikutukset ilmastoon
Alue on jo paaosin rakennettu. Mahdollinen uusi rakentaminen aiheuttaa aina
paastoja.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa kunta.

Yhteystiedot

Kunnan edustaja:

Oskari Mahoénen
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Jatevedenpuhdistamon asemakaavamuutos

Toimistoinsin®ori

oskari.mahonen@tohmajarvi.fi

Kaavan laatija:
Sitowise Oy

Lotta Syvaniemi
Projektipaallikkd

etunimi.sukunimi@sitowise.com

8 Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan Tohmajarven kun-
nanhallitukselle osoitteeseen: Tohmajarven kunta, Jarnefeltintie 1, 82600 Toh-
majarvi tai sahkdisesti osoitteeseen: kirjaamo@tohmajarvi.fi.

Lahteet

! Tohmajarven kunta. n.d. Rakennusjérjestyksen uudistaminen. https://www.tohmajarvi.fi/ra-
kennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:~:text=Toh-
mMaj%C3%A4rven%20kunta%200n%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjes-
tyst%C3%A4.%20Uudistamisen%?20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20NyKkyi-
nen%20rakennusj%C3%A4rijestys%200n%20tullut%20voimaan%201.11.2013. Viitattu:
31.10.2025.



https://www.tohmajarvi.fi/rakennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:%7E:text=Tohmaj%C3%A4rven%20kunta%20on%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjestyst%C3%A4.%20Uudistamisen%20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20Nykyinen%20rakennusj%C3%A4rjestys%20on%20tullut%20voimaan%201.11.2013
https://www.tohmajarvi.fi/rakennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:%7E:text=Tohmaj%C3%A4rven%20kunta%20on%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjestyst%C3%A4.%20Uudistamisen%20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20Nykyinen%20rakennusj%C3%A4rjestys%20on%20tullut%20voimaan%201.11.2013
https://www.tohmajarvi.fi/rakennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:%7E:text=Tohmaj%C3%A4rven%20kunta%20on%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjestyst%C3%A4.%20Uudistamisen%20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20Nykyinen%20rakennusj%C3%A4rjestys%20on%20tullut%20voimaan%201.11.2013
https://www.tohmajarvi.fi/rakennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:%7E:text=Tohmaj%C3%A4rven%20kunta%20on%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjestyst%C3%A4.%20Uudistamisen%20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20Nykyinen%20rakennusj%C3%A4rjestys%20on%20tullut%20voimaan%201.11.2013
https://www.tohmajarvi.fi/rakennusj%C3%A4rjestyksen-uudistaminen#:%7E:text=Tohmaj%C3%A4rven%20kunta%20on%20ryhtynyt%20uudistamaan%20rakennusj%C3%A4rjestyst%C3%A4.%20Uudistamisen%20tavoitteena,rakentamislain%20mukaiseksi.%20Nykyinen%20rakennusj%C3%A4rjestys%20on%20tullut%20voimaan%201.11.2013
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